UCHWAEL.A NR V/36/2024
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 9 wrzeSnia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w cz¢Sci obregbu geodezyjnego: 1 —Pasym, gmina Pasym

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz uchwaly Nr XLVII/354/2023 Rady
Miejskiej w Pasymiu z dnia 18 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu geodezyjnego: 1 —Pasym, gmina Pasym, Rada Migjska w
Pasymiu stwierdza, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pasym oraz uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czes§ci obrgbu geodezyjnego: 1
Pasym, gmina Pasym, zwany dalej planem.
2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnieg ok. 10,72 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadanh wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3;

5) danych przestrzennych dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2} zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takie obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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8) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw;

10) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

11) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nierachomosci objgtych planem miegjscowym;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg wynikajaca ze wzrostu wartoéci
nieruchomosci w zwigzkn z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Ustala sig¢ nastgpujaca tre§é rysunku planu jako obowiazujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenia terendéw elementarnych oznaczone symbolem liczbowo- literowym.
2. Nastepujace oznaczenia i informacje na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepisow odrgbnych:
1) strefa stanowiska archeologicznego z podaniem numeru obszaru / numeru stanowiska na obszarze;

2) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne tj.:
1) grunty o zlozonych warunkach gruntowo — wodnych do zabudowy (gleby na torfach niskich);
2) grupy istniejacych zadrzewien;
3) strefa ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;
4) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV;
5) istniejace sieci i przylacza energetyczne;
6) istniejace sieci i przylacza wodociagowe;
7) linie obrazujace geometryczne zasady wewnetrznego podziatu;
8) oznaczenie drogi zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
§ 4. Ustala sig nastgpujaca interpretacj¢ uzytych w uchwale pojgé:

1) Teren elementarny —nalezy przez to rozumieé teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem liczbowo — literowym.

2) Przeznaczenie — nalezy przez to rozumieé funkcjg lub rodzaj zabudowy dominujace na dzialce lub terenie
elementarnym.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej nie moga przekraczaé zadne elementy budynku.
4) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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5) Giéwna pola¢ dachowa - nalezy przez to rozumieé¢ potaé dachu nad giéwna bryla budynku. Glownej
polaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejsé, schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

6) Kat nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia polaci nie odnosi sie¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczétki,
zadaszenia wejsé.

7) Obowiazujacy plan — nalezy przez to rozumieé¢ uchwale nr VIII/62/2015 Rady Migjskiej w Pasymiu z
dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pétwyspu
Ostrow, w obrebie geodezyjnym Pasym.

8) Kierunek gléwnej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej cze$¢ dachu wzgledem drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke lub wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy lub wzgledem granicy dziatki.

9) Uslugi agroturystyczne — nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ rolnicza w zakresie turystyki wiejskiej,
stanowigca uzupehnienie funkcji rolniczej.

10) Rysunek planu — nalezy przez to rozumiec rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
11) Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy aktéw prawnych.
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedtug

symboli literowych:
1) pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW;
2) pod tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ML;

3) pod tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

4) pod tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

5) pod tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

6) pod tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

7y pod tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) Powigzanie projekiowanych w planie drég wewngtrznych z ukladem zewngtrznym, to jest z drogg
gminng nr 193010N nalezy realizowaé poprzez droge o symbolu 1KDL, 2KR oraz 3KR.

2) Bezposrednie powiazanie komunikacyjne terendéw elementarnych z uktadem zewnetrznym realizowane
bedzie z drogi oznaczonej symbolem KR i KDL oraz z drogi oznaczonej w obowigzujacym planie
symbolem 01KDL, przylegtej do granic opracowania niniejszego planu.

3) Zasady obshugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowej
zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nalezy zapewnid¢ minimum 2 stanowiska
postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny jednorodzinny;

b) dla zabudowy ushug agroturystycznych nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 50m? powierzehni uzytkowej funkcji ushug agroturystycznych;



¢) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej nalezy zapewnié¢ minimum 1 stanowisko
postojowe na 1 samodzielny budynek letniskowy lub rekreacji indywidualne;j;

d) w granicach planu ustala sig nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w pasach drogowych drég
wewngtrznych i drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej jako podziemnych na terenie oznaczonym symbolem MNW, ML, RZ, Z bez
prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegtym lub w sposdb
zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do linii rozgraniczajacej tereny elementarne, pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wyznaczong od strony drogi.

2) Sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Zaopatrzenie w energie elektrvczna naleZzy realizowaé ze stacji transformatorowej, poprzez
rozbudowang podziemna sie¢ niskiego napigeia 0,4kV. Zaopatrzenie w energie elekiryczna nalezy
realizowaé z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach informacji
wskazano na rysunku planu obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii
elektromagnetyeznej Sn, w ktdrym wystgpujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu dziatki w
odlegtosci po 7,0 m w obie strony od osi linii napowietrzne;.

4) Odprowadzenie §ciekéw nalezy realizowaé docelowo do istniejacej i rozbudowanej sieci kanalizacji
sanitarnej przebiegajacej w ul. Ostréw, kierujacej Scieki do oczyszczalni $ciekéw w miejscowosci
Pasym oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5) Ustala sig¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w miejscowosci Pasym a w przypadku braku
technicznych mozliwo$ci przylaczenia do sieci zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z
indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a} wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych nalezy odprowadzaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw mnaleZy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowaé¢ w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
7) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodel przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.
8) Dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub z sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuja strefy kontrolowane.

9) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowa¢, zgodnie z przepisami odrebnymi.
10) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposéb
niezakltécajgey funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;
b) dopuszcza sig przebudowe systemm melioracyjnego w taki sposéb aby nowa sic¢ drenarska przcjela
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.
11) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji
odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, z zakazem realizacji biogazowni
rolniczych oraz urzadzeri wykorzystujacych do produkcji energii sitg wiatru.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:
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1) przeznaczenia terenu elementarnego oraz okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztaltowania dachéw i ich
kolorystyki oraz wysoko$ci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
5) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.

2. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowaé zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §érodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z poloZenia terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ poziom halasu w srodowisku dla terendw oznaczonych symbolem MNW zgodnie =z
przepisami odrebnymi, jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) ustala si¢ poziom halasu w $rodowisku dla terendéw oznaczonych symbolem ML oraz Z zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terendéw oznaczonych symbolem RZ zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

5) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmicniaé kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu gabarytéw i formy architektury
nowo wznoszonych budynkéw, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre$lonymi
w ustaleniach szczeg6lowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace gramic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w calo$ci w granicach glownego zbiornika wéd podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn” - obowiazujq ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrgbnych;

2) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystgpujg tereny gérnicze;
3) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) na terenie obj¢tym opracowaniem planu nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreflonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.



§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw poloZonych w bezpodrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwiazanych z zapewnieniem bezpieczefistwa i dostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

1. Nie przewiduje sie tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwoSci
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych wprowadza sie zakaz ich realizacji.

§ 13. Ustalenia dotyczgce minimalnych powierzchni nowe wydzielonych dzialek budowlanych.

Podziat dzialek moze nastgpowad w oparciu o nastgpujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
2MNW nie moze byé mniejsza niz 2000 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
3MNW nie moze byé¢ mniejsza niz 2000 m? - wielko$é te nalezy odniesé do dzialki przeznaczonej
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub lacznie do ¢ze$ci dziatki przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i czgsci dziatki przeznaczonej pod zielen lub tereny woéd
powierzchniowych §rédladowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy letniskowej na terenie
oznaczonym 1ML i 2ML nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym 1Z nie moze by¢ mniejsza
niz 5000 m?;

5) na pozostatych terenach podzial nieruchomosci realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomo$ciami.

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odregbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki: 30 m;

3) nakazuje sig, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomoéci do pasa drogowego miescit sie¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabyikéw, w iym krajobrazéw kuiiurowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej.

1. W granicach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wskazane na rysunku planu.



2. Stanowisko archeologiczne:

Lp. Miejscowosé Nr obszaru Nr stanowiska
AZP na obszarze
1 Pasym 26-64 31

3. W granicach stanowisk archeologicznych obowiazuja nastgpujace zasady:

W granicach stanowisk archeologicznych obowiazuja przepisy odrgbne o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

§ 16. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
W granicach planu nie przewiduje sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystegpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
1. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy sa nastepujgce inwestycje:
1) budowa drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL;
2) budowa wodociagéw i urzadzen wodociagowych;
3) budowa kanalizacji sanitarnej;

4) budowa kanalizacji deszczowe;j.

§ 18. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1KDL.

2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:
w przestrzeniach publicznych dopuszeza sig lokalizowanie obiektéw matej architektury shuzacych
komunikacji, obiektéw obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami szczegdlnymi;
nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogdlnodostepnych z udzialem zieleni w
formach dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglgdnieniu wysokiej jakoSci estetyczne] i
funkcjonalne;;

- nakazije si¢ w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzglednié potrzeby oséb

niepelnosprawnych;
dopuszcza sig lokalizacjg sieci i obiektow infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektéw systemu komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drég sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, moze wystapié jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami
odrebnymi.



Rozdziat II
Przepisy szczegblowe dotyczace terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
{powierzchnia)
1IMNW 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(pow. 0,33 ha). wolnostojacej.

2. Ogoblne zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych;

b) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi turystyki, ustug sportu i rekreacji;

c) dopuszcza si¢ funkcje ustlugowa jako ustugi nieuciazliwe realizowane w
samodzielnych budynkach lub w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

d) dopuszcza sig realizacje wiat, altan, infrastruktury technicznej do obstugi
terenu, dojé¢ i dojazdéw do budynkdéw, obiektéw malej architektury;

€) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: nakaz realizacji
dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie polaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 35% - 45° -przedmiotowe ustalenia nie
dotycza obiektow budowlanych, o ktérych mowa w lit. f);

b) wysokosc zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug: maks. 10,0

c) wysokoéé pozostale) zabudowy w tym budynkow gospodarczych i
garazowych: maks. 6,0 m — przedmiotowa wysokos¢ nie dotyczy obiektéw
budowalnych, o ktdrych mowa w lit, f);

d) kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi, z ktérej
nastepuje glowny wjazd na dziatke lub réwnolegle do dowolnej granicy
dziatki;

e) pokrycie dachow: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale;
159 35%;

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,25;
wskaznik intensywnoéci zabudowy: w przedziale od 0,05 — do 0,5;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
50% powierzchni dzialki budowlane;j.

2MNW 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojace;j.

(pow. 0,49 ha). 2. Ogoélne zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig¢ realizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych;

b) dopuszcza sig realizacje wiat, altan, infrastruktury technicznej do obstugi
terenu, dojs¢ i dojazddéw do budynkow, obiektéw matej architektury;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: nakaz realizacji

dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45° -przedmiotowe ustalenia nie
dotycza obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w lit. f);
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b) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 9,0 m;
c) wysoko$¢ pozostale] zabudowy w tym budynkéw gospodarczych i
garazowych: maks. 6,0 m — przedmiotowa wysoko$é nie dotyczy obiektow
budowalnych, o ktérych mowa w lit. f);

d) kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi, z ktérej

nastgpuje glowny wjazd na dziatke lub réwnolegle do dowolnej granicy
dziakki;

€) pokrycie dachéw: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw architektury ogrodowej — altany Iub

wiaty o wysoko$ci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
15% 35°%

g) wskazniki zagospodarowania terenu:
wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
maks. 0,2;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 —do 0,4;
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min,
60% powierzchni dziatki budowlane;.

3MNW
(pow. 1,51 ha).

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych;

b) dopuszcza si¢ realizacje wiat, altan, infrastruktury technicznej do obstugi
terenu, dojsé i dojazdéw do budynkdw, obiektéw malej architektury;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: nakaz realizacji
dachéw dwuspadowych o symetrycznym Kkacie potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45° dopuszcza sie stosowanie
wykuszy, lukarn, naczdtkéw oraz okien potaciowych doswietlajacych
poddasze - (przedmiotowe ustalenia nie dotyczg obiektéw budowlanych, o
ktérych mowa w lit. £);

b) wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 9,0 m;

c) wysoko§¢ pozostale) zabudowy w tym budynkéw gospodarczych i
garazowych: maks. 6,0 m — przedmiotowa wysoko$¢ nie dotyczy obiektéw
budowalnych, o ktérych mowa w lit. f);

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi, z ktdrej
nastepuje gtéwny wjazd na dzialke;

¢) pokrycie dachéw: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni;

f) dopuszeza sig lokalizacj¢ obiektéw architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
159- 359,

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,1;

wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,02 — do 0,2;
minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie czynnej: min.
75% powierzchni dziatki budowlane;.

1ML
(pow. 3,56 ha);
2ML

(pow. 1,30 ha).

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.
2. Ogblne zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje: budynkéw letniskowych lub budynkéw rekreacji
indywidualnej w zabudowie wolnostojace;;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat, altan, infrastruktury technicznej do obshugi
terenu;

c) zakaz realizacji budynkéw w zabudowie bliZzniaczej 1 szeregowe;j;

d)} nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej polaci dachowej: nakaz realizacji
dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45° - (przedmiotowe ustalenia nie
dotycza obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w lit. €);

b) wysoko$é zabudowy: maks. 8,5 m;

¢) kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z
ktérej nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke;

d) pokrycie dachéw: materialy w kolorze ceglastej czerwieni;

e) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o wysoko$ci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
15°- 359;

f) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,2;

- wskaznik intensywnoéci zabudowy: w przedziale od 0,05 — do 0,4;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
50% powierzchni dzialki budowlane;j.

1KDL
(pow. 0,03 ha).

1. Przeznaczenie: teren drogi lokalne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi lokalne;j;

b) dopuszcza sie realizacjg komunikacji drogowe;;

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 10,0 m;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szezelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

€) szeroko8¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna - zgodnie 2z rysunkiem
planu.

1KR
(pow. 0,37 ha);
2KR
{(pow. 0,48 ha);
3KR
(pow. 0,19 ha).

1. Przezmaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ komunikacji drogowej wewngtrznej lub ciggu
pieszo — jezdnego;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 10,0 m;

¢) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu.

1RZ
{(pow. (,89 ha);

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem.

2. Ogodlne zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacjg: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
gospodarczych, garazowych, zabudowy inwentarskiej, zabudowy
magazynowej zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym;

b) dopuszcza sig ustugi agroturystyczne;

c) na dzialce budowlanej dopuszcza sie maksymalnie jeden budynek
inwentarski;

d) ustala si¢ maksymalig obsade inwentarza w budynku inwentarskim: maks.
10,0 DJP,

€) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: nakaz realizacji
dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45° -
przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektéw budowlanych, o ktérych
mowa w lit. f);

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;
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¢) kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi, z ktérej
nastgpuje gtéwny wjazd na dziatke lub réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy;
d) pokrycie dachéw: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o wysokosci do maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
159- 359,
f} wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanc;:
maks. 0,15;
- wskaznik intensywno$ci zabudowy: w przedziale od 0,02 — do 0,3;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
70% powierzchni dziatki budowlanej.

1WS

(pow. 0,07 ha).

L. Przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rédladowych.
2, Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sig istniejace rowy melioracyjne;
b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji urzadzen wodnych i
infrastruktury technicznej;
c) przejscia infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;
d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 2,0m;
) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;
minimalna i maksymalna intensywno§é zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90 %
powierzchni dziatki.

17 1. Przeznaczenie: teren zieleni.
(pow. 0,95 ha) 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
T ) a) w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza sig realizacje ustug
sportu i rekreacji;

b) dopuszcza sie lokalizacjg zabudowy niebedacej budynkami w tym
lokalizacjg obiektéw sportowych, placéw zabaw oraz obiektéw matej
architektury, obiektéw architektury ogrodowej — altany o wysokoéci do
maks. 3,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15° 359,

c) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz urzadzeh
wodnych;

d) wysokoéé zabudowy: maks. 4,0m;

e) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,01;
- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
2Z 1. Przeznaczenie: teren zieleni.
(pow. 0,55 ha). 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nalezy zachowad istniejace zadrzewienia;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mniebgdacej budynkami w tym
lokalizacje obiektéw mmalej architektury oraz obiekiéw architektury
ogrodowej — altany lub wiaty o wysokoéci do maks. 3,5 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35

¢) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych;

d) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4,0m;

e) wska/miki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzia¥ki: maks. 0,05;
- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

11



ROZDZIAL TII
Postanowienia koncowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.

§ 21. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlmych terenéw w granicach planu
w wysokosei 10%.

§22. Na obszarze objetym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr VIII/62/2015 Rady Miejskiej w
Pasymiu z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Pétwyspu Ostréw, w obrebie geodezyjnym Pasym (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 13 pasdziernika
2015 roku, poz. 3582).

§ 23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§24. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWO D)‘(HC-ZACY
RADY MIEJSKIE]
Bogus otrowskl
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czgsci obrgbu geodezyjnego: 1 —Pasym, gmina Pasym, sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr XLVII/354/2023 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 18 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego:
1 —Pasym, gmina Pasym

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawna wskazujaca na konieczno$é opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 r.
poz. 1130). Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza
albo prezydenta miasta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci: sposéb realizacji wymogdéw
wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4; zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienie
uniwersalnego projektowania; wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy Z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw

opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian:

* przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sig¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa - w przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy;

» przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejécia w Zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, z
wylgczeniem obowigzku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnic z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

o zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz ich
stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejécia w Zycie niniejszej ustawy, lub

* jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, kiérych nie stosuje sie od dnia utraty mocy przez
studium;

* przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku
gdy postgpowanie zostato wszczete i niezakoiczone przed dniem wejécia w zycie niniejszej

ustawy.

W ramach procedowanego projektu do czasu wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zostato wszczgte postgpowanie i niezakoficzone oraz wystgpiono o
opinie i uzgodnienia. Do chwili obecnej nie sporzadzono planu ogélnego gminy.

2. Lokalizacja,
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaréw polozonych
w sgsiedztwie terenéw rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przez teren opracowania przebiega ul. Ostréw.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymt.
1) W projekcie planu uwzglgdniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegdlnosci:



a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw zagospodarowania
terenéw i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materialéw wykoficzeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania nosnikéw reklamowych a takze ogrodzen;

¢) wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie mozliwoéci stosowania odpowiednich
rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr kultury wspolczesnej;

¢) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

f) prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby bezpieczeristwa ludzi poprzez zapewnienie odpowiednich sieci infrastruktury
technicznej;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajagc mozliwo$é wyposazenia
terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienic udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacije
na stronie internetowej Urzedu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

J) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okres§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz 1112) przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

k) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istnicjgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednia ilosé
i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2) W granicach planu przewidziano rozwéj zabudowy w sasiedztwie projektowanych drég
publicznych, ktére bedq umozliwiaty przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu
zbiorowego.

4. Uzasadnienie dotyczagce zgodmoSci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym.
Tereny objete opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazane zostaly w ,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” okres$lonych w Zmianie
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwatg
Rady Migjskiej w Pasymiu Nr XXI/158/2005 z dnia 15.02.2005 r. jako tereny w granicach
obrebu miasta Pasym. Zgodnie z ustaleniami Studium ,, ¥ zmianie studium wyznaczono obszary
dla korych gmina zamierza sporzqdzi¢ plany miejscowe. Granmice obszaréw wskazanych do
opracowania planéw miejscowych podane sq orientacyjnie. Uscislenie ich przebiegu nastqpi
w zalgczniku graficznym do Uchwaly Rady Miejskiej o przystgpieniu do sporzqdzenia plany.”

5. Uzasadnienie dotyczgce zgodnosci z analizg o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzernym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Uchwatg Nr XXIII/152/2016 z dnia 18 paZdziernika 2016 r. Rady Miejskiej w Pasymiu
w sprawie: Analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pasym  oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjeto ,dnalize altualnosci studium i planéw miejscowych oraz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pasym™.

Analizg aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pasym oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie
art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zgodnie z wynikami przedmiotowej analizy wskazano m. in., ze ,nalezy dgzyé do objecia
ustaleniami plandéw miejscowych jak najwigkszego obszaru gminy, biorge pod uwage ruch
inwestycyjny na obszarze gminy oraz potrzeby zainteresowanych oséb”

Wskazano, ze ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowaé zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

a) Po wprowadzeniu w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi
zmiana przeznaczenia gruntéw rolniczych na tereny rekreacji indywidualnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Prognozuje sig, Ze czg§é dziatek lezgeych w granicach
opracowania zostanie sprzedanych. Transakcje rynkowe dajg Gminie mozliwo$é do naliczania
optaty planistycznej.

b) Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wigze sie pobranie
podatku z tytutu zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci budowlanych. Projekt
planu daje mozliwos¢ sytuowania budynkéw rekreacji indywidualnej oraz ustug
turystycznych, a to spowoduje naliczanie podatkéw od czesdcei uzytkowych budynkow.

¢) Wydatki wiasne Gminy wig2g si¢ z kosztami obstugi procesu inwestycyjnego, w tym pokrycie
kosztéw zwigzanych z opracowaniem migjscowego planu oraz koszt zwiagzany z budows drogi
publicznej KDL.

d) Analizowany obszar w czgsci znajduje si¢ w sgsiedztwie infrastruktury technicznej, jednakze
projekt planu nie uzaleznia rozwoju terenu od wyposazenia w niezbedna infrastrukture
techniczng co wynika m.in. z lokalizacji obszaru opracowania planu poza obszarem
aglomeracji oraz z przewidywanego kierunku rozwoju. Ewentualna realizacja lub przebudowa
urzadzen infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru bedzie wigzaé sie z
przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztéw ww. inwestycji.

e) Nie przewiduje sig, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mialo przyczynié si¢ do spadku wartodci gruntéw prywatnych. Nalezy jednak podkreslié, ze
dokladne okrelenie wartoSci zwigzanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w
operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawcg¢ majgtkowego, w  ktérym
uwzglednia sie uwarunkowania szczeg6towe nieruchomosci,
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr V/36/2024
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 9 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego w czeSci obrebu geodezyjnego: 1 —Pasym, gmina Pasym.

Pierwsze wyltozenie do publicznego wgladu w/w planu odbylo sie¢ w dniach od 14.03.2024 r.
do 08.04.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sie w
dniu 28.03.2024 r. W ustalonym terminie tj.: do 23.04.2024 r. do projektu w/w planu wpiyneta jedna
uwaga, kt6ra zostala uwzgledniona w dalszej procedurze.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu w/w planu odbylo sie w dniach od 18.07.2024 r. do
08.08.2024 r. Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami odbylta sie w dniu
25.07.2024 r. W ustalonym terminie tj.: do 23.08.2024 r. do projektu w/w planu nie wplyneta zadna
uwaga.

W zwigzku z powyzszym rozsirzygnigcie, o ktérym mowa w art. 20 ust.] ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), nie
ma zastosowania.

/
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr V/36/2024
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 9 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezgcych do zadanh wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), Rada Miejska w Pasymiu okresla sposéb realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzanej z budowa infrastruktury technicznej oraz realizacjg lub
utrzymaniem drogi oznaczonej symbolem 1KDL przebiega¢é bedzie zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

1. Sposdb realizacji inwestycji na terenie IKDL wynikal bedzie z mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy dobrg jakosé wykonania.
Dopuszcza si¢ etapows realizacje inwestycji.

2. Finansowanie inwestycji na terenie 1KDL ktore naleza do zadafh wiasnych gminy bedzie
realizowane zgodnie z uchwalonym corocznie budzetem gminy Pasym, z wykorzystaniem
funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych §rodkdéw zewngtrznych.
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Zalgeznik Nr 4

do Uchwaly Nr V/36/2024
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 9 wrzesnia 2024 r,

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w
ikong.
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