UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr... /.. . /2017 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia . . . 2017 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki numer 37/5 polozonej w obre¢bie geodezyjnym Michalki

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowg i1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki numer 37/5 potozonej w obrebie geodezyjnym Michalki.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwata Nr VII/48/2015 Rady Miejskiej w
Pasymiu z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 37/5 potozonej w obrebie geodezyjnym Michatki.

Teren zlokalizowany jest w wojewddztwie warminsko-mazurskim, powiecie szczycienskim,
gminie Pasym, obrgbie geodezyjnym Michatki. Obejmuje dziatke numer 37/5. Obszar od zachodu
sgsiaduje z drogg powiatows, od wschodu — z jeziorem Kalwa Duza, od poiocy i potudnia — z
terenami jeszcze niezainwestowanymi. Sgsiedztwo stanowig tereny zurbanizowane, nie jest to
krajobraz naturalny, nieprzeksztatcony przez cztowieka.

Dla analizowanego terenu w chwili obecnej nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Projektowany miejscowy plan wyznacza na terenie przeznaczenie: teren plazy. Plan
umozliwi realizacj¢ obiektow budowlanych niezbednych do peinienia funkcji plazy, kapieliska i
przystani wraz z niezbedna do tego celu infrastruktura, w ramach dostepu do wod publicznych.

Plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pasym, przyjetej uchwala Nr XXI/158/2005 Rady Miejskiej w
Pasymiu.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego. W §11 omoédwiono szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie okre$lono szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na to, zZe obszar objety opracowaniem stanowi jedna



dzialk¢ ewidencyjng. W §16 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegotowe dla terenu
plazy USw.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska i krajobrazu
kulturowego. W §16 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenu plazy
USw.

3.3 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska
i krajobrazu kulturowego. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego. Zlokalizowany jest w
catosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, objetego ochrong na podstawie
przepisow odrebnych. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Ochrona réznorodnosci biologicznej na przedmiotowym obszarze mozliwa bedzie natomiast

poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na obszarach wskazanych do zabudowy.

Teren nie jest potozony na uzytkach rolnych klas I-IIl ani na gruntach le$nych. Nie bedzie
wymagane w zwigzku z powyzszym przeprowadzenie procedury zmierzajacej do uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja
tereny oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

§10 odnosi si¢ do granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. Teren stanowi wiasnosé

prywatna.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Projekt uzgodniono z nast¢pujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w  Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy
Granicznej, Komenda Powiatowa Policji w Szczytnie, Wydzialem Bezpieczenstwa i Zarzadzania
Kryzysowego (Warminsko-Mazurski Urzad Wojewodzki).

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczaja tereny pod drogi a takze uwzgledniaja istniejace i
planowane sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnosc¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Burmistrz obwiescil o podjeciu przez Rade Miejska w Pasymiu Uchwaty Nr V11/48/2015 Rady
Migjskiej w Pasymiu z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 37/5 potozonej w obrgbie geodezyjnym
Michaltki. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskow, miejscu sktadania wnioskow,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. Nie wptynety
zadne wnioski mieszkancow.

W dalszym postepowaniu Burmistrz oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Wskazal termin i miejsce
wylozenia projektu, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od ................... do.coooiiiii w siedzibie Urzedu. Projekt wraz
z prognoza wytozono rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy Pasym.



W trakcie wytozenia, w dniu ..., odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji nie zjawili si¢ / zjawili si¢ mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat w dniu ........................... Mieszkancy mieli mozliwosé¢
sktadania uwag w trzech formach, o czym byta mowa w ogloszeniach / obwieszczeniach.

Uwaga mogta by¢ ztozona: w formie pisemnej, ustnej do protokotu, badz elektronicznej. Nie

wplynety / wptynety uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wytozeniu do
publicznego wgladu byty publikowane w Biuletynie Informacji Przestrzennej Urzgdu, ukazywaly sig
w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania wnioskow
i uwag w trzech formach, o czym byla mowa w ogloszeniach. Wniosek / uwaga mogt by¢ ztozony w
formie pisemne;j, ustnej do protokotu, badz elektroniczne;j.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK 1 ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Burmistrz po ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie otrzymat wnioskow od o0sdb prywatnych w sprawie planu. Ponadto do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono / ztozono uwagi. Na dyskusje nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie przybyly / przybyly osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkéw i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjgciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spotecznej.



5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

C. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyZszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjeciu przez Rade
Miejska w Pasymiu Uchwaty Nr VV11/48/2015 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 30 czerwca 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki numer 37/5 potozonej w obrebie geodezyjnym Michalki.

Dla dziatki wskazano funkcje oznaczong symbolem USw tj. teren plazy. Obszar opracowania
planu, jako teren publicznego dostepu do wod, stanowi przestrzen publiczng. Teren stuzy realizacji
obiektow budowlanych niezbednych do peinienia funkcji plazy, kapieliska i przystani wraz z
niezbedng do tego celu infrastrukturg, w ramach dostepu do wodd publicznych. Maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi: 1% powierzchni terenu.

Obszar projektu planu obejmuje powierzchni¢ ok. 0,3847 ha i stanowi jedng dziatke
ewidencyjng. Jest zlokalizowany w gminie Pasym, obrgbie Michatki. Od zachodu dziatka
zlokalizowana bezpos$rednio przy drodze powiatowej nr 1474 N. Od wschodu — przylega do jeziora
Kalwa Duza. Od poétnocy i potudnia dziatka graniczy z gruntami prywatnymi. Dziatka obecnie jest
niezagospodarowana. W jej sagsiedztwie obserwuje si¢ ruch budowlany zwigzany z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacji indywidualne;.

Teren objety planem miejscowym jest bardzo dobrze skomunikowany — posiada bezposredni
zjazd z drogi powiatowej.



W zakresie infrastruktury technicznej plan miejscowy ustala nastepujgce zasady obstugi:

— w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej (w sasiedztwie
przebiega sie¢, dziatka nie posiada jeszcze przylacza do sieci);

— w zakresie gospodarki $cickami ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych systemem sieci
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

— zasilanie terenéw zabudowy =z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej (w
sgsiedztwie przebiega sie¢, dziatka nie posiada jeszcze przytacza do sieci);

— ogrzewanie: zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych, o duzej sprawnosci
energetycznej przy zapewnieniu odpowiednich, wymaganych przepisami odrebnymi
zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i ciektych.

W planie miejscowym nie wyznaczono szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, ze wzgledu na to, ze obszar objety opracowaniem stanowi jedng dziatke ewidencyjna.

Dla analizowanego terenu w chwili obecnej nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Realizacja jakiejkolwiek zabudowy wigzataby sig, wiec z koniecznoscig wystgpienia o
warunki zabudowy. Alternatywa dla decyzji o warunkach zabudowy jest opracowanie miejscowego
planu. Brak realizacji projektowanego dokumentu, moze skutkowac ,,dzikimi” formami wykorzystania
terenu, w postaci: urzadzania dostepéw do wody, nielegalnego usuwania trzcin. Powierzchni¢ terenu
zajmowata bedzie roslinno$¢ ruderalna przenoszaca si¢ z sasiednich zagospodarowanych dziatek.
Sporzadzenie planu miejscowego bedzie stuzyto wprowadzeniu tadu przestrzennego oraz zabezpieczy
srodowisko przyrodnicze przed nadmierng ekspansja zabudowy.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Rada Miejska w Pasymiu podjeta Uchwale Nr XXI11/152/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pasym oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym.

Zalacznikiem do Uchwaty jest ,,Analiza aktualnos$ci studium i plandw miejscowych oraz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pasym”.

W rozdziale 2.6 ,,Analizy aktualnosci ”
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — pod pozycja nr 4 wskazano
Uchwale, na podstawie, ktorej opracowuje si¢ projektowany plan miejscowy.

wymieniono trwajace obecnie procedury

W rozdziale 3 wskazano, iz ,,W perspektywie najblizszych lat Gmina powinna zakonczy¢
podjete procedury planistyczne dla sporzadzanych aktualnie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.”

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA I GMINY PASYM

Szczegdlowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia
miejscowego planu i jego konsekwencji, zostaly omdéwione w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym zrodtem dochodu dla Gminy bedzie podatek od nieruchomosci oraz oplata
planistyczna, ktorej stawke okreslono w uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu. Teren



objety planem jest wartosciowy, posiada bezposrednie podtaczenie do drogi powiatowej, przylega do
jeziora.

Gmina nie poniesie natomiast kosztow zwigzanych z budowa drég publicznych, wykupem
nieruchomosci pod drogi publiczne czy budowa sieci infrastruktury technicznej. Obecny stan
uzbrojenia umozliwia w petni realizacje¢ ustalen miejscowego planu.



