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UZASADNIENIE

doNr.../.../...
Rady Miejskiej w Pasymiu
zdnia... 2020 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
ewidencyjnych nr 29/12, 29/13, 29/14 w obrebie geodezyjnym Miluki, gmina Pasym

1 Podstawa prawna
Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Woéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnoSci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obregbie Mituki, gmina Pasym. Obszar zlokalizowany jest
nad jeziorem Kalwa. Przedmiot opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 1,3 ha. Teren stanowi
wlasnos$¢ osoby prywatnej, w chwili sporzadzania planu jest niezainwestowany. Obszar znajduje si¢
ok. 0,5 km od zwartej zabudowy wsi Mituki, w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego.

Dla analizowanego terenu do czasu uchwalenia niniejszego planu nie obowigzywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Realizacja jakiejkolwiek zabudowy wigzataby sie wigc z
konieczno$cig wystapienia o warunki zabudowy. Alternatywa dla decyzji o warunkach zabudowy jest
opracowanie miejscowego planu.

Projekt planu ustala przeznaczenie pod teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem
ML.

W bezposrednim sgsiedztwie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwata Nr 1X/67/2019 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 30 sierpnia
2019r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Mituki, gmina Pasym. Sporzadzany akt prawa miejscowego Stanowi kontynuacje
kompleksu zabudowy rekreacji indywidualnej ustalonego na podstawie ww. uchwaly z 30 sierpnia
2019r.



Plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pasym, zmienionego Uchwalg Rady Miejskiej w Pasymiu Nr XXI/158/05 z
dnia 15 lutego 2005 r.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

W §11 ustalono, Zze nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.
Ustalono zasady scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadku wszczecia takiej procedury.

W §16 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegoétowe dla terenu 0Oznaczonego
symbolem ML.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. W §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego. W §16 przedmiotowego projektu znajduja sie
ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ML.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego. W paragrafie wskazano, iz obszar zlokalizowany jest w cato$ci w granicach
prawnej formy ochrony przyrody - Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyfskiego.

W §12 sprecyzowano ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym m.in. zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow,
zasilenia w energie elektryczna.

Teren objety planem nie jest potozony na uzytkach rolnych klas I-IIT ani na gruntach le§nych. W
zwigzku z powyzszym, nie bylo wymagane przeprowadzenie procedury zmierzajacej do uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. W granicach planu nie wystgpuja obiekty ani obszary
objete formami ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych

W §10 okreslono, ze w granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.



Nie wskazano liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, ze
wzglgdu na to, ze planowane przeznaczenie dziatek, bedzie przedmiotem indywidualnego
zainwestowania ich przysztych wlascicieli.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednakze, w ustaleniach szczegdtowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Walory ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych dla
miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. W granicach opracowania wylacznie
dziatki stanowigce wtasnos¢ osoby prywatne;j.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic
I bezpieczenstwo Panstwa. Teren objety planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢
w jego strefie ochronnej. W zwigzku z czym, przedmiotowy teren nie petni funkcji zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujgcymi organami:
Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Wydziatem
Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego, Strazg Graniczng, Policja,
Agencja Wywiadu.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja istniejace i planowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej. W planie nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach planu dopuszcza si¢ budowe
i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwiazanych z nimi urzadzen, obstugujacych
tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujgcy z tym
przeznaczeniem, z zachowaniem przepisow odrebnych.



3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Pasym na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz kolejno:

1) obwiescil 0 podjeciu przez Radg Miejska w Pasymiu Uchwaty Nr 1X/68/2019 z dnia 30
sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 29/12, 29/13, 29/14 w
obrebie geodezyjnym Mituki, gmina Pasym,

2) poinformowat o mozliwo$ci sktadania wnioskow do planu.

Ogloszenie ukazato si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. W odpowiedzi na ogloszenie nie wptynety zadne
whnioski od osob fizycznych.

Nastepnie:
1) obwiescit o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;
2) wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania
uwag do projektu.

Obwieszczenie ukazato si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 czerwca 2020
r. do 9 lipca 2020 r. W trakcie wylozenia, 1 lipca 2020 r. o godzinie 10° w siedzibie Urzedu Miasta i
Gminy w Pasymiu, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na
dyskusji publicznej zjawili sie/nie zjawili si¢ mieszkancy. Do wylozonego do publicznego wglgdu
projektu w wyznaczonym terminie wplynely/nie wplynely uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przeloza sie na zapewnienie
odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala sie
zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wiasnych.



3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

Procedura planu zostata przeprowadzona na wniosek osoby prywatnej bedacej wlascicielem gruntu.
Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pasym oraz uwzglgdniaja kierunki polityki
przestrzennej gminy.

Po obwieszczeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu do Urzedu nie wplyngty
whnioski od oséb fizycznych.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 czerwca 2020 r. do 9 lipca 2020 r. W trakcie wytozenia,, 1 lipca
2020 r. o godzinie 10% w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Pasymiu, odbyla sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu w
wyznaczonym terminie wpfynefy/nie wplynety uwagi.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie Gmina w zwiagzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz dokonal Analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.



3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochltonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegélnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dost¢epem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Miejska w
Pasymiu Uchwaty Nr 1X/68/2019 z dnia 30 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 29/12, 29/13,
29/14 w obrebie geodezyjnym Mituki, gmina Pasym.

Teren objety planem miejscowym potozony jest nad jeziorem Kalwa w obrebie Mituki, ok. 500 m od
zwartej zabudowy wsi. W sasiedztwie obserwuje si¢ ruch budowlany zwigzany z realizacjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacji indywidualnej. Tereny wiejskie na skutek
podziatow dziatek na dziatki przeznaczone na mieszkalnictwo jednorodzinne i rekreacji indywidualnej
traca swoj rolniczy charakter.

W bezposrednim sgsiedztwie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwalg nr 1X/67/2019 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 30 sierpnia
2019r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Mituki, gmina Pasym. Sporzadzany akt prawa miejscowego bedzie stanowit
kontynuacje kompleksu zabudowy rekreacji indywidualne;.

Teren objety planem miejscowym jest dobrze skomunikowany — posiada dostep do istniejacych drog
wewnetrznych. W planie nie wystepuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, stad nie przyjeto
zasady dostepu do komunikacji publicznej, jako wigzace;.

Projektowany plan miejscowy zaktada zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej, dopuszczono
realizacje uje¢ wilasnych. Odprowadzanie $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng realizowac z sieci elektroenergetycznej.



4  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datq uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miejska w Pasymiu podj¢ta Uchwale Nr XXIII/152/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w
sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pasym oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym.
Zatacznikiem nr 1 do Uchwaly jest ,,Analiza aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym”. W dokumencie brak odniesien do opracowywanego miejscowego
planu. Uchwata w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pasym oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pasym zostata podj¢ta 18 pazdziernika 2016 r., natomiast do opracowania przedmiotowego planu
miejscowego przystapiono na podstawie uchwaty intencyjnej z 30 sierpnia 2019 r.

W rozdziale 2. ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY PASYM
wskazano: ,,Do miejscowos$ci majacych charakter letniskowy nalezy zaliczy¢ przede wszystkim
miejscowos¢: Michatki, Mituki, Leleszki, Krzywonoga i Elganowo”. W zwigzku z powyzszym,
projekt miejscowego planu pod wzgledem ustalonego przeznaczenia terenu jest zgodny z kierunkiem
rozwoju wskazanym w Analizie.

W rozdziale 3. WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM —
wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z
perspektywa na lata 2016-2019 wskazano natomiast, iz ,,(...) nalezy dazy¢ do objecia ustaleniami
planow miejscowych jak najwigkszego obszaru gminy, biorac pod uwage ruch inwestycyjny na
obszarze gminy oraz potrzeby zainteresowanych osob”. W zwiazku z powyzszym, przystapienie do
opracowania niniejszego planu miejscowego jest tym bardziej zasadne. Ponadto w przypadku braku
planu miejscowego, teren rozwijatby si¢ w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, co nie jest
zjawiskiem korzystnym, szczegdlnie z uwagi na ustalenie prawidlowej komunikacji terenu czy tez
wymogi ochrony $rodowiska.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Szczegotowy podzial na wplywy 1 wydatki, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu
miejscowego wskazano w prognozie skutkow finansowych.



