UCHWALANTr.../.../2018
Rady Miejskiej w Pasymiu
zdnia. .. 2018 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Michalki, gmina Pasym

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z pozn.
zm.) i Uchwaty Nr XXV1/174/2016 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
geodezyjnym Michalki, gmina Pasym oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pasym,
przyjetej uchwatg Nr XX1/158/2005 Rady Miejskiej w Pasymiu, z dnia 15 lutego 2005 r., uchwala sig,
CO nastgpuje:

1.

2.

3.

§1

Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli 1 pojeé:

1) plan — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Michatki, gmina Pasym, sktadajgca si¢ z ustalen i
zatacznika graficznego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze
przekracza¢ zaden element budynku.

§3
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica opracowania planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §4.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) stanowisko archeologiczne;
2) obszar zakazu zabudowy wynikajacy z ustalen aktow prawa miejscowego dotyczacych
ochrony przyrody.
Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac,



jako biegnace po tych liniach.

§4
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML
2) teren plazy, oznaczony symbolem USw;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
4) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KDX.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

1)

2)

stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dziatce budowlanej, w granicach opracowania
planu, w liczbie zgodnej z ustaleniami szczegdtowymi;

na catym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete opracowaniem w zakresie ustalonego w
planie przeznaczenia terenu w sposéb nienaruszajacy przepisoOw odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:
obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;
w obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody,
w tym Uchwata Nr XX/470/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspoélczesne;j:

1)

2)

3)

1)
2)

na czesci terenu oznaczonego symbolem 3ML wystepuje stanowisko archeologiczne nieujgte w
rejestrze zabytkow: AZP 26-64/15; nr stanowiska w miejscowosci: VIII; slad osadniczy, epoka
kamienna, 1 odlupek; slad osadniczy, sredniowiecze, 1 fragment ceramiki; §lad osadniczy, pdzne
sredniowiecze, 1 wylew;

w przypadku zamiaru wykonania robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na terenie stanowiska archeologicznego, zastosowanie maja przepisy ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

ze wzgledu na charakter wystgpowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢
istnienia na terenie objetym granicami planu zabytkowych obiektéw archeologicznych, objetych
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
teren oznaczony symbolem USw, jako teren plazy, stanowi przestrzen publiczng.
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej okreslono w ustaleniach
szczegotowych terenu USw.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikow



zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw.

§10
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 — Zbiornik Migdzymorenowy Olsztyn — objetego ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych;

2) zasady obowigzujace na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody okre$lono
w §6;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami okre§lono w §7;

4) na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie
wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§11
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w planie
nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci.

§12
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej, przytaczy i
urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sieci i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi oraz pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) zaopatrzenie w wode terenu oznaczonego symbolem 1ML - z sieci wodociggowe;j;

4) zaopatrzenie w wode terendow oznaczonych symbolami: 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML - do
czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych;

5) odbior sciekow kanalizacja sanitarna;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan
w zakresie odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi prawa
wodnego wraz z przepisami odrebnymi;

8) gromadzenie odpadéw oraz ich wywoéz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w prad z istniejacej, budowanej i modernizowane;j sieci elektroenergetycznej;

10) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrddel indywidualnych, przy zapewnieniu
odpowiednich, wymaganych przepisami odrgbnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia
paliw statych i ciektych.



§13

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§14

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktorych jest potrzeba okreslenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§15

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke wysokosci 30 % dla calego obszaru objetego planem.

§16

Ustalenia szczegdotowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML:
przeznaczenie — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

mozliwa jest realizacja budynkow rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem budynkow
gospodarczych i garazowych wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej

1)
2)

3)

stuzacymi realizacji przeznaczenia terenu;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)
c)
d)

€)
f)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,5 m, w tym:

- 9,5 m dla budynkow rekreacji indywidualnej,

- 6,0 m dla budynkow garazowych i gospodarczych,

- 6,0 m dla pozostatych obiektow,

maksymalna liczba kondygnacji budynkow rekreacji indywidualnej: dwie
kondygnacje nadziemne,

liczba kondygnacji budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja
nadziemna,

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w przedziale
35° - 45°,

gtéwne polacie dachu symetryczne,

pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
imitujagcym dachowke, w tym samym Kkolorze;

4) zasady zagospodarowania terenu:

5)

6)
7)

a)
b)
c)
d)
€)

f)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,03 do 0,9,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami: 1ML, 2ML, 3ML - 1000 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenie
oznaczonym symbolem 4ML, 5ML, 6ML - 700 m?,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwiazanych z nimi

urzadzen, obstugujacych przedmiotowe tereny w zakresie ustalonego w planie przeznaczenia,

W sposob nienaruszajacy przepisow odrgbnych;

obstuga komunikacyjna: z drog wewnetrznych i ciggu pieszego;

stanowiska postojowe zapewni¢ na wilasnej dziatce w granicach terenu w liczbie minimum
1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej;



8)

9)

tereny zlokalizowane sg w catosci na obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego - obowiazuja zasady okreslone w §6;

tereny zlokalizowane sg w calosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 — Zbiornik Migdzymorenowy Olsztyn - 0bowigzuja zasady okre§lone w § 10;

10) na czgéci terenu oznaczonego Symbolem 3ML wystepuje stanowisko archeologiczne -

obowigzuja zasady okreslone w §7.

§17

Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1USw:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie — teren plazy;
w ramach przeznaczenia, dopuszczalne budynki stanowig budynki sanitarne dla korzystajacych
z plazy, kapieliska i przystani o parametrach:
a) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
¢) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja nadziemna,
d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° -
45°,
e) glowne potacie dachu symetryczne,
f) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
imitujacym dachéwke, w tym samym kolorze;
zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0005 do 0,0025,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 0,25 % powierzchni terenu,
€) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 99,5 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi
urzadzen, obstugujacych przedmiotowe tereny w zakresie ustalonego w planie przeznaczenia,
W Sposob nienaruszajacy przepisow odrgbnych;
obstuga komunikacyjna: z drog wewnetrznych;
zakaz realizacji stanowisk postojowych na terenie;
na terenie obowiazuja zakazy zwiazane z obszarem chronionego krajobrazu, w szczegolnosci
zakaz usuwania zadrzewien nadwodnych;
teren zlokalizowany jest w catosci na obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego - obowiazuja zasady okreslone w § 6;
teren zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213
— Zbiornik Miedzymorenowy Olsztyn - obowigzujg zasady okreslone w § 10.

§18

Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;

parametry zagospodarowania terenéw: szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

tereny zlokalizowane sa w catosci na obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego - obowiazuja zasady okreslone w § 6;

tereny zlokalizowane sg w calosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr



213 — Zbiornik Miedzymorenowy Olsztyn - obowigzujg zasady okreslone w § 10.

§19
Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDX:

1) przeznaczenie —teren ciggu pieszego;

2) parametry zagospodarowania terenow: szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren zlokalizowany jest w catosci na obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego - obowigzuja zasady okreslone w § 6;

4) teren zlokalizowany jest w catosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 — Zbiornik Miedzymorenowy Olsztyn - obowigzujg zasady okreslone w § 10.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



