DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 sierpnia 2016 r. Elekironicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2016-08-10 13:57:40

Poz. 7425

UCHWALA NR XXI1.135.2016
RADY GMINY PRZYTYK

z dnia 24 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j, Dz. U. z
2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j, Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwiazku z Uchwalg Nr 1X.52.2015 Rady Gminy Przytyk z
dnia 15 czerwca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebdw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk”,
zmieniong uchwalg nr XVII.103.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 3 marca 2016r. oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk,
przyjetego Uchwatg Nr XII/65/99 Rady Gminy Przytyk z dnia 9 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatg Nr
XXV.129.2012 Rady Gminy Przytyk z dnia 20 listopada 2012r w zakresie czeSci sotectwa Przytyk i sotectwa
Stowikéw, Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk,
Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢ A, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tre§¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zaltacznik nr 2
do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Obszar objety planem stanowi cze$¢ obrgbow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek
Zachodni w gminie Przytyk, w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. Ustalenia planu okreslone sa w postaci:

1) ustalen zawartych w Rozdzialach 1, 2 i 4 uchwaly, odnoszacych si¢ do calego obszaru planu, jezeli
ustalenia te nie stanowig inaczej;
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2) ustalen zawartych w Rozdziale 3 uchwaty, odnoszacych si¢ do poszczegélnych terenow wyznaczonych
planem.

§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terené6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

17) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim -— nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

2) lokalizacji ustug w parterach budynkow, dostepnych od strony drogi nalezy przez to rozumie¢ obowiazek
sytuowania lokali ustugowych w parterach wznoszonych Iub istniejacych budynkéw, zajmujacych co
najmniej 50% powierzchni catkowitej parteru i co najmniej 50% dlugos$ci elewacji frontowej, dostgpnych
od strony drogi, a w przypadku wznoszonych budynkéw takze z nakazem dostgpnosci z poziomu chodnika;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych; wyznaczone na rysunku planu linie nie dotycza grubosci
warstw zewngtrznej izolacji termicznej, tynkow i oktadzin zewnetrznych;
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4) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj tablicy reklamowej w formie:
a) siatki ochronnej okrywajacej rusztowanie budowlane, zawierajace;j tresci reklamowe,
b) baneru reklamowego umieszczonego na rusztowaniu budowlanym lub na ogrodzeniu placu budowy;

5) stupie ogloszeniowo-reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj urzadzenia reklamowego w formie
walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 do 1,6m, wysokosci od 1,8 do 3,6m dla czgsci ekspozycyjnej i
maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej 4,7m shuzacy do umieszczania materiatéw reklamowych,
promocyjnych oraz ogloszen i informacji;

6) szpalerach drzew - nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew o docelowej wysokosci minimum
3,0 m i maksymalnej odleglo$ci pomiedzy poszczegdlnymi nasadzeniami 9,0 m, z uwzglednieniem
realizacji, w sposob niezakldcajacy cigglosci szpaleru, niezbednych miejsc parkingowych, wjazdow do
garazy 1 wjazdow na dany teren, obiektow i urzadzen obstugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic i
elementéw infrastruktury podziemnej;

7) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska do sportowych gier
zespotowych, bieznie, skate-parki, skatki i $cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice);

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne obiekty.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych Iub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-
literowymi, w tym:

a) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) MNs — teren zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej ustugom sakralnym,
d) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

e) UPB — tereny ustug publicznych,

f) U — tereny ustug,

g) UKS — teren obiektow sakralnych,

h) UP — teren ustug, sktadow i magazynow,

i) P — teren obiektow produkcyjnych,

j) R —tereny rolne,

k) ZO — tereny zieleni otwarte;,

1) ZL — tereny lasow,

m) WP - tereny wod powierzchniowych ptynacych — rzeki,

n) WSs - tereny wod powierzchniowych stojacych —stawy,

0) WSr - teren wod powierzchniowych stojacych — row,

p) IT — teren infrastruktury technicznej,

q) KPP — teren placu publicznego,
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r) KDG — tereny drog klasy gtownej,
s) KDZ — tereny drog klasy zbiorczej,
t) KDL — teren drogi klasy lokalnej,
u) KDD - tereny drog klasy dojazdowe;,
v) KDW — tereny drog wewnetrznych;
5) cenne drzewa,;
6) szpalery drzew do zachowania i uzupehienia;
7) granica zabytkowego uktadu urbanistycznego;
8) obszar lokalizacji zabudowy o uktadzie pierzejowym;
9) zabytkowe budynki objete ochrong;
10) zabytkowa figura Matki Bozej obj¢ta ochrong ;
11) obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika matej retencji;
12) lokalizacja ustug w parterach budynkow, dostepnych od strony drogi;
13) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

14) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV;

15) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne wystgpujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace z
przepisoOw odrgbnych, maja wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu zawarte
zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MW — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego,

b) MNs — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
¢) MU — jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
d) RM - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

e) UPB - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obowigzek ustalony w pkt 1 lit. e dotyczy wylacznie tych dziatek budowlanych na terenie oznaczonym
symbolem UPB, na ktérych zlokalizowana jest lub bedzie zabudowa zwigzana ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) pozostawienie cennych drzew, wskazanych na rysunku planu z zastrzezeniem sytuacji stanowigcych
zagrozenie zycia i zdrowia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) istniejace szpalery drzew do zachowania i uzupelienia wskazane na rysunku planu.
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§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) w rejestrze zabytkow znajduja si¢, podlegajace ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) kociot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego w Przytyku wybudowany w latach 1932-1936,
wpisany do rejestru pod nr 370A dnia 5.01.1988r.,

b) nagrobek na cmentarzu przykoscielnym Ignacego Dzianotta z 1824r., wpisany do rejestru pod nr
112/B/95 dnia 14.03 1995r.,

c) krzyz na cokole z 1865 r. — przy kosciele parafialnym w Przytyku, wpisany do rejestru pod nr 113/B/95
dnia 29.03 1995r.;

2) ochrone zabytkowego uktadu urbanistycznego obejmujacego Rynek, ul. Zacheta, ul. Warszawska, ul.
Koscielng wraz dziatkami przylegajacymi do tych ulic oraz teren przykoscielny z kosciotem - w granicach
wyznaczonych na rysunku planu;

3) zasady ochrony zabytkowego ukltadu urbanistycznego wymienionego w pkt.2, obowigzujace w jego
granicach:

a) ustala si¢ obszar lokalizacji zabudowy o ukladzie pierzejowym, w ktérym nakazuje si¢ zachowanie
pierzejowego uktadu zabudowy, wyznaczony na rysunku planu w postaci pasa o szerokosci 15m od linii
zabudowy w glab terenu,

b) nakaz zastosowania dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia mieszczacym si¢ w przedziale od 25°do
45° oraz sytuowania kalenic rownolegle do linii zabudowy - dla budynkéw potozonych w obszarze
wymienionym w lit. a,

c¢) zachowanie dachow dwuspadowych i jednospadowych poza obszarem wymienionym w lit.a - wszgdzie
tam, gdzie wystepuja w stanie istniejgcym,

d) zakaz lokalizacji budynkéw o dlugosci frontu przekraczajacej 20m,

e) zakaz lokalizacji w pierzei drogi budynkow o glebokosci przekraczajacej 2-krotnie szeroko$¢ frontu
budynku,

f) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana,

g) lokalizacja placu publicznego w przestrzeni rynku, o zasiegu wskazanym na rysunku planu;
4) ochrone wskazanych na rysunku planu zabytkowych budynkdow:

a) plebanii murowanej z lat 30-tych XX w., potozonej przy ul. Zacheta 30 (w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Zachgta 41) na dz. ew. nr 354/2 z obrebu Przytyk,

b) domu murowanego z lat 30-tych XX w. potozonego przy ul. Warszawskiej 1 na dz. ew. nr 382 z obrgbu
Przytyk,

¢) domu murowanego z lat 30-tych XX w. potozonego przy ul. Koscielnej 8 na dz. ew. nr 153 z obrebu
Podgajek Zachodni,

d) domu murowanego z lat 30-tych XX w. polozonego przy ul. Zacheta 14 i 16 na dz. ew. nr 360 1 361 z
obr¢bu Przytyk (w Gminnej Ewidencji Zabytkow Zacheta 27 na dz. ew. nr 359) z obrebu Przytyk,

e) domu drewnianego z lat 30-tych XX w. potozonego przy ul. Zachg¢ta 23 (w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Zacheta 22) na dz. ew. nr 335 z obrebu Przytyk,

f) domu murowanego z lat 1938-1944. potozonego przy ul. Warszawskiej 8 na dz. ew. nr 395 z obrgbu
Przytyk,

g) domu drewnianego z lat 30-tych XX w. potozonego przy ul. Tylnej 10 (w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Rynek 4) na dz. ew. nr 419 z obrebu Przytyk;

5) zasady ochrony zabytkowych budynkéw wymienionych w pkt. 4:

a) zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy - zachowanie gabarytow budynku,
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b) zachowanie charakteru elewacji i detali architektonicznych, w tym ich wzajemnych proporcji,
c¢) zachowanie uktadu i katow nachylenia potaci dachowych,
d) zastosowanie pierwotnych podzialéw okien i drzwi w przypadku wymiany stolarki;
6) ochrong zabytkowej figury Matki Bozej z 1887 r. — usytuowanej przy kosciele parafialnym,
7) zasady ochrony figury Matki Bozej wymienionej w pkt. 6:
a) zakaz zmiany formy figury i cokotu,
b) zakaz zmiany usytuowania obiektu,
c) wyeksponowanie obiektu w otaczajacej przestrzeni,
d) zakaz lokalizacji w sasiedztwie obiektu obiektow przestaniajacych go;

8) odnosnie zabytkowego uktadu urbanistycznego, budynkow i obiektoéw wymienionych w pkt 2, 4 1 6 nakaz
prowadzenia wszelkich dziatan zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

9) ochrong zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicznych nr ew. AZP:
a) 73-65/1 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 30 MU, 31 MU, 4 R, 19 ZO i 12 KDD,
b) 73-65/6 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych teren 2 R,
¢) 73-65/7 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 7 RM, 2 R, 6 ZL i 17 ZO,
d) 73-65/8 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 5 R i 27 ZO,
e) 73-65/9 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych teren 5 R,
f) 73-65/10 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 34 MU, 9 RM, 10 RM i 13 KDD,
g) 73-65/11 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 9 ZL i 13 KDD,
h) 73-65/12 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 3 UPB, 17 MU, 6 ZO, 7 Z0i2 WP,
1) 73-65/13 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 11 MU i 5 WSs,

j) 73-65/14 zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych tereny 14 MU i 2 KDZ, w granicach zgodnych z
oznaczeniem na rysunku planu;

10) ochrong nierozpoznanych stanowisk archeologicznych;

11) w obrebie stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 9 i 10, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z uwzglednieniem
ustalen § 13 i przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym,
¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

- na terenach oznaczonych w planie symbolami MU i U: 750m? dla budynkéw wolnostojacych i 550m?
dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,

- na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 MW: 500 m?,
- na terenach oznaczonych w planie symbolami 1 UPB i 3 UPB: 750 m?,
- na terenie oznaczonym w planie symbolem 2 UPB: 3000 m?,

- na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 UP: 3000 m?.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 7425

d) dla istniejacych budynkow, ktore w czgsci lub w catosci zlokalizowane sg w pasie terenu pomigdzy linig
rozgraniczajaca droge a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ , z zastrzezeniem §9 pkt 5 lit. a,
ich rozbudowe, przebudowe i nadbudowe:

- do maksymalnej wysokosci i liczby kondygnacji ustalonych dla danego terenu w ustaleniach
szczegotowych,

-z uwzglednieniem ksztattu i kata polaci dachowych ustalonego dla danego terenu w ustaleniach
szczegodtowych,

- zuwzglednieniem ustalen § 13 i przepisow odrgbnych,
e) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
f) ustala si¢ wysokos¢ :

- budynkow zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegolnych terenow,

- obiektoéw matej architektury do 10m,

- budowli do 20m, z zastrzezeniem tiret 415,

- stupéw sieci elektroenergetycznej oraz masztéw antenowych nie lokalizowanych na budynkach do
30,0 m,

- masztéw antenowych lokalizowanych na budynkach do 18,0 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j,
b) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowe] towarzyszacej ustugom sakralnym— minimum 2 miejsca do parkowania
na lokal mieszkalny,

- dla zabudowy zagrodowej - minimum 2 miejsca do parkowania na gospodarstwo,
- dla handlu detalicznego minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy,

- dla biur, ustug administracji i ustug drobnych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla bankéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla obiektow edukacji, obiektow ksztatcenia dodatkowego, obiektow opieki nad dzieckiem— minimum
2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca konsumpcyjne,

- dla poradni medycznych — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla hoteli — minimum 1 miejsca do parkowania na 3 miejsca noclegowe,

- dla obiektow rozpowszechniania kultury — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
obiektu,

- dla sktadow i hal magazynowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla targowisk — minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni targowiska,
- dla obiektow produkcyjnych - minimum 3 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych

- dla warsztatow samochodowych — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,
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- dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz krytych urzadzen sportowych — minimum 15 miejsc
do parkowania na 100 miejsc uzytkowych;

¢) dla niewymienionych w lit. b obiektéow budowlanych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

d) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) nakaz realizacji miejsc do postoju rowerdow, z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej, w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej na podstawie lit. b i ¢ liczby miejsc dla
samochodow osobowych.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia:

1) wskazuje si¢ polozenie calego obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 413 Szydtowiec-Goszczewice;

2) wskazuje si¢ , zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru szczegdlnej ochrony B GZWP 413 Szydtowiec-
Goszczewice, na ktorym wystepuja przeznaczenia oznaczone symbolami MU, RM, KDG, KDD, ZO, ZL,
WP, WSs, gdzie obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

3) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granic¢ obszaru szczegdlnej ochrony A GZWP 413 Szydlowiec-
Goszczewice, na ktorym wystepuje przeznaczenie oznaczone symbolem ZO, gdzie obowiazuja ustalenia
niniejszej uchwaty;

4) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru szczegoélnej ochrony B GZWP 405 Niecka
Radomska, na ktorym wystepuja przeznaczenia oznaczone symbolami MU, RM, UP, U, R, KDG, KDD,
Z0, WP, WSs, WSr, gdzie obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

5) wskazuje si¢ granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=1% , zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorych obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty 1 wurzadzenia
infrastruktury techniczne;j:

a) na terenach oznaczonych w planie symbolami MU i U:
- 750m? dla budynkéw wolnostojacych,
- 550m? dla budynkoéw w zabudowie blizniaczej,
b) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 MW: 500m?,
¢) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 MNs: 4000 m?,
d) na terenach oznaczonych w planie symbolami 1 UPB i 3 UPB: 750 m?,
e) na terenie oznaczonym w planie symbolem 2 UPB: 3000m?
f) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 UKS: 2000 m?,
g) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 UP: 3000m?,
h) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 P: 2000m?;

3) minimalne szeroko$ci frontow dziatek, z wyjatkiem dziatlek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j:

a) na terenach oznaczonych w planie symbolami MU i U:
- 18m w przypadku budynkow wolnostojacych,
- 14m w przypadku zabudowy blizniaczej,

b) na terenach oznaczonych w planie symbolem MW: 20m,
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¢) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 MNs: 40m,
d) na terenach oznaczonych w planie symbolami 1 UPB i 3 UPB: 20m,
e) na terenie oznaczonym w planie symbolem 2 UPB: 40m,
f) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 UKS:30m,
g) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 UP : 50m,
h) na terenie oznaczonym w planie symbolem 1 P: 15m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z tolerancjg 30°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, zgodnie z rysunkiem planu, w
ktérym obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

2) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych:

a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) uktad komunikacyjny powiazany z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) drogi wojewoddzkie nr 740 i 732, ktorych fragmenty zlokalizowane sg w obszarze planu i oznaczone
odpowiednio symbolami 1IKDG i 1KDZ,

b) drogi powiatowe nr 3336 W, 3502 W, 1115 W, ktérych fragmenty zlokalizowane sag w obszarze planu i
oznaczone symbolami:

- 2KDG, 3 KDG i 4KDG w przypadku poszczegdlnych odcinkéw drogi nr 3336 W,
- SKDG w przypadku drogi nr 3502 W,
- 2KDZ w przypadku drogi nr 1115 W;
2) uktad komunikacyjny tworzg istniejace i projektowane drogi:
a) klasy gltéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3 KDG, 4KDG i 5KDG,
b) klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ,
¢) klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL,

d) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ,11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD i 19KDD,

e) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW;

3) dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 4, wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych o
minimalnej szeroko$ci:

a) 6,0 m dla drog o dtugosci do 60 m,
b) 8,0 m dla drog o dtugosci od 60 m do 100m,
¢) 10,0m dla drog o dtugosci ponad 100m;
4) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolem ZL;

5) obstuge obszaru planu komunikacja zbiorowa pozamiejska biegnaca w drogach wojewodzkich 740 i 732
oznaczonych w planie symbolami odpowiednio 1IKDG i 1KDZ.
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§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zachowuje si¢ istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, a pod budoweg nowych urzadzen przeznacza
si¢:

a) tereny w liniach rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDG i 1KDZ, z zastrzezeniem lit. c,

b) tereny dzialek przylegtych do drog w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcg droge i nieprzekraczalng linig
zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDG i 1KDZ zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) drogi wewngtrzne oraz pas terenu do nich przylegly o szerokosci 5,0m za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem ZL;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejgce oraz projektowane wodociagi o
$rednicy nie mniejszej niz ¢ 40 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych terendw siecia
wodociggowa,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) odprowadzenie Sciekoéw do sieci kanalizacji gminne;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow $ciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. g 60 mm,

b) do czasu objecia poszczegolnych terendw siecig kanalizacyjna dopuszczenie zastosowania wylacznie
zbiornikow bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow deszczowych, wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe;:
- grawitacyjnej o srednicy kanatow $ciekowych min. g 300 mm,

- ciSnieniowej o $rednicy kanalow min. ¢ 90 mm, zakonczonej odbiornikiem wodd opadowych lub
roztopowych, zlokalizowanym w granicy obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych do ciagow kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych bezposrednio do gruntu na wiasnej dziatce,

d) odprowadzanie wod z terenéw parkingéw i drog po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami
zawartymi w przepisach odrebnych,

e) dopuszczenie lokalizacji zbiornika matej retencji w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej, o §rednicy nie mniejszej niz P32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu objecia poszczegolnych terendw siecia gazowa dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
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b) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowo projektowanych linii
sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w
szczegodlnosci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet ciepta;
8) w zakresie telekomunikacji obstugg z istniejacych sieci telekomunikacyjnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UPB, 2UPB, 3UPB, 11T, 1 KPP,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ,11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16 KDD, 17 KDD, 18KDD, 19KDD, 1WSr.

§ 17. W zakresie terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazuje si¢ granice
tozsame z liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG,
4KDG, 5KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1WP, 2WP, 3WP, 4WP.

§ 18. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdéw ustala sie:

1) nakaz stosowania, w przypadku elewacji tynkowanych, kolorystyki w odcieniach o niskim nasyceniu barw
- wylacznie w przedziale od 0 do 20% chromatycznosci barwy;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, brazu lub czerwieni z wyjatkiem
dachoéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 19. W zakresie zasad i warunkdéw rozmieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych i reklamy remontowo — budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow na elewacjach budynkow:
a) wylacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,
b) zawierajacych si¢ w calo$ci w granicach obrysu budynku,
¢) o wysokosci jednego szyldu nie wigkszej niz 0,7 m;
3) dopuszczenie lokalizacji szyldow na ogrodzeniach:
a) zawierajacych si¢ w calo$ci na ogrodzeniu,
b) nie wyzszych niz 0,25 m, o powierzchni jednego szyldu nie wigkszej niz 0,1 m2;

4) w sytuacji zaistnienia koniecznoséci usytuowania wielu szyldow na elewacji budynku lub na ogrodzeniu
nakaz wykonania ich o tej samej wielkosci, w tym samym ksztalcie, z podobnego materiatu oraz
rozmieszczenia w ukladzie ortogonalnym;

5) zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatlo, odblaskowych, projekcji
swietlnych, elementow ruchomych, neonéw oraz $wiatta o zmieniajagcym si¢ natgzeniu, btyskowego lub
pulsujacego;

6) dopuszczenie lokalizacji stupéw ogloszeniowo-reklamowych:

a) w odleglosci minimum 100m od siebie,

b) w odlegtosci minimum 50m od pomnikow,

¢) w odleglosci minimum 20m od studni ,,Pepek Europy” usytuowanej na rynku;
7) dopuszczenie lokalizacji reklamy remontowo — budowlanej.

§ 20. W zakresie zasad lokalizacji ogrodzen ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen o wysokos$ci powyzej 2,20m, z wyjatkiem terenu 1 UKS;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 7425

2) lokalizacja ogrodzenia od strony drogi publicznej w linii rozgraniczajacej droge - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen petnych, z wyjatkiem terenu 1 UKS, oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetowych i blachy;

4) wysoko$¢ podmuréowki ogrodzenia azurowego - do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu
terenu urzadzonego.

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) 10% dla terené6w o przeznaczeniu oznaczonym symbolem U, MU, MNs, MW, RM, UP i P;
2) 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegotowe

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MU, 2 MU, 3 MU, 5 MU, 6 MU, 7 MU, 8
MU, 29 MU ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dla ushug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200m?;

3) zakaz lokalizacji uslug w zakresie: myjni, warsztatdbw samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ushugowych: 12,0 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 8,0 m.
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
mieszczacym si¢ w przedziale od 15°do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wiclospadowe o
kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkdow;

5) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD , IKDW i 2KDW,

b) terenu 2 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW,

c) terenu 3 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 3KDW i 4KDW,

d) terenu 5 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDD i 9KDW,
e) terenu 6 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDG i SKDD,

f) terenu 7 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDG, SKDD i 6KDD,
g) terenu 8§ MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDG, 6KDD i 7KDD,
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h) terenu 29 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG za pomoca istniejacego zjazdu
poprzez teren 28 ZO;

§ 23. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 4 MU, 9 MU, 14 MU, 16 MU, 17 MU, 30
MU, 31 MU, 33 MU, 36 MU ustala sig¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200m?;
3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: myjni, stacji obstugi pojazdow, stacji paliw;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 8,0 m.
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptlaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
mieszczacym si¢ w przedziale od 15°do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 4 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) terenu 9 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 7KDD,
¢) terenu 14 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDG i 8KDD,
d) terenu 16 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDG i 9KDD,
e) terenu 17 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDG i 9KDD,
f) terenu 30 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD i 12KDD,
g) terenu 31 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG 1 12KDD,
h) terenu 33 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, SKDG, 16KDD i 17KDD,
i) terenu 36 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDG i 15 KDD.

§ 24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 10 MU, 11 MU, 12 MU, 13 MU, 15 MU, 34
MU ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200m?;
3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: myjni, stacji obstugi pojazdow, stacji paliw;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: 8,0 m.
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
mieszczacym si¢ w przedziale od 15°do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 10 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG i 1KDL,
b) terenu 11 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDG, 4KDG, 1KDL i 1KDD,
¢) terenu 12 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDG, 2KDZ i 2KDD,
d) terenu 13 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
e) terenu 15 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
f) terenu 34 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD i 14KDD.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 19 MU, 20 MU, 22 MU, 24 MU, 25 MU, 26
MU, 27 MU, 28 MU, 35 MU ustala sig¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushugi z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) lokalizacja ustug w zakresie: administracji biurowej, obstugi finansowej i ubezpieczen, handlu detalicznego

o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 200m?, gastronomii, ustug zdrowia, kultury, turystyki,
edukacji i szkolnictwa;

3) zakaz lokalizacji uslug w zakresie: myjni, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m , maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 5,0 m.

f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych potozonych w obszarze lokalizacji zabudowy o ukladzie
pierzejowym zgodnie z § 9 pkt 3 lit.b,

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych polozonych poza obszarem lokalizacji zabudowy o uktadzie
pierzejowym: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia mieszczacym si¢ w przedziale od
25°do 45° z zastrzezeniem § 9 pkt 3 lit.c,
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- budynkoéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 45° z zastrzezeniem § 9 pkt 3 lit.c,

g) lokalizacj¢ ustug w paterach budynkow, dostepnych od strony ulicy, zgodnie z rysunkiem planu,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

5) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 19 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 3KDG i 6KDW,

b) terenu 20 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 6KDW,

¢) terenu 22 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 7KDW,

d) terenu 24 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

e) terenu 25 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 10KDD i SKDW,

f) terenu 26 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG i 10KDD,

g) terenu 27 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

h) terenu 28 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 10KDD, 19KDD i 8KDW,

i) terenu 35 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 18 MU, 21 MU, 23 MU ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushugi z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) lokalizacja ustug w zakresie: administracji biurowej, obstugi finansowej i ubezpieczen, handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 200m?, gastronomii, ustug zdrowia, kultury, turystyki,
edukacji i szkolnictwa;

3) zakaz lokalizacji uslug w zakresie: myjni, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,2 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m , maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkow gospodarczych i garazowych: 5,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i1 uslugowych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
mieszczacym si¢ w przedziale od 25°do 45° z zastrzezeniem § 9 pkt 3 lit.c,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 45° z zastrzezeniem § 9 pkt 3 lit.c,

g) lokalizacje ustug w paterach budynkdéw, dostgpnych od strony ulicy, zgodnie z rysunkiem planu,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, g odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 18 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDG i 2KDZ,
b) terenu 21 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW,
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c) terenu 23 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 7TKDW.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MNs ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca uslugom sakralnym,;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych: 12,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych: 8,0 m.
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia mieszczacym si¢ w
przedziale od 15°do 45° z zastrzezeniem § 9 pkt 3 lit.c,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 45° z zastrzezeniem § 9 pkt 3 lit.c,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

3) obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG i 1KDZ.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow,

h) dopuszczenie lokalizacji placu zabaw dla dzieci i miejsc rekreacji;
3) obstuge komunikacyjna:
- z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW,

- dopuszcza si¢ obstuge poprzez istniejaca droge wewnetrzng na terenie 2 UPB, wlaczong do drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDW.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 RM, 2 RM, 3 RM, 4 RM, 5 RM, 6 RM, 7
RM, 8 RM, 9 RM, 10 RM ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
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2) ograniczenie do 50m? facznej powierzchni catkowitej budynkow inwentarskich w jednym gospodarstwie;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: 12,0 m,
- budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich: 8,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia mieszczacym si¢ w
przedziale od 15°do 45°,

- budynkéw gospodarczych, garazowych i1 inwentarskich: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 i pkt 3 lit. a, b, ¢, d, e, f,
odpowiednio w ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

4) obshuge komunikacyjna:
a) terenu 1 RM z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD i IKDW,
b) terenu 2 RM z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i SKDW,
¢) terenu 3 RM z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 4KDW,
d) terenu 4 RM z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDG i 7KDD,
e) terenu 5 RM z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDG i 7KDD ,
f) terenu 6 RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG,
g) terenu 7 RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG,
h) terenu 8 RM z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDG i 13KDD ,
i) terenu 9 RM z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDG i 13KDD,
j) terenu 10 RM z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDG i SKDD.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UPB ustala sig:

1) przeznaczenie: ustugi publiczne;

2) lokalizacja ustug w zakresie: administracji biurowej, obstugi finansowej i ubezpieczen, handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 200m?, gastronomii, ustug zdrowia, kultury, turystyki,
pocztowych 1 kurierskich, edukacji i szkolnictwa;

3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi pojazdéow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ochotniczej strazy pozarnej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustlugowych: 12,0 m , maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkow gospodarczych i garazowych: 5,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw ustugowych: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia mieszczacym si¢ w
przedziale od 15°do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f, odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejagcych budynkdw;

6) obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDG.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UPB ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi publiczne;

2) lokalizacja ustlug w zakresie: edukacji i szkolnictwa, administracji biurowej, ustug zdrowia, kultury,
turystyki i sportu;

3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

4) dopuszcza sig lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych: 15,0 m , maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkoéw ustlugowych: dach ptaski, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia mieszczacym si¢ w
przedziale od 15°do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

6) obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD i 2KDW.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UPB ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi publiczne;
2) lokalizacja uslug w zakresie: ustug zdrowia, kultury, turystyki i sportu, edukacji i szkolnictwa;

3) zakaz lokalizacji uslug w zakresie: myjni, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych: 12,0 m , maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 8,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw ushugowych: dach ptaski, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia mieszczacym sig¢ w
przedziale od 15°do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

6) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDG.

§ 33. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi;
2) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200m?;

3) zakaz lokalizacji uslug w zakresie: myjni, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych: 12,0 m , maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkow ustugowych: dach ptaski, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia mieszczacym si¢ w
przedziale od 15°do 45°,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
b) terenu 2U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
¢) terenu 3U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDG i 13KDD,
d) terenu 4U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDG i 17KDD.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKS ustala sig:
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1) przeznaczenie: obiekty sakralne;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 30m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dach wielospadowy o kacie nachylenia mieszczacym si¢ w przedziale
od 15°do 45°; ograniczenie nie dotyczy helméw na wiezach

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku;

3) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi, sktady i magazyny;
2) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200m?;
3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: myjni, stacji paliw;
4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy kominow,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dach plaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
mieszczacym sie w przedziale od 12°do 30°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

6) obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDG i 13KDD.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 P ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne;
2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy kominow,
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g) uksztattowanie potaci dachowych: dach ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
mieszczacym sie w przedziale od 12° do 40°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f, odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow;

4) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.
§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 R, 2 R, 3 R, 4 R, 5 R ustala sig¢:
1) przeznaczenie: rola;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;
3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1R z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG poprzez drogi wewnetrzne na terenach
5RMi6RM,

b) terenu 2R z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG poprzez drogi wewngtrzne na terenie 7
RM,

¢) terenu 3R z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD i 12KDD poprzez drogi wewnetrzne
na terenach 30 MU 1 18 ZO,

d) terenu 4R z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD poprzez drogi wewngtrzne na terenie
30 MU,

e) terenu SR z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD poprzez drogi wewngtrzne na terenie
8 RM.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 ZO, 7 ZO, 11 ZO, 12 Z0, 14 Z0, 15 Z0, 19
70,24 70, 25 70, 26 Z0, 28 Z0, 29 ZO ustala si¢:

1) przeznaczenie: zielen otwarta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu, z wyjatkiem terenow 28
70129 ZO, dla ktérych minimalny udziat ustala si¢ na 50%;

3) obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne na terenach skomunikowanych, przylegajacych do
terendw ZO.

§ 39. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZO, 2 ZO, 4 ZO, 5 Z0O, 6 ZO, 10 ZO, 17
70, 1870, 20 70, 21 70, 22 70, 23 Z0, 27 ZO ustala si¢:

1) przeznaczenie: zielen otwarta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu;

3) obstuge komunikacyjna poprzez drogi wewngtrzne na terenach skomunikowanych, przylegajacych do
terenow Z0O.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8 ZO, 9 ZO, 13 ZO, 16 ZO ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen otwarta;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zakaz lokalizacji budynkows;
b) zakaz rozbudowy istniejacych drég wewnetrznych,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu;
3) obstuge komunikacyjng z terenéw przylegajacych do nich drég oznaczonych na rysunku planu symbolem:
a) 6KDW dla8 ZOi9 ZO,
b) 7KDW dla 13 ZO,
c) 8 KDW dla 16 ZO.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL,3 ZL,4 ZL, 5 ZL, 6 ZL, 7 ZL, 8
ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW poprzez drogi wewngtrzne w terenie
1 RM,

b) terenu 2ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
¢) terenu 3 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD,
d) terenu 4 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDG,

e) terenu 5ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD poprzez droge wewnetrzng w terenie
14 MU,

f) terenu 6 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW poprzez drogi wewngtrzne w
terenach 13 ZO 117 ZO,

g) terenu 7 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD,

h) terenu 8 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD.

§ 42. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 WP, 2WP, 3WP, 4WP ustala si¢:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe plynace — rzeka Radomka;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,

b) dopuszczenie lokalizacji ktadek dla pieszych,

c) zakaz lokalizacji ogrodzen,

d) lokalizacje korytarza ekologicznego - przejscia dla zwierzat wzdtuz brzegu rzeki:

- w terenach 1WP i 2WP oraz 3WP 1 4WP pod mostami w ciggu drogi wojewodzkiej nr 740 oznaczonej
na rysunku plany symbolem 1KDG,

- w terenach 2WP i 3WP pod mostem w ciggu drogi wojewodzkiej nr 732 oznaczonej na rysunku plany
symbolem 1KDZ;

3) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1 WP poprzez drogi wewnetrzne na terenach przylegajacych do rzeki Radomki,

b) terenu 2WP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD oraz poprzez drogi wewngetrzne na
terenach przylegajacych do rzeki Radomki,

c) terenu 3WP poprzez drogi wewngtrzne na terenach przylegajacych do rzeki Radomki,

d) terenu 4WP poprzez drogi wewngtrzne na terenach przylegajacych do rzeki Radomki.
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§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 WSs, 2 WSs, 3 WSs, 4 WSs, 5 WSs, 6 WSs,
7 WSs, 8 WSs, 9 WSs, 10 WSs, 11 WSs, 12 WSs, 13 WSs ustala sig:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe stojace — stawy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcje hodowlana, dekoracyjna lub odwadniajaca,
b) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;
3) obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne na terenach przylegajacych do stawow.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WSr ustala sie¢:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe stojace — réw;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcje melioracyjng lub odwadniajaca,
b) dopuszczenie przebudowy rowu,
¢) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych,
d) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terendw;
3) obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewngtrzne na terenach przylegajacych do rowu.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 IT ustala sig:
1) przeznaczenie: infrastruktura techniczna;
2) funkcje: ujecie wody i stacja uzdatniania wody;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia mieszczacym si¢ w
przedziale od 15°do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio w
ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku;

4) obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDW.
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KPP ustala si¢:
1) przeznaczenie: plac publiczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie i wyeksponowanie studni ,,Pepek Europy”,
b) minimalny udziat nawierzchni utwardzonej: 30% powierzchni terenu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu,
d) wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokie;j,
e) dopuszczenie lokalizacji oczek wodnych i fontann,
f) wprowadzenie o$wietlenia funkcjonalnego i dekoracyjnego oraz siedzisk,

g) zakaz lokalizacji ogrodzen, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem stupa
ogloszeniowo-reklamowego usytuowanego zgodnie z § 19 pkt 6 lit.c;
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3) obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 1KDZ i 10KDD.

§ 47. Dla poszczeg6lnych terenéw drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL,
KDD oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalno-
techniczne:
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Oznacze
nie Przeznaczenie

Lp. Zasady zagospodarowania Informacje

terenu |terenu
w planie

1. |1KDG droga klasy gtéwnej |-  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie |droga
z rysunkiem planu: od 12,2 mdo 31,2 mz wojewédzka
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, istniejaca nr 740 —
i . tnienie istniei h

utrz,ymanle i uzupetnienie istniejacyc ciag ulic Radomska-
szpaleréw drzew,
. S N - Rynek-

- powierzchnia biologicznie czynna minimum

10% powierzchni terenu. Tomaszowska,
cze$¢ terenu drogi
znajduje sie poza
granicami
opracowania

2. |2KDG droga klasy gtéwnej |-  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie |droga
z rysunkiem planu: 20,0 m z przewezeniami w powiatowa nr
miejscach usytuowania istniejgcych budynkow i 3336 W- ul. Cicha
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg
1KDzZ,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.

3. |3KDG droga klasy gtéwnej |-  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie |droga powiatowa
z rysunkiem planu: 20,0m, z poszerzeniami w nr 3336 W —ul
rejonie skrzyzowan, Koscielna
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych z
wyjatkiem dziatki ew.nr 139/2 z obrebu Przytyk, na
ktorej dopuszcza sie lokalizacje parkingu
ogdlnodostepnego,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.

4. |4KDG droga klasy gtéwnej |-  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie|Droga powiatowa
z rysunkiem planu: 20,0m, z przewegzeniami do|,r 3335 W -ul.
16,2m ’w miejscach usytuowania istniejgcych Wrzoska,
budynkow i z poszerzeniami do 20,5m, L. .

e . cze$é terenu drogi
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych, o
- powierzchnia biologicznie czynna minimum znajduje sig poza
10% powierzchni terenu. granicami
opracowania

5. [5KDG droga klasy gtéwnej |-  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie |droga powiatowa
z rysunkiem planu: 17,0m, z poszerzeniem w nr 3502 W -ul.
rejonie skrzyzowania z drogg 1KDG, Targowa,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych , ., .
. L L - cze$¢ terenu drogi

- powierzchnia biologicznie czynna minimum S

10% powierzchni terenu. znajduje sig poza
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granicami
opracowania
6. |1KDZ droga klasy zbiorczej |-  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie |droga

z rysunkiem planu: od 11,6 m do 30,8 m z wojewdédzka nr

poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, 732- ciag ulic

- utr%ymanle i uzupetnienie istniejacych Warszawska-

szpaleréw drzew,

- dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w Zacheta,

strefie zabytkowego uktadu urbanistycznego, czgé terenu drogi

wyznaczonej na rysunku planu, znajduje sig poza

- powierzchnia biologicznie czynna minimum granicami

15% powierzchni terenu. opracowania

7 |2KDZ droga klasy zbiorczej |-  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie |droga powiatowa

z rysunkiem planu: 12,0 m, z poszerzeniami w nr 1115 W -ul.

rejonie skrzyzowar, Adama Mickiewicza

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum

10% powierzchni terenu.

8 |1KDL droga klasy lokalnej |- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie |droga gminna nr

z rysunkiem planu: od 12,0 mdo 14,4 m, 350901 W

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum

10% powierzchni terenu.

9 |1KDD droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z|droga gminna
dojazdowej rysunkiem planu: 10m, zakonczona placem do

zawracania o szerokosci 16 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum

10% powierzchni terenu.

10 |2KDD droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z|droga gminna -
dojazdowej rysunkiem planu: od 10m do 14m, z poszerzeniem projektowana

w rejonie skrzyzowania,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum

10% powierzchni terenu

11 |3KDD droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z|droga gminna —
dojazdowej rysunkiem planu: od 4,9 mdo 11,2 m, istniejaca ul.

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych , Stefana

- powierzchnia biologicznie czynna minimum . .

10% powierzchni terenu. zeromskiego
zakonczona
odcinkiem
projektowanym -
potaczeniem z ul.
Jana
Kochanowskiego
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12 |4KDD droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z|droga gminna —ul.
dojazdowej rysunkiem planu: 11,2m, Juliusza
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych , Stowackiego
- powierzchnia biologicznie czynna minimum ¢t ' drogi
10% powierzchni terenu. czgse terend drogl
znajduje sie poza
granicami
opracowania
13 |5KDD droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z|droga gminna —ul.
dojazdowe;j rysunkiem planu: od 7,8 do 8,0m, z poszerzeniem |sioneczna.
w rejonie skrzyzowania,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu
14 |6KDD droga klasy - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie |droga gminna —ul.
dojazdowej z rysunkiem planu: 10,0 m, z poszerzeniem w Kwiatowa.
rejonie skrzyzowania,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu
15 |7KDD droga klasy - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z|droga gminna —
dojazdowej rysunkiem planu: od 6,0 mdo 10,0 m, z projektowana
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu
16 |8KDD droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z|droga gminna —ul.
dojazdowej rysunkiem planu: 10,0 m, Domaniowska.
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu
17 |9KDD  |droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z|droga gminna —
dojazdowej rysunkiem planu: od 8,2m do 8,9 m, zakoriczona istniejaca
placem do zawracania o szerokosci 15 m,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu
18 |10KDD |droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z|droga gminna —ul.
dojazdowej rysunkiem planu: od 4,9 mdo 12,1 m, Tylna.
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu
19 |11KDD |droga klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z|droga gminna —ul.
dojazdowej rysunkiem planu: 10 m, zakoriczona placem do Rzeczha
zawracania o szerokosci 15 m,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
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10% powierzchni terenu

20

12 KDD

droga klasy

dojazdowej

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu: od 6,9m do 12,5 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu

droga gminna —ul.

Polna

21

13 KDD

droga klasy

dojazdowej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu: od 10,1 m do 16,0 m, z
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu

droga gminna —ul.
Piaski

22

14 KDD

droga klasy

dojazdowej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: 10,0 m, , z poszerzeniem w
rejonie skrzyzowania,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.

droga gminna —

istniejaca

23

15 KDD

droga klasy

dojazdowej

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu: 10,0 m, , z poszerzeniem w
rejonie skrzyzowania,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.

droga gminna-

istniejgca

24

16 KDD

droga klasy
dojazdowej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu: 10,0 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.

droga gminna-

istniejgca

25

17 KDD

droga klasy

dojazdowej

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu: 10,0 m, z poszerzeniem w
rejonie skrzyzowania i przewezeniem w miejscu
usytuowania budynku do 4,7m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.

droga gminna-

istniejaca

26

18 KDD

droga klasy

dojazdowej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu: 10,0 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych ,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.

droga gminna-
istniejgca, znaczna
cze$¢ terenu drogi
znajduje sie poza
granicami

opracowania

27

19 KDD

droga klasy

dojazdowej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu: 11,0 m, z poszerzeniem w rejonie
wiaczenia do drogi 1 KDG,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

droga gminna —ul.

Radomska
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- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu.

28

1KDW

droga wewnetrzna

- szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu: 6,0 m,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

ul. Stowackiego

29

2 KDW

droga wewnetrzna

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu:6,0m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

ul. Szkolna

30

3 KDW

droga wewnetrzna

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu: 6,0 m, z poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

ul. Stowackiego

31

4 KDW

droga wewnetrzna

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: od 6,0 do 6,9 m, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

32

5 KDW

droga wewnetrzna

- szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu: od 2,9 mdo 5,0 m, z
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

33

6 KDW

droga wewnetrzna

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu: od 2,6 m do 4,6 m,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

34

7 KDW

droga wewnetrzna

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu: 4,0 m,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

ul. Boczna

35

8 KDW

droga wewnetrzna

- szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: od 3,4 do 4,5m,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

ul. Tylna

36

9 KDW

droga wewnetrzna

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu: 5,6.m, zakonczona placem do
zawracania 15x 30 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

37

10 KDW

droga wewnetrzna

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu: od 3,5m do 4,5m,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 48. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i
publikacji na stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.
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§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przytyk

Krzysztof Wlazlo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych

Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk - czes¢ A

Rysunek planu

Skala 1 : 2000
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXII.135.2016
Rady Gminy Przytyk

z dnia 24 czerwca 2016 1.

ROZSTRZY GNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBOW GEODEZYJNYCH PRZYTYK, PODGAJEK WSCHODNI I PODGAJEK
ZACHODNI W GMINIE PRZYTYK - CZESC A

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.
778) Rada Gminy Przytyk rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebéw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze¢$¢ A, ktéry byt wytozony do
publicznego wgladu — w terminie:

— od 21 kwietnia 2016 r. do 13 maja 2016 r., z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 27 maja 2016 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, ze pézn. zm.) Rada Gminy Przytyk przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebdw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek
Zachodni w gminie Przytyk — czg§¢ A, NIEUWZGLEDNIONYCH przez Wéjta Gminy Przytyk:

Lp. | Data wptywy Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigeie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, | nieruchomosci, ktérej dotyczy | Wéjta w sprawie rozpatrzenia Rady Gminy
organizacyjnej ktérej dotyczy uwaga uwagi Zatacznik do Uchwaty
iadres uwaga Nr XXI1.135.2016
zglaszajacego z dnia 24 czerwca 2016
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nie- uwzgledniona nie-
uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. [25.05.2016 Robert Dziewiér | Stwierdzam sprzeczno$¢ ustalen projektu planu z [ Dz .ew.nr365 | 22MU - teren zabudowy [Uwaga nie- [Uwaga Stwierdzenie zawarte w zlozonej uwadze, ze ,,Tereny
# podjetym przeze mnie zamierzeniem inwestycyjnym | z obrgbu mieszkaniowej wzgledniona nieuwzgledniona zielone otwarte (...) to tereny dostgpne do ogdlnego
na dzialce 365 oraz naruszenie moich praw | Przytyk jednorodzinnej lub ustug uzytkowania mieszkancéw. Sa one przeznaczone do
wiascicielskich. 12Z0 - teren zieleni wypoczynku i rekreacji zaréwno ludzi starszych jak i
Zamierzenie inwestycyjne zostato przedstawione we otwartej miodziezy i dzieci” nie ma pokrycia w zapisach
wniosku o wydanie decyzji ustalajacej warunki projektu planu. Zapisy projektu planu nie ustalaja
zabudowy tej dziatki. Wniosek zostat zlozony w ogdélnodostgpnosci terenéw zieleni otwarte;j.

dniu 20 stycznia 2014r. (28 miesigcy temu). Tereny zieleni otwartej to tereny, na ktérych obecnie
Tereny zielone otwarte (tak ustala projekt planu na dominujg uzytki i nieuzytki zielone z niewielka iloscia
czesei mojej dziatki) to tereny dostgpne do ogélnego zadrzewieni i zabudowy; w przewazajacej czesci
uzytkowania mieszkancéw. Sg one przeznaczone do polozone s3 na obszarach szczegblnego zagrozenia
wypoczynku i rekreacji zarowno ludzi starszych jak powodzig oraz w przebiegu regionalnego korytarza
i miodziezy i dzieci. ekologicznego rzeki Radomki. Zgodnie z przepisami
Brak zgody wlascicieli na zmiang przeznaczenia Prawa Wodnego (art.881 ust.l ) i zapisami Studium
dziatki pozostawi ta czg$¢ planu jako niewykonalng odnosnie  sposobu  zagospodarowania  terenéw
otwartych i korytarzy ekologicznych (str. 99 i 113)
wprowadzono w projekcie planu na tych terenach
zakaz zabudowy i duzy wudziat powierzchni
biologicznie czynnej, zapewniajac tym samym
utrzymanie ich przestizennej “otwartosci”, (ale bez
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ustalenia ich ogélnodostgpnosci).

Nazwy ,zielefi otwarta” uzyto zgodnie z nomenklaturg
przyjeta w Studium.

Tereny te nie s3 terenami rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego (nie zostaly wymienione w § 161 17
projektu planu) — nie s3 wigc przeznaczone do
obligatoryjnego wykupu. Projekt planu nie ingeruje w
przypadku tych terenéw w stan wlasnosci.

Granica terenu ZO w obrgbie dziatki ew. nr 365
pokrywa si¢ z granicg obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia Q=1%. Przywolana w uzasadnieniu do
uwagi Decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej zezwalajaca na budowg budynku
na terenach zagrozonych powodzia, zgodnie z
przepisami prawa obowiazuje w przypadku wydanej
decyzji o warunkach zabudowy, nie za§ w przypadku
planu miejscowego.

Nalezy podkresli¢, ze decyzja ta nie zmienia
aktualnych granic obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, ktére zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art.15 ust.2 pkt 7)
musza by¢ uwzglednione na rysunku i w tek$cie planu.
Analogicznie wyrok WSA dotyczy procedury wydania
decyzji o warunkach zabudowy, a nie procedury
sporzadzania planu miejscowego.

2. P5.05.2016 Stawomir 1. Wnosz¢ o wykreslenie limitu wielkosci | Dz .ew.nr 365 | 22MU - teren zabudowy 1. Uwaga nie- 1.Uwaga 1. Okreslenie limitu wielko$ci powierzchni sprzedazy
Dziewior powierzchni  sprzedazy lub  zastapienie go | z obrgbu mieszkaniowej wzgledniona. nieuwzgledniona miesci si¢ w granicach wladztwa planistycznego gminy
# postanowieniem wprowadzajacym zakaz lokalizacji | Przytyk jednorodzinnej lub ustug i jest jednym z instrumentéw zapewnienia w gminie

obiektéw powyzej 2000 m2 powierzchni sprzedazy. 12Z0 - teren zieleni 2. Uwaga nie- 2.Uwaga tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
Alternatywnie wnosz¢ o zastapienie wielko$ci otwartej wzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniajagcego  m.in. interesy r6éznych  grup
200m2 poprzez wielkos¢ 400m2. Wielkosé spotecznych.
graniczna  powierzchni  sprzedazy wynika z Postulowana (alternatywnie) w zgloszonej uwadze
postanowien art. 10 ust. 2 pkt 8) w zwigzku z art.15 wielko$¢ graniczna 400m? nie ma juz umocowania
ust3 pkt 4) ustawy o planowaniu i prawnego — przywotany art.10 ust. 2 pkt 8) ustawy o
zagospodarowaniu  przestrzennym oraz wyroku planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww
Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 08.07.2008, aktualnym, obowiazujacym brzmieniu nie odnosi si¢
sygn. akt K 46/07. juz do wielko$ci granicznej powierzchni sprzedazy.
W projekcie planu zawarte jest postanowienie, ktére Podobnie wyrok Trybunatlu Konstytucyjnego odnosi
stanowi niedopuszczalne przekroczenie wiadztwa sig¢ do zapisu juz nieistniejacego.
planistycznego polegajacego na wprowadzeniu Druga postulowana w uwadze wielko$¢ graniczna
regulacji niezgodnych z obowigzujacym prawem. (2000m?) wymieniona jest obecnie w art.10 ust. 3a w
zwigzku z art.10 ust. 3b oraz art.15 ust.3 pkt.4. u,p.z.p.
2. Wnosz¢g o wykres$lenie z par.38 terenu Poniewaz obowigzujace Studium nie przewiduje na
oznaczonego symbolem ,,12 ZO”. terenie Gminy lokalizacji obiektéw handlowych o
Wnoszg o przeznaczenie terenu okre§lonego w powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? postulowane
projekcie planu symbolem ,,12 ZO” pod zabudowg w uwadze wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw
uslugowa. o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? jest
Ponadto wnosz¢ o obnizenie ustalonego dla terenu bezprzedmiotowe.
,12 ZO” wskaznika wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej z 80% do minimum 50%. 2. Postulowane w uwadze przeznaczenie terenu
Alternatywnie ,wnosz¢ o objecie czgéci terenu ,,12 okreslonego w projekcie planu symbolem ,,12 ZO” pod
Z0O”  postanowieniami  przewidzianymi  dla zabudowe¢ ustugowa jest niemozliwe ze wzgledu na
sasiedniego terenu ,.22 MU”, innymi slowy, wnoszg polozenie terenu 12ZO na obszarze szczegdlnego
o zmiang¢ granic obszaru ,22 MU” polegajaca na zagrozenia powodziag Q=1%, na ktérym, zgodnie z
rozszerzeniu jego granic réwniez na obszar Prawem Wodnym, obowiazuje zakaz zabudowy
oznaczony w projekcie symbolem '12 ZO”. (art.88l ust 1).
Réwnoczesnie wnoszg¢ o zmiang w par.25 ust4 lit.a) Z tego samego powodu nie jest mozliwe przyjecie
wskaznika intensywnosci zabudowy polegajaca na alternatywnej propozycji poszerzenia terenu 22MU o
zastgpieniu  wielkosci 50% jako maksymalnego czgs¢ terenu 12Z0.
wskaznika ~ powierzchni ~ zabudowy  poprzez Skoro, jak wykazano wyzej, teren 12ZO nie moze by¢
podniesienie go do 75% oraz zmiang¢ w par. 25 ust. 4 zabudowany, bezprzedmiotowy staje si¢ takze postulat
lit. b) polegajaca na obnizeniu wskaznika wielko$ci obnizenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
powierzchni biologicznie czynnej z 25% do 10%. z 80% do minimum 50%.

Niemozliwa jest takze postulowana zmiana w §25
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy z
50% na 75% 1 obnizenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej z 25% na 10%.,
uzasadniana w uwadze zastosowaniem w projekcie
planu takich na innych terenach polozonych w
sasiedztwie dziatki 365.

Paragraf 25 zawiera ustalenia szczegélowe dla kilku
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terenéw o przeznaczeniu MU (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug). Na terenach
tych przewaza obecnie zabudowa jednorodzinna z
niewielka iloscia ustug. Proponowane w uwadze
wielkosci, prowadzace do zabudowy % powierzchni
dziatki budowlanej, nalezy uzna¢ za skrajne dla tego
typu zabudowy i pogarszajace standard
zamieszkiwania. W  projekcie  planu  zostaly
zastosowane na terenach MU jedynie w drodze
wyjatku, w tych przypadkach, gdy wynika to z
istniejacego  zagospodarowania lub  szczegdlnego
polozenia terenu.

5.05.2016

Rafat Dziewi6r
*/

1.Niezgodno$¢ projektu planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego.

W pierwszej kolejnosci zarzucam projektowi planu
niezgodno$¢, w zakresie dotyczacym dziafki nr 365,
ze ,Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk”
stanowigcym Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr
XXV.129.2012 Rady Gminy w Przytyku z dn. 20
listopada 2012r. ujawnionym w  Biuletynie
informacji publiczne;j.

Zgodnie z jego treScia ,,Wymagania dotyczace
ochrony przeciwpowodziowej na obszarze gminy
Przytyk dotycza w  szczegllnosci  terendéw
wskazanych w Studium dla ochrony
przeciwpowodziowej — Etap I, wojewddztwo
mazowieckie, powiat radomski, gmina Przytyk,
rzeka Radomka, regionalny zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie, 2006 r.

Dla wskazanych w tym opracowaniu obszaréw
zagrozenia powodziowego obowiazuja ograniczenia
w zainwestowaniu i procedury administracyjne
przewidziane odpowiednimi przepisami ustawy z
dnia 18 lipca 2001r.- Prawo wodne.” (s. 78).
Studium méwi wige jedynie o ograniczeniach i to
tylko w zakresie wymienionym \
skonkretyzowanym dokumencie. Co wigcej, studium
wskazuje ,ze moga by¢ stosowane procedury
administracyjne przewidziane w ustawie Prawo
wodne.

Taka procedura zostala zastosowana w decyzji
Dyrektora regionalnego zarzadu Gospodarki wodnej
w Warszawie nrTC-U-021-0506-003-2015
wskazanej w pkt V pisma. Na jej mocy dopuszczono
zabudowg. Nie jest dopuszczalne, by postanowienia
projektu planu byly sprzeczne ze studium, co wynika
z art.9 ust4 u.p.z.p. brzmiagcym ,ustalenia studium
sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych”. Tymczasem projekt planu
klasyfikuje jako obszar szczegblnego zagrozenia
powodzia (teren ,Zieleni otwartej”) wigkszos¢
powierzchni dziatki nr 365, polozonej w centrum
Przytyka i ustanawia dla tych terenéw zakaz
zabudowy. Z uwagi na powyzsze Wwnoszg O
usuniecie niezgodnosci projektu planu z art.9 ust.4
U.p.z.p. i zmniejszenie obszaru uznanego za obszar
szczeg6lnego zagrozenia powodzia przez
uwzglednienie zaréwno wskazanej powyzej decyzji
administracyjnej jak i zawartego w studium
stwierdzenia ‘z chwila wybudowania Zbiornika
Domianéw” na rzece Radomce, dotychczasowe
zagrozenie ulegnie powaznemu ograniczeniu” celem
zapewnienia zgodnosci projektu ze studium.

2.Niezgodnos¢  projektu  planu  z  prognoza
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw mieszkalno-ustugowych w miejscowosci
Przytyk.

Dz .ew. nr 365
z obrgbu
Przytyk

22MU - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug
12Z0 - teren zieleni
otwartej

1. Uwaga nie-

wzgledniona.

2. Uwaga nie-

wzgledniona.

B. Uwaga nie-

wzgledniona.

K. Uwaga nie-

wzgledniona.

5. Uwaga nie-
wzgledniona

Uwaga nie-
wzgledniona

1.Uwaga
nieuwzgledniona

2.Uwaga
nieuwzgledniona

3.Uwaga
nieuwzgledniona

4.Uwaga
nieuwzgledniona

5.Uwaga
nieuwzgledniona

6.Uwaga
nieuwzgledniona

1. Granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig
na rysunku projektu planu pochodza z aktualnych,
wykonanych w 2015r. map zagrozenia powodziowego.
Ograniczenia zagospodarowania, takie jak zakaz
zabudowy na terenach szczegblnego zagrozenia
powodzia, wynikaja z Prawa Wodnego (art.881 ust.1).
Decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej zezwalajaca na budowg budynku na terenach
zagrozonych powodzia, zgodnie z przepisami prawa
obowiazuje w przypadku wydanej decyzji o warunkach
zabudowy, nie za§ w przypadku planu miejscowego.
Zwiazane jest to m.in. z faktem, ze odstgpstwo wazne
jest przez 2 lata i w przypadku niezrealizowania
inwestycji po tym czasie tereny objgte zwolnieniem z
zakazu zabudowy stracilyby ten status, a w planie
miejscowym nadal ujete bylyby jako obszary
przeznaczone pod zabudoweg.

2. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko zostat zaopiniowany bez uwag 21 marca
2016 przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (wymég art.53 ustawy z dnia
3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016r i
wylozong razem z projektem planu do publicznego
wgladu ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrgbéw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk - czgs¢ A” .
Zasigg obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia w
w/w Prognozie pokrywa si¢ z ich zasiggiem w
projekcie planu  Wymieniona w tekécie uwagi
Prognoza, wykonana w 2015r, dotyczy innego planu i
nie ma zastosowania do planu obecnie procedowanego

3. Wykaz barwnych oznaczen graficznych i literowych
dotyczacych  przeznaczenia terenéw, stanowiacy
zalacznik nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera (jak
zaznaczono w tytule tabeli i w § 9 ust.l) jedynie
oznaczenia podstawowe. Jednocze$nie w § 9 ust. 4
Rozporzadzenia dopuszczono stosowanie oznaczen
(barwnych i literowych) uzupetniajacych i mieszanych.
Wprowadzenie w projekcie planu oznaczenia ,,ZO —
tereny zieleni otwartej” jest wigc zgodne z
Rozporzadzeniem.

4. Rysunek projektu planu wykonano wykorzystujac
najnowsze, aktualne mapy zagrozenia powodziowego.
Proces aktualizacji map nie nalezy do materii planu i
regulowany jest odrgbnymi przepisami.

5. Decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej zezwalajaca na budowg budynku
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Projekt planu nie uwzglgdnia tez postanowief
Prognozy oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw mieszkalno-
uslugowych w miejscowosci Przytyk —Etap I' —
dokumentu W¢éjta Gminy Przytyk z  2015r.
przygotowanego przez uprawnionego urbanist¢ mgr
inz. arch. Pawta Wasilewskiego, w ktérym napisano,
ze obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza
zasiggiem obszarow s na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi
raz na 100lat (Q=1%). Uwzglednienie prognozy w
procesie opiniowania jest wymagane art.53 ustawy
z dnia 3.10.2008r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko i jak wida¢ nie nastapito, skoro tres¢
prognozy bez jakiegokolwiek uzasadnienia jest tak
rézna od treéci projektu planu uznajacego znaczne
tereny, w tym dziatki nr 365 i 366/1 za szczegdlnie
zagrozone powodzig.

Majac powyzsze na uwadze, zadam nalezytego
przeprowadzenia procesu uzgodnien przewidzianego
art.53 ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko. W toku
uzgodnien wihasciwe ograny powinny uwzglednié
tre$¢ prognozy lub uzasadni¢ réznice.

3.Niezgodnos¢ projektu planu z rozporzadzeniem z

dnia 26.08.2003r.
W projekcie planu teren dziatki 365 oznaczony
zostat  jako ,zielen otwarta”. Tymczasem

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  nie przewiduje takiej kategorii
terenu jak ,zielen otwarta”. Projekt planu jest tym
samym niezgodny z rozporzadzeniem statuujacym
podstawy do jego sporzadzenia.

Niedopuszczalne jest tworzenie przez organ gminy
wihasnych Kkategorii terenu na potrzeby planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wnoszg zatem o uwzglednienie w procedurze
tworzenia planu zagospodarowania tresci
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Pominigeie postanowien tego aktu
stanowi¢  bedzie razace naruszenia prawa.
Uniemozliwia to takze stronom 1 organom
opiniujacym zobiektyzowang kontrolg
prawidlowosci klasyfikacji.

4 Nieaktualno$¢ podstaw projektu planu.

W projekcie planu miejscowego ustalajac granice
tzw. zieleni otwartej w obszarze 12Z0O oparto si¢ 0
nieprzytoczone w projekcie planu mapy, stworzone
przed otwarciem zbiornika wodnego Jagodno na
rzece Wiazownicy, co nastapilo z udzialem Wojta
Gminy Przytyk dnia 15 lipca 2015r.

Majac powyzsze na uwadze zadam uwzgl¢dnienia
pozytywnych skutkéw wielomilionowej inwestycji i
aktualizacje mapy stanowiagcej podstawg ustalenia
granicy tzw. zieleni otwartej na obszarze 12 ZO, co
wplynie na  zmniejszenie  obszaru  ryzyka
powodziowego.

5. Nieuwzglednienie Decyzji Dyrektora RZGW w
Warszawie wylaczajacej z zakazu wykonywania

na terenach zagrozonych powodzia, zgodnie z
przepisami prawa obowigzuje w przypadku wydanej
decyzji o warunkach zabudowy, nie za§ w przypadku
planu miejscowego. Zwiazane jest to m.in. z faktem, Ze
odstgpstwo wazne jest przez 2 lata i w przypadku
niezrealizowania inwestycji po tym czasie tereny objgte
zwolnieniem z zakazu zabudowy stracilyby ten status,
a w planie miejscowym nadal ujgte bytyby jako
obszary przeznaczone pod zabudoweg.

Niezaleznie od powyzszego, nalezy zaznaczy¢, ze w
planie miejscowym nie mozna stosowaé zapiséw w
trybie warunkowym, czyli takich jakie zaproponowano
w zgloszonej uwadze (dopuszczenie lokalizacji
budynkéw, ale po spetnieniu wymagan”).

Opisane zamierzenie inwestycyjne na dzialce ew. nr
365 jest niezgodne z zapisami obowigzujacego
Studium nie tylko ze wzgledu na zasigg terenéw
szczegblnego  zagrozenia powodzia, ale przede
wszystkim  z powodu niespetniania  standardéw
okreslonych dla zabudowy wymienionych w Dziale II
Czgéci 2 pkt 2.2 ,Podstawowe standardy oraz zasady
uzytkowania obszaréw zabudowanych i wskazanych
do zabudowy”.

Dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych (na takich
potozona jest dziatka 365) zapisano m.in. (str. 107):

.- dostosowanie architektury budynkéw do tradycji
miejscowej i otoczenia,

- prowadzenie modernizacji, rewaloryzacji, wymiany i
uzupetnienia zabudowy oraz zagospodarowania na
obszarach ochrony konserwatorskiej w  sposéb
harmonizujacy z otoczeniem z zachowaniem wartosci
kulturowych, w oparciu o dokumentacj¢ techniczng
uzgadniang z panstwowa stuzba ochrony zabytkéw”.
Dziatka nr 365 potozona jest na obszarze zabytkowego
ukladu urbanistycznego, wpisanego do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, wskazanego na rysunku projektu
planu i objetego ochrong w projekcie planu.

W projekcie planu sprecyzowano warunki jego
ochrony (§9 pkt2i3). Warunki te zostaty uzgodnione
przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Zawarty jest w nich m.in. nakaz
sytuowania kalenic réwnolegle do linii zabudowy i
zachowanie pierzejowego uktadu zabudowy.
Zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie
budynku ustugowego o wymiarach 19m x 39,5m, (pkt.
4 uwagi) usytuowanego szczytem do ulicy (czyli
dluzszym bokiem prostopadle do ulicy — co wynika z
szerokosci frontu dziatki) nie tylko nie spelnia
standardéw opisanych w Studium i wymagan
okreslonych w projekcie planu, ale ze wzglgdu na
swoja skalg i ksztalt wrgez im zaprzecza.

6.Decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej zezwalajaca na budow¢ budynku
na terenach zagrozonych powodzia, zgodnie z
przepisami prawa obowiazuje w przypadku wydanej
decyzji o warunkach zabudowy, nie za§ w przypadku
planu miejscowego. Zwigzane jest to m.in. z faktem, ze
odstgpstwo wazne jest przez 2 lata i w przypadku
niezrealizowania inwestycji po tym czasie tereny objgte
zwolnieniem z zakazu zabudowy stracilyby ten status,
a w planie miejscowym nadal ujgte bytyby jako
obszary przeznaczone pod zabudowg.

Granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig na
rysunku projektu planu pochodza z aktualnych,
wykonanych w 20151, map zagrozenia powodziowego.
Ograniczenia zagospodarowania, takie jak zakaz
zabudowy na terenach szczegblnego zagrozenia
powodzia wynikaja z Prawa Wodnego (art.881 ust.1).
Zmniejszenie ~ wymogu  odnosnie  powierzchni
biologicznie czynnej do co najmniej 50 % powierzchni
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robét i czynnoscei.

W projekcie planu ustalono teren oznaczony jako
12Z0 jako tzw. zielen otwarta. W § 38 projektu
planu ustalono tez zasady zagospodarowania
obejmujace zakaz lokalizacji budynku, co stoi w
sprzeczno$ci z zasadami zagospodarowania terenu
dopuszczonymi przez organy zarzadu gospodarki
wodnej.

Majac powyzsze na uwadze zadam, w $lad za trescia
ostatecznej decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie nr TC-U-021-
0506-003-2015 z dnia 12.08.2015r, dopuszczenia w
§38 w obszarze 12Z0 na dzialce nr 365 lokalizacji
budynkéw, ale po spetnieniu wymagan:

1) zmiany uksztaltowania terenu  poprzez
wyrownanie i utwardzenie powierzchni do rz¢dnej
wynoszace] W $rodkowej czesci dziatki 147,10 m
npm Kr,

2) utwardzenie powierzchni, za wyjatkiem ciagéw
komunikacyjnych pieszych, azurowymi ptytami
umozliwiajacymi filtracj¢ wéd opadowych do gruntu
z jednoczesnym ujeciem sptywéw z dachu i
powierzchni szczelnych w system odwodnienia
liniowego (korytka betonowe przykryte rusztem) z
odprowadzeniem do planowanego zbiornika;

3) pozostawienie pétnocno-wschodniej czgsci o
pow. ok. 620 m2, na poziomie istniejacym dla
zapewnienia dotychczasowego kierunku sptywu wéd
opadowych z dziatki sasiedniej nr 366/1 oraz
wykonanie na tej czgci posesji zbiornika
betonowego lub uszczelnionego oczka wodnego o
pow. 200m2 i poj. 150-200 m3 przechwytujacego
wody opadowe z dachéw i powierzchni
utwardzonych z  mozliwoscia  odprowadzania
nadmiaru do ziemi;

4) budowy budynku handlowo-ustugowego o
wymiarach w rzucie 190m x 39,5m bez
podpiwniczenia, o rz¢dnej géry posadzki min.
147,lm m npm Kr z odprowadzeniem S$ciekow
sanitarnych  do istniejacej kanalizacji oraz
odprowadzaniem wody do obiektu z istniejacego
wodociagu w pasie drogowym.

6. Nieuwzglednienie postanowienia Dyrektora
RZGW w Warszawie w sprawie zgody na budowe
na terenie z wylaczeniem zakazu zabudowy.

W projekceie planu ustalono teren oznaczony jako 12
Z0 jako tzw. zielen otwarta. W § 38 projektu planu
w czgsei graficznej dotyczacej dziatki 365 ustalono
zasady  zagospodarowania  obejmujace  zakaz
lokalizacji budynku, co bioragc pod uwage
zaawansowanie technik budownictwa i mozliwosci
rozwoju gminy nie znajduje podstaw prawnych. W
postanowieniu Dyrektora RZGW w Warszawie nr
2125/P/NZO/15 z dnia 29.09.2015r. stwierdzono ,ze
zakres rob6t inwestycyjnych o okre$lonym w tym
postanowieniu zakresie nie wplynie ujemnie na
ochrong przeciwpowodziowa . Bezpodstawne zatem
jest zawarcie w projekcie planu stwierdzen ,ze
jakakolwiek zabudowa budynkami jest zakazana.
Postulujg, uwzgledniajac  tre$¢  postanowienia
Dyrektora RZGW w Warszawie nr 2125/P/NZO/15
z dnia 29.09.2015r. wylaczenie dziatki nr 365 spod
zakazu lokalizacji budynkéw i zmniejszenie
wymogu powierzchni biologicznie czynnej do co
najmniej 50 % z uwagi na  niskie
prawdopodobienstwo ~ zalania, jak i technikg
budowlang pozwalajaca unikngé jego niszczacych
skutkéw.

7. Brak udostepnienia dokumentéw

dziatki jest bezpodstawne, w $wietle utrzymania w
projekcie planu zakazu zabudowy.

7. Uwaga o charakterze informacyjnym nie
podlegajaca rozpatrzeniu, wykraczajaca poza materi¢
planu.

Protokét zostat sporzadzony 10maja 2016r. po dyskusji
publiczne;j.
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umozliwiajacych  zlozenie uwag 1 nalezytej
dokumentacji postgpowania.

Istotng uwaga do projektu planu jest utrudnianie mi
przez Wéjta Gminy uzyskania  informacji
pozwalajacych sformutowaé rzeczowe merytoryczne
uwagi. Ztozytem bowiem w dniu 12.05.2016 r do
Urzgdu Gminy wniosek o udostgpnienie protokotu z
dyskusji  publicznej, jaka odbyla si¢ dnia
10.05.2016r. Poruszylem tam zagadnienia czgsciowo
wymienione w uwagach, a odpowiedzi wskazujace
na nieprawidlowo$¢ w przygotowaniu planu winny
by¢ uwidocznione w protokole. Protokotu do tej
pory nie sporzadzono.

Tym samym wskazuj¢ na uchybienie art. 67 § 1
K.p.a. jak i zasady z art. 14 § 1 K.p.a., ktérych
poszanowanie  jest niezbgdne w  procedurze
uchwalania planu miejscowego.

*/ z wykazu usunigto adresy zglaszajacych uwagi, z uwagi na ochrong¢ danych osobowych
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Zaljcznik nr 3

do uchwaty Nr XXII1.135.2016
Rady Gminy Przytyk

z dnia 24 czerwca 2016 r.

Rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Przytyk rozstrzyga, co nast¢puje:

§1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wilasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe 1 kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

3) finansowanie o§wietlenia dr6g gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409,
z p6zn. zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 907, z pézn.
zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011r. nr 45, poz. 236), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013r. poz. 1232 z p6zn. zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz.U. z 2015r.,
poz.139) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012r, poz.1059 z p6zn. zm).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, okre$laja uchwalone przez Rade Gminy Przytyk

strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.
§2. 1. Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w §1 ust.1, finansowane bgda w catoSci lub
w cze$ci z budzetu gminy oraz ze zrdédet zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze wunijne 1 pozostale unijne, kredyty
1 pozyczki oraz inne, w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych
(Dz.U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Przytyk.
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