Zalacznik nr 2 do Uchwaly Rady Gminy Winnica Nr ............... Z dnia .........

pow. puftuski, woj. mazowieckie

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY WINNICA

Czesé tekstowa

Winnica, marzec 2025 r.



Plan ogolny dla gminy Winnica sporzadzony zostat na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz na podstawie
uchwaty Rady Gminy Winnica Nr V1/35/2024 z dnia 4 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia planu ogo6lnego gminy Winnica.

Zapisy art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130) naktadajg obowigzek posiadania planu ogdlnego dla gminy. W ramach planu ogélnego
uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Winnica zgodnie z art. 13b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozwigzania, o ktorych mowa w
art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktore szczegdtowo opisano w niniejszym uzasadnieniu. Do uzasadnienia dotaczono zatgcznik graficzny.
W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) zmienionego
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie zmiany
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Granice opracowania planu ogoélnego stanowig granice administracyjne gminy Winnica.

1. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY,
O KTORYCH MOWA W ART. 13B

1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY (ART. 13B PKT 3 LIT. A USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na terenie gminy Winnica wystepuja zardwno obszarowe jak i punktowe formy ochrony przyrody
ustanowione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2024 r. poz. 1478) . Obszarowe formy ochrony przyrody to Nasielsko-Karniewski Obszar Chronionego
Krajobrazu 1 uzytki ekologiczne. Punktowe wystepujag w formie pomnikéw przyrody pojedynczych badz
grupy drzew.

Nasielsko-Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu (aktualna uchwata nr 122/24 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Nasielsko-Karniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu) obejmuje atrakcyjny krajobrazowo fragment Wysoczyzny Ciechanowskiej od
Nasielska do Puttuska, z ostancami wzgorz morenowych i kemowych, obszarami lesnymi i bagiennymi
oraz Doling Dolnej Narwi. Dolina Narwi wraz z jej krawedzia erozyjng i fragmentami Puszczy Bialej,
wawozami 1 dolinkami erozyjnymi, petna starorzeczy, dolinek przelewowych, z rzekg petng wysepek, lezy
na szlaku przelotéw ptactwa, a szlak ten jest zaliczany do najwazniejszych w skali kraju. Na WysoczyZnie
Ciechanowskiej obszar rozciaga si¢ pasem o szerokosci ok. 3 km taczac niewielkie kompleksy lesne.
Nasielsko-Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja korytarzy
ekologicznych.

Dodatkowo na terenie gminy ustanowiono na podstawie Rozporzadzenia nr 12/96 Wojewody
Ciechanowskiego z dnia 30 pazdziernika 1996 r. (Dz. Urz. Wojewody Ciechanowskiego Nr 30 z
30.10.1996 r. poz.106) dwa uzytki ekologiczne o tacznej powierzchni 1,23 ha. Sa to Stare Bulkowo bagno



o powierzchni 0,23 ha, nr dziatki 39, ¢z/59, oddz. 59k oraz Mieszki-Le$niki bagno o powierzchni 1,00 ha,
nr dziatki 93 cz,0ddz.1231.

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa pomniki przyrody. Dla pomnikéw przyrody w gminie obowigzuja
przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Nr 36 Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2008 r. w sprawie
pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu puttuskiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 07.09.2008 r. Nr 152, poz. 5334). Pierwszy to gtaz narzutowy, a drugi to drzewo
w sasiedztwie ko$ciota parafialnego w Winnicy. Lokalizacj¢ form ochrony przyrody na terenie gminy
przedstawia ponizsza grafika.
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Lokalizacja przestrzenna form ochrony przyrody zostata zaprezentowana na zaltgczniku graficznym do
niniejszego uzasadnienia. Dane lokalizacyjne zostaly pozyskane z bazy danych GDOS, aktualnej na
styczen 2025 r.

Ustalenia planu ogdlnego wprowadzajg ochrone i zachowanie w zagospodarowaniu obszarow cennych
przyrodniczo poprzez ustanowienie stref otwartych z ograniczong zabudows. Ochrona pomnikéw
przyrody z uwagi na bardzo og6lny charakter planu ogélnego, bedzie mogta zosta¢ wprowadzona w
miejscowych planach w ktérych wskazane zostang szczegdtowe zasady ich ochrony. Bedzie mogta
obejmowac¢ zakaz podejmowania dziatan mogacych skutkowac negatywnym wplywem na cel ich ochrony
oraz nakaz zastosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ich czynnej ochrony.

Obszar gminy w calosci znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP 215 Subniecka Warszawska. Ochrona zasobéw zbiornika jest realizowana z
uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2024 poz. 1087, ze
zm.). Podstawowy zakres ochrony zasobdéw zbiornika wod podziemnych ogranicza si¢ w planowaniu
przestrzennym do uwzglednienia odpowiednich przepisOw odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony, a w przypadku planu miejscowego rowniez do wprowadzenia ustalen w
zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych. Umocowanie prawnie zakresu planu ogdlnego
uniemozliwia wprowadzenie do niego ustalen bezposrednio odnoszacych si¢ do ochrony zasobow
zbiornikow wod podziemnych. Dzialanie najbardziej racjonalne to ograniczenie mozliwosci rozpraszania
zabudowy i skoncentrowanie docelowych uktadéw urbanistycznych, w sposob utatwiajacy ich uzbrojenie
w infrastruktur¢ wodno — kanalizacyjng i tym samym minimalizowanie zagrozen skutkujacych
zanieczyszczeniem S$rodowiska wodnego. Istotnym dziataniem planistycznym w ochronie zasobdw
wodnych jest rowniez ograniczenie zmian zagospodarowania terenéw odpowiedzialnych za retencje wod
opadowych lub roztopowych, tj. terendéw zabagnionych (starorzeczy i zaglebien bezodptywowych) oraz
obszarow trwalych majacych tendencje¢ do stagnacji wod, szczegolnie wilgotnych tak. Zasady te zostaty
w pelni uwzglednione w fazie wyznaczania stref planistycznych. Podstawowe obszary odpowiedzialne za
retencje wody — doliny rzek zostaty zakwalifikowane do strefy otwartej (SO). Wody powierzchniowe
ptynace to rzeki: Pokrzywnica, Niestepowka, Klusowka, Nasielna 1 Struga, system rowow 1 kanatow
melioracyjnych, a takze mniejsze zbiorniki w postaci starorzeczy, oczek 1 stawow wodnych stanowig
naturalng barierg ekologiczng rozwoju zabudowy. Podobne zasady projektowe majg réwniez zastosowanie
do ochrony jednolitych czgéci wod powierzchniowych wyznaczonych na podstawie Planow
gospodarowania wodami. Zagospodarowanie przestrzenne na obszarze gminy Winnica nie moze
negatywnie wptyna¢ na osiggnigcie celéw Srodowiskowych okreslonych dla Jednolitych Cze$ci Wod
Powierzchniowych (JCWP) oraz Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd nr 49, 50 1 54). Péinocna
czg$¢ gminy polozona jest w zasiegu JCWPd nr 50, a zachodnia w zasiegu JCWPd nr 49. Jako potencjalne
zrédlo zanieczyszczen wod podziemnych wymienia si¢ zanieczyszczenia azotanami pochodzacymi z
intensywnie prowadzonej gospodarki rolniczej. Zjawisko to jest szczeg6lnie istotne w obszarach ptytkiego
zalegania obszarow wodonosnych, a takie zjawisko wystepuje w rejonie rzeki Niestepowki. Ograniczanie
ekspozycji na ww. zanieczyszczenia osigga si¢ m.in. poprzez planowe i §wiadome gospodarowanie
przestrzenig. W tym celu Plan Ogo6lny wskazuje na potrzebe zabezpieczenia obszaréow buforowych w
rejonach ptytkiego zalegania wod gruntowych. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza jest
gléwnym dokumentem planistycznym w zakresie gospodarowania wodami na tym obszarze dorzecza.
Stanowi on rowniez podstawe do podejmowania decyzji ksztattujacych stan zasobow wodnych na obszarze
dorzecza i zasady gospodarowania nimi. Stuzy takze koordynowaniu dziatan majgcych na celu osiggniecie
lub utrzymanie co najmniej dobrego stanu wod oraz ekosystemow od wod zaleznych, poprawe stanu



zasobow wodnych, poprawe mozliwosci korzystania z wod, zmniejszenie ilosci wprowadzanych do wod
lub do ziemi substancji mogacych negatywnie oddziatywac na wody.

2. 0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY
O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WAL (ART. 13B PKT 3 LIT. B USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze gminy Winnica nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokos$ci 50 m od stopy walu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 poz. 1087, ze zmianami), stad uwzglednienie w
sporzadzanym planie ogélnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego i
faktycznego.

3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH (ART. 13B PKT 3 LIT. C USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM) SPRAWDZIC GDZIE

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolno$ci produkcyjnych
gleby, ulatwiania jej uprawy oraz na ochronie uzytkéw rolnych przed powodziami. Na terenie gminy
Winnica nie funkcjonuje ewidencja urzadzen melioracji wodnych, ani nie wystgpuja zorganizowane
systemy melioracji.

Podstawowa funkcje regulacyjng co do ilosci wody w $rodowisku pelnig lokalne rowy i cieki wodne.
Zagospodarowanie tych obiektow stuzy zatrzymywaniu wody w $rodowisku — ograniczenie prac
podczyszczajacych, wystepuje naturalistyczny charakter wielu ciekdw wraz z otoczeniem w formie
zadrzewien 1 zakrzewien. Obiekty te znajdujg si¢ przede wszystkim w wyznaczonych w planie strefach
otwartych (SO). Podstawowg funkcja w tej strefie sg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny wod,
tereny zieleni naturalnej 1 tereny lasow. Przyjecie takiej funkcji umozliwia zachowanie funkcjonalnos$ci
urzadzen melioracyjnych bez zmian. Ewentualna budowa, przebudowa, likwidacja lub skanalizowanie
urzadzen melioracyjnych bedzie odbywaé si¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (Dz. U. z 2024 poz. 1087, ze zmianami). Szczegdlowos¢ tych dziatan wyklucza mozliwos¢
zastosowania ich w sporzadzanym planie ogdlnym, szczego6lnie w zakresie przepisow okreslajacych profil
funkcjonalny stref planistycznych oraz mozliwych do zastosowania w planie ogolnym ustalen
okreslajacych sposob zagospodarowania wyznaczonych stref planistycznych. Przepisy te moga by¢
zastosowane w przypadku sporzadzania bardziej szczegdétowych aktow planowania przestrzennego, tj.
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY (ART. 13B PKT 3 LIT. D USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

Na obszarze gminy Winnica nie wystepuja zaewidencjonowanie obszary osuwiskowe i obszary zagrozone
ruchami masowymi ziemi. Uwzglednienie w sporzagdzanym planie ogolnym uwarunkowan w tym zakresie
nie ma uzasadnienia formalnego i faktycznego.




5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY (ART. 13B PKT 3 LIT. E USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na terenie gminy Winnica znajduje si¢ ujecie wody w Zbroszkach, ktére zaopatruje w wode pitng
wigkszos¢ jednostek osadniczych gminy. Wymienione ujecie posiada wyznaczone strefy ochrony
bezposredniej i posredniej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych 1 Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie ustanowienia stref ochronnych uje¢ wody.

Dodatkowo gmina planuje wybudowac Stacje Uzdatniania Wody w obrebie Bielany na dziatce nr 91.
W sporzadzanym planie ogdlnym wprowadzono strefy infrastruktury obejmujace obiekty uje¢ wod wraz z

terenem przylegltym, obejmujacym strefe ochrony bezposrednie;.

6. 0BSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH (ART. 13B PKT 3 LIT. F USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze gminy Winnica nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikéw wod s$rédladowych.
Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogdélnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia
formalnego.

7. TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI (ART. 13B PKT 3 LIT.
G USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W granicach gminy Winnica wystepujg tereny gornicze opisane w tabeli ponize;j:

Lp | Nazwa terenu Rodzaj Powierzchnia Nrw Nr Koncesji Miejscowosé
kopaliny rejestrze
1 | Poniaty Cibory | Kruszywo | 1,99 ha 10- RLO.6522.15.2016 | Poniaty
Vi naturalne 7/12/1219 Cibory
2 | Skorznice Piaski i | 4,6180 ha V1/2/136 OSL.1V.7512/43/98 | Skorznice
Zwiry

Na podstawie koncesji po dziatalnos$ci gorniczej rekultywacje i zagospodarowanie terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z ustaleniami przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w uzgodnieniu z wlasciwymi
organami okre§lonymi w tych przepisach.

W planie ogdélnym wyznaczono odrgbne strefy gornictwa (SG) dla ww. obszarow.
8. UDOKUMENTOWANE ZkOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA

DWUTLENKU WEGLA I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANC]JI (ART. 13B PKT 3
LIT.HUSTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W granicach gminy Winnica znajduje si¢ siedemnascie udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego,
ich zestawienie pokazuje tabela ponize;j:



Lp Nazwa Kopalina wg Nkz Stan zagrozenia Zasoby
: zloza geologiczne
bilansowe
Z%oza kopalin ilastych do produkcji tupkoprytu
1. | Winnica i glinoporytu P 2034 tys. ton
Zloza mieszanek zwirowo- piaskowych | R - ztoze
2. | Skorznice (pospotki) 0 zasobach 185 tys. ton
rozpoznanych
szczegotowo
(w kat. A+B+C)
3. | Skorznice Il | Ztoza piaskow budowlanych Z - 7loze, z ktorego | 84 tys. ton
wydobycie zostato
zaniechane
Ztoza piaskow budowlanych R - zloze
4. | Skoérznice 0 zasobach 192 tys. ton
Il rozpoznanych
szczegotowo
(w kat. A+B+C,)
5. | Skoroszki Ztoza mieszanek zwirowo- piaskowych | Z - ztoze, z ktorego | 112 tys. ton
(pospotki) wydobycie zostato
zaniechane
6. | Skoroszki Il | Ztoza piaskow budowlanych Z - 7loze, z ktorego | 379 tys. ton
wydobycie zostato
zaniechane
7. | Poniaty Ztoza piaskow poza piaskami szklarskimi Z - z7toze, z ktorego | 72 tys. ton
Cibory wydobycie zostato
zaniechane
8. | Poniaty ZYoza piaskow budowlanych Z - ztoze, z ktorego | Tylko pzb.
Cibory Il wydobycie zostato
zaniechane
9. | Poniaty Ztoza mieszanek zwirowo- piaskowych | E BRAK DANYCH
Cibory I11** | (pospoiki)
10. | Poniaty Zloza mieszanek zwirowo- piaskowych | Z - zloze, z ktorego | 351 tys. ton
Cibory IV (pospotki) wydobycie zostato
zaniechane
Zloza mieszanek zwirowo- piaskowych | R - ztoze
11. | Poniaty (pospotki) 0 zasobach | 356 tys. ton
Cibory IV rozpoznanych
Al szczegotowo
(w kat. A+B+C;)
Zloza mieszanek zwirowo- piaskowych | R - ztoze
12. | Poniaty (pospoiki) 0 zasobach | 230 tys. ton
Cibory IV rozpoznanych
A2 szczegblowo
(w kat. A+B+C;)
13. | Poniaty ZYoza piaskow budowlanych T- ztoze 26 tys. ton
Cibory V zagospodarowane,
eksploatowane
okresowo
14. | Poniaty Zloza mieszanek zwirowo- piaskowych | Z - zloze, z ktorego | 493 tys. ton
Cibory VI (pospotki) wydobycie zostalo




zaniechane

15. | Poniaty Ztoza mieszanek zwirowo- piaskowych | Z- ztoze, z ktorego | 466 tys. ton
Cibory VII | (pospotki) wydobycie zostalo
zaniechane
16. | Poniaty Ztoza mieszanek zwirowo-  piaskowych | - 625 tys. ton
Cibory VII | (pospotki)
Z}oza piaskow budowlanych R - ztoze
17. | Gnaty 0 zasobach | 531 tys. ton
Szczerbaki rozpoznanych
szczegotowo

(w kat. A+B+C;)

W granicach gminy Winnica nie wyst¢puja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla oraz nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W sporzadzanym planie ogdlnym na czynnych terenach zt6z wprowadzono strefy gérnictwa (SG) na
wyeksploatowanych ztozach wprowadzono strefy otwarte (SO), co umozliwi wykonanie zaplanowanych
robot rekultywacyjnych. Rozktad przestrzenny z16z i obszaréw gérniczych na terenie gminy, na tle granic

obrebow ewidencyjnych gminy.
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9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE] (ART. 13B PKT 3 LIT. I
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Gmina Winnica nie ma statusu uzdrowiska. W jego granicach nie wyznaczono obszaréw ochrony
uzdrowiskowej. Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogélnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma

uzasadnienia formalnego.



10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003
R. 0 OCHRONIE ZABYTKOW I OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 1292), LUB UJETE W
WOJEWODZKIE] LUB GMINNE] EWIDENC]I ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE]
(ART. 13BPKT 3 LIT.J USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W gminie Winnica zabytkami podlegajacymi ochronie konserwatorskiej na podstawie art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) sg obiekty
nieruchome wpisane do rejestru zabytkow 1 zabytki archeologiczne zaewidencjonowane podczas
powierzchniowych badan AZP. Dodatkowo obiekty podlegajace ochronie na podstawie cytowanych
przepiséw to rowniez zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Zarzadzeniem nr 23/2012
z dnia 11 maja 2012 r. Wéjt Gminy Winnica przyjat Gminng Ewidencj¢ Zabytkow gminy Winnica.

Orientacyjna lokalizacja zabytkow nieruchomych zostala wskazana w zaltaczniku graficznym do
uzasadnienia.

Zabytki nieruchome:

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Lp. | Obiekt funkcja pierwotna Adres Datowanie Forma ochrony
1 Cmentarz  parafialny  rzymsko- 2 pot. XIX w. | Wpisany do rejestru zabytkow
katolicki wojewodztwa mazowieckiego pod
Btedostowo numerem A 1009
2 Zespot szkoty rolniczej, 1925: Goladkowo | 1925 Wpisany do rejestru zabytkoéw
wojewddztwa mazowieckiego pod
- szkota, numerem A 1191

- budynek administracyjny,

- stajnia
— spichlerz
3 Otoczenie zespotu zabudowan Goladkowo | Brak danych Wpisany do rejestru zabytkow
o wojewddztwa mazowieckiego pod
Szkoty rolniczej numerem A 1405
4 Park dworski Rebkowo XIX w. Wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa mazowieckiego pod
numerem A 175
5 Koscidt parafialny. p.w. Swietej | Winnica 1509-1848 decyzja
Trojcy,
1848-1509

6 Cmentarz przyko$cielny Winnica Brak danych decyzja




7 Ogrodzenie ko$ciota z bramami, | Winnica Brak danych decyzja
1928
Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
Lp. | Adres Obiekt Materiat i datowanie
1. | Btedostowo 17 dom drew. ok. 1925r.
2. | Bledostowo 19 dom drew. ok. 1930r.
3. | Bledostowo 21 dom drew. ok. 1935r.
4. | Smogorzewo kosciot parafialny pw. | mur. 1879r.
Nawiedzenia NMP
5. | Smogorzewo cmentarz parafialny -
6. | Brodowo-Baboty nr 4 dom drew. pocz. XX w.
7. | Brodowo-Baboty 7 dom drew. ok 1900r.
8. | Brodowo-Bgboty 9 dom drew. pocz. XX w.
9. | Domostaw 1 dom drew. ok. 1925r.
10. | Domostaw 28 dom drew. ok. 1920r.
11. | Domostaw cmentarz wojenny (w lesie) -
12. | Glinice Wielkie 4 dom drew. ok. 1920r.
13. | Glinice Wielkie 11 dom drew. ok. 1925r.
14. | Glinice Wielkie 14 dom drew. ok. 1925r.
15. | Glinice Wielkie 15 dom drew. ok. 1920r.
16. | Gnaty-Lewiski 5 dom drew. ok. 1930r.
17. | Gnaty-Lewiski 17 dom drew. ok. 1930r.
18. | Gnaty-Wie$niany 22 dom mur. ok. 1920r.
19. | Gnaty-Wie$niany 27 dom mur. ok. 1925r.
Zespét Szkoty Rolniczej: - mur., ok. 1925
20. | Goladkowo budynek szkoty, - mur., 1923
dworek, ob. dom nauczyciela, - pocz. XX w.
pozostalosci parku, - mur., ok. 1925
budynek gospodarczy
21. | Powielin kapliczka przydrozna mur., 1842




22. | Rebkowo 6 dom drew. ok. 1930r.

23. | Rebkowo 9 dom drew. ok. 1930r.

24. | Rebkowo 11 dom drew. ok. 1930r.

25. | Rgbkowo 13 dom drew. ok. 1920r.

26. | Rgbkowo 14 dom mur. ok. 1925r.

27. | Rebkowo 15 dom drew. ok. 1930r.

28. | Rebkowo 17 dom drew. ok. 1930r.

29. | Rebkowo 18 dom drew. ok. 1930r.

30. | Rebkowo 19 dom drew. ok. 1930r.

31. | Rebkowo 20 dom drew. pocz. XX w.

32. | Rebkowo 21 dom drew. ok. 1900r.

33. | Rebkowo pozostatosci parku dworskiego pol. XIX w.
34. [Skorznice 3 dom drew. ok. 1930r.
35.  [Skorznice 6 dom drew. ok. 1920r.
36. [Skorznice 8 dom drew. ok. 1920r.
37. [Skorznice 12 dom drew. ok. 1920r.
38.  [Skorznice 19 dom drew. ok. 1930r.
39. [Skorznice 27 dom drew. ok. 1935r.
40.  Skorznice 29 dom drew. ok. 1900r.
41.  |Skorznice 33 dom drew. ok. 1925r.
42.  |Smogorzewo 20 dom drew., ok. 1935
43.  |Smogorzewo dom ob. punkt apteczny drewn., ok. 1935
44.  \Smogorzewo kapliczka przydrozna mur., 1842
45.  |Stare Bulkowo 20 dom drew. ok. 1930r.
46.  [Stare Bulkowo 21 dom drew. ok. 1930r.
47. Stare Bulkowo le$niczOwka drewn., pocz. XXw.




Zespol kosciota parafialnego p.w.
Trojcy:

SW.

48.  Winnica mur., XV, XVI, XIXw.
-kos$ciot,
mur. pocz. XXw.
-cmentarz przykoscielny,
- plebania
49.  Winnica 38 dom drew. ok. 1930r.
50. |Winnica 84 dom drew. ok. 1930r.
51. Winnica Zespot cmentarza parafialnego: -1 pot. XIXw.
cmentarz rzym-kat., - mur. 1885
kaplica
52.  Winnica 85/86 dom drew. ok. 1935r.
53.  Winnica 89 dom drew. ok. 1935r.
54. [Zbroszki czworak 1 ob. dom mur, pocz. XXw.
55. [Zbroszki czworak 2 ob. dom mur, pocz. XXw.
56. [Zbroszki 9 dom drew. ok. 1935r.

Na terenie gminy Winnica zaewidencjonowano Iacznie 67 obszardw wystgpowania zabytkow
archeologicznych w formie stanowisk archeologicznych. Zabytki archeologiczne na terenie gminy cechuja
si¢ zroznicowanym charakterem i czasem powstania. Stanowiska archeologiczne rozmieszczone sa na
terenie catej gminy.

Lp. Nr Miejscowosé Nr stan|Funkcja Kultura Chronologia
stan. W
na
obsz. miejsc.
Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 47-65
1. 3 Bielany 1 osada k. pucharéw lejkowatych neolit
osada lk.tuzycka epoka brazu
osada k. prapolska wczes.$red. i
Sredniowiecze
2 7 Bielany 2 k. prapolska X1 w.
osada k. prapolska XIV-XV w.
3 34 Brodowo- 1 osada k. prapolska Wezes. sred. i




Baboty Sredniowiecze
4. 14 Brodowo- 2 osada lk.tuzycka epoka brazu
Baboty
5. 4 Skorznice 1 0sada k. prapolska Sredniowiecze
6. 8 Skorznice 2 ? \Wczes.E.B.
k. prapolska wczes.$red.

Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 47-66

1. 13 Bulkowo Nowe 1 osada wielokulturowa w.okr.wpt.rzym-
Sr.okr.rZym. wer.
2. 3 Bulkowo Stare 1 osada k. prapolska XHI/XIV-XV, itd.
3. 4 Bulkowo Stare 2 osada k. prapolska XIHI-XIV-XVIw
znal.luzne ? star.
Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 48-65
1. 3 Gnaty-Zarazy 1 osada/cmentarzy [Kultura pomorska/kulturaWczesna epoka
S grobow
zelaza
ko kloszowych
osada Kultura przeworska Okres wptywow
rzymskich
cmentarzysko/os [k. prapolska \Wczesne
ada Sredniowiecze
XII-
X w.
osada k. polska XV-XVII w.
osada k. polska XVIHI-XIX w.
2. 4 Skoroszki 1 Slad osadnictwa K. prapolska P6zne
Sredniowiecze
3. b Poniaty-Keczki 1 Slad osadnictwa [wielokulturowy Halsz. — rzym.
4. 2 Rebkowo 1 Slad osadnictwa [? Mezolit — braz




osada k. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze
osada k. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze
Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 48-66
1. 1 \Winniczka 1 0sada k. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze
0sada k. polska Okres
nowozytn
y
XVI-XVII w.
2. 2 Skarzyce 1 Slad osadnictwa K. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze
(starsze fazy)
osada k. prapolska Sredniowiecze
osada k. polska Okres nowozytny
3. 3 Skarzyce 2 osada k. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze
4. 4 Zbroszki 1 Slad osadnictwa K. prapolska Wczesne
Sredniowiecze
Slad osadnictwa K. prapolska Sredniowiecze
osada k. polska Okres nowozytny
XVI-XVII w.
5. b Zbroszki 2 Slad osadnictwa K. prapolska Wczesne
Sredniowiecze
osada k. prapolska Sredniowiecze
Slad osadnictwa k. polska Okres nowozytny
Slad osadnictwa [? ?
6. 10 \Winniczka 2 Slad osadnictwa [? Okres wpltywow

rzymskich




7. 11 Goladkowo 1 osada k. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze
Slad osadniczy k. prapolska Sredniowiecze
osada k. polska Okres nowozytny
XVI-XVIHIT w.
8. 22 \Winnica 1 0sada k. prapolska Sredniowiecze
0. |23 Winnica 2 Slad osadnictwa K. prapolska Wczesne
Sredniowiecze
Slad osadnictwa K. prapolska Sredniowiecze
Slad osadnictwa k. polska Okres nowozytny
10. |24 \Winnica 3 Slad osadnictwa [? Pradzieje
11. 25 Domostaw 1 Slad osadnictwa K. prapolska Sredniowiecze
12. 26 Domostaw 2 Slad osadnictwa [? Epoka brazu
13. |27 Domostaw 3 Slad osadnictwa K. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze
osada k. prapolska Sredniowiecze
Slad osadnictwa K. polska Okres nowozytny
14. 28 Domostaw 4 Slad osadnictwa K. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze
Slad osadnictwa K. polska Okres nowozytny
15. 29 Domostaw 5 Slad osadnictwa [Kultura pucharéw lejkowatychPradzieje
(?)
16. [30 Domostaw 6 Slad osadnictwa K. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze
17. Bl Domostaw 7 Slad osadnictwa [? Pradzieje
0sada k. polska Okres nowozytny
18. [34 Domostaw 10 Slad osadnictwa [? Pradzieje
Slad osadnictwa k. prapolska Sredniowiecze

osada

k. polska

Okres nowozytny




Slad osadnictwa [? ?
19. B35 Domostaw 11 osada k. polska Okres nowozytny
XVIw.
Slad osadnictwa [? ?
20. 36 Domostaw 12 Slad osadnictwa K. prapolska Sredniowiecze
21. Q37 Skarzyce 13 Slad osadnictwa K. polska Okres nowozytny
22. 38 Skarzyce 3 Slad osadnictwa K. prapolska Sredniowiecze XV
W.
osada k. polska Okres nowozytny|
XVI-XVIT w.
23. 139 Domostaw 14 Slad osadnictwa K. polska Okres nowozytny
XVI-XVIHI w.
Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 49-65
1. 34 Bledostowo 1 osada k. prapolska X1, X1V, XVw.
2. 23 Glinice Wielkie 1 osada k. prapolska XIV, XVw.
3. 20 Kamionna 1 osada k. prapolska X1V, XVw.
4. 21 Kamionna 2 osada k. prapolska, k. polska X1V, XV, XVIw
5. 22 Kamionna 3 osada k. prapolska, k. polska X117, X1V, XV,
XVIw.
6. 24 Kamionna 4 osada k. prapolska, k. polska XV, XVI, XVII w
7. 25 Kamionna 5 osada k. prapolska, k. polska XV, XVI, XVII,
XVII? w
8. 18 Poniaty-Cibory 1 osada k. prapolska XH-X1 w
osada k. prapolska XIV, XV w
9. 16 Poniaty Wielkie 1 osada k. prapolska XH-XT w
osada k. prapolska XIV, XV w
10. [17 Poniaty Wielkie 2 osada k. prapolska XH?2-X1HT w
Slad osadnictwa |K. prapolska XIV w




11. [19 Poniaty Wielkie 3 osada k. prapolska XIV, XV w
12. 15 Skorosze 1 Slad osadnictwa [? starozytny
osada k. prapolska XI1?, X1V, XV w
13. |26 Smogorzewo 1 Slad osadnictwa K. polska nowozytny
'Wtoscianskie ]
Slad osadnictwa ? okr. wpl. rzym.
14. 27 Smogorzewo 2 osada k. prapolska XH-XT w
'Wio$cianskie osada k. prapolska XV, XVI, XVII w.
15. 228 Smogorzewo 3 Slad osadnictwa [? starozytny
'Wtoscianskie osada k. prapolska XIV- XV w.
16. 29 Smogorzewo 4 Slad osadnictwa |k. prapolska XIV?- XV w.
'Wtoscianskie
17. [36 Smogorzewo 5 Slad osadnictwa [? starozytny
'Wtoscianskie
18. P31 Smogorzewo Panskie (1 Slad osadnictwa [? starozytny
cmentarzysko  ? epoka brazu/epoka
zelaza
Slad osadnictwa [? Okres wpltywow
rzymskich
19. 32 Smogorzewo Panskie 2 osada ? Okres wpltywow
rzymskich
osada k. prapolska XI-XTT w.
20. B33 Smogorzewo Panskie 3 Slad osadnictwa |k. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze
osada k. prapolska, k. polska X1V, XV, XVIw.
21. @37 Smogorzewo 4 Slad osadnictwa k. prapolska \Wczesne
Panskie Sredniowiecze
22. 38 Smogorzewo 5 Slad osadnictwa |K. prapolska \Wczesne
Panskie sredniowiecze
Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 50-66
1. 12 Powielin 1 osada k. prapolska, k. polska Sredniowiecze




nowozytnosé

13

Powielin

Slad osadnictwa [? Epoka brazu

osada ? Okres wpltywow
rzymskich

Slad osadnictwa K. prapolska Wczesne

Sredniowiecze




3 14 Powielin osada ? epoka  brazu
epoka zelaza
osada k. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze
4 15 Powielin osada k. przeworska Okres latenski /
Okr. rzymski
Slad osadnictwa K. prapolska Wczesne
Sredniowiecze
5. 16 Powielin Slad osadnictwa [? Okres wptywow
rzymskich
osada k. prapolska X1?2-X1lw.
6 17 Powielin Slad osadnictwa [? mezolit
osada k. tuzycka Epoka brazu /
epoka zelaza
osada k. prapolska XHI?-XIVw.
7 18 Powielin Slad osadnictwa [k. tuzycka Epoka brazu /
epoka zelaza
Slad osadnictwa K. prapolska Wczesne
Sredniowiecze
8 19 Powielin Slad osadnictwa k. tuzycka Epoka brazu
osada k. prapolska XH-X1w.
Slad osadnictwa |k. prapolska XIVw.
9 20 Powielin Slad osadnictwa [? Starozytny
Slad osadnictwa |K. prapolska \Wczesne
Sredniowiecze

Na terenie gminy Winnica nie znajduja si¢ obiekty mogace zalicza¢ si¢ do dobr kultury wspodtczesne;.

Ochrona zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw powinna obejmowac nakaz prowadzenia wszelkich
dziatah, w tym budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacych ochrony zabytkéw 1 opieki
nad zabytkami. Ochrona zabytkéw archeologicznych obejmuje W pierwszej kolejnosci identyfikacje
miejsce ich wystepowania, a nast¢gpnie ujawnienie ich w aktach planowania przestrzennego sporzadzanych
na szczeblu gminy. Nastepnie dla tak sprecyzowanych obszaréw, obowigzuje nakaz wykonywania robot
ziemnych albo prowadzenia zmian charakteru prowadzonej dotychczas dziatalnosci, z uwzglednieniem



zasad okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze
dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Szczegodtowe zasady ochronne przekraczajag umocowanie prawne dotyczace planu ogolnego. Plan Ogdlny
w nastepstwie wykonanych analiz przestrzennych identyfikuje miejsca wystepowania tych obszaréw i
wskazuje ich lokalizacje na zalaczniku do uzasadnienia, tak aby szczegdlowe formy ich ochrony mogly
zosta¢ wprowadzone do planu miejscowego. W planie ogolnym mozliwe jest jedynie przyporzadkowanie
terenéw, na ktorych znajduja si¢ obiekty zabytkowe, do odpowiednich stref planistycznych, w sposob
umozliwiajacy zachowanie ich funkcji, zabytkowej struktury przestrzennej oraz historycznej lokalizacji i
historycznego rozplanowania przestrzennego. Dzialania projektowe w sporzadzanym planie ogdlnym
objety ograniczenie mozliwosci zmiany obecnej funkcji terendw, na ktérych znajduja si¢ zabytki, w sposdb
zagrazajacy zachowania ich wartosci zabytkowych 1 historycznych. Do dziatan tych mozna zaliczy¢ takze
przyporzadkowanie tym terenom profilu podstawowego i1 dodatkowego, w sposdb ograniczajacy
mozliwo$¢ niepozadanych zmian sposobu zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej. W fazie projektowej ochrong zabytkow uwzgledniono réwniez poprzez
przyporzadkowanie terenom, na ktorych znajduja si¢ zabytki, odpowiednich wskaznikdéw i1 parametrow
urbanistycznych uniemozliwiajacych zmiang ich formy architektonicznej oraz istotng zmiang
zagospodarowania dziatek, na ktorych sa posadowione. Wskazniki i parametry urbanistyczne mozliwe do
ustalenia w planie ogdélnym zostaly okreslone w art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenie tych wskaZznikéw nie tylko na dla terendw, na ktorych posadowione sg zabytki,
ale rowniez terendw sasiednich uniemozliwi powstanie dominant przestrzennych przestaniajacych obiekty
zabytkowe lub uniemozliwiajacych powstanie wokoét nich krajobrazéw dysharmonijnych. Najmniejsze
oddziatywanie planu ogo6lnego jest widoczne na ochrong zabytkdéw archeologicznych. Ich ochrona odbywa
si¢ poprzez wykonanie odpowiednich badan przez faza inwestycyjna. Przepisy prawa okreslajace zakres
planu ogodlnego nie przewiduja mozliwosci szczegdlnego potraktowania terendw, na ktorych
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne. Wyltaczanie tych terenow ze stref inwestycyjnych ze wzgledu na
znajdujace si¢ na nich zabytki archeologiczne nie ma uzasadnienia w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow. Dzialanie takie moze by¢ rowniez postrzegane jako utrudniajagce wykonanie badan
archeologicznych, a wigc potencjalnie negatywnie oddziatlujace na stan wiedzy archeologiczne;j. Na terenie
gminy Winnica nie wystepuja szczegdlnie cenne stanowiska archeologiczne, ktore bytyby objete ochrong
w formie wpisu do rejestru zabytkow, dla ktorych konieczne mogloby okazaé si¢ ustalenie w planie
ogolnym stref przewidujacych catkowite wylaczenie ich z aktywnosci inwestycyjnej, przez pryzmat
potrzeby ochrony ich szczeg6lnie warto§ciowych cech.

Inne niz opisane dziatania ochronne nie maja osadzenia w zakresie planu ogdlnego, ktorego zakres
rzeczowy okreslajg przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wWypisow i wyrysow
okreslajacych zasady wyznaczania i1 charakterystyki stref planistycznych.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE (ART. 13B PKT 3 LIT. K USTAWY O
PLANOWANIUIZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na terenie gminy Winnica nie wystepuja obszary pomnikow zaglady, o ktérych mowa w przepisach
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. 2015 r.
poz. 2120). Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogdélnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma
uzasadnienia formalnego.



12. TERENY ZAMKNIETE I1CH STREFY OCHRONNE (ART. 13B PKT 3 LIT.LUSTAWY O PLANOWANIU
[ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W gminie Winnica nie wyznaczono terendw zamknigtych. Uwzglednienie w sporzadzanym planie
og6lnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia faktycznego.

13.0BSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA (ART. 13B PKT 3 LIT. M USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W gminie Winnica nie wyznaczono umocowanych prawnie obszaré6w ograniczonego uzytkowania.
ustalonych na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
72024 r. poz. 54). Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogélnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma
uzasadnienia formalnego.

Ograniczenia inwestycyjne w zagospodarowaniu stref planistycznych wynikaja z ograniczen
obowigzujacych ze wzgledu na znajdujace si¢ w jej obszarze napowietrzne sieci elektroenergetyczne
wysokiego i czynnych cmentarzy.

W sasiedztwie linii elektroenergetycznych 15 kV jakie wystepuja na terenie gminy Winnica wyznacza si¢
stref technologiczne. Ich szeroko$¢ wynosi po 7,5 m po kazdej stronie od osi linii. W zasiggu stref
technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materialdéw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd i nasypow, lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinno$ci wysokiej (powyzej
3 m wysoko$ci) i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu linii oraz
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowe] drzew na trasie linii. Strefy te moga by¢ jednak
wyeliminowane poprzez skablowanie linii 15 kV lub ich likwidacje.

Cmentarze znajduja si¢ w Winnicy — dz. nr 152, Bledostowie - dz. nr 123, 122/2, Powielinie - dz. nr 1. Od
cmentarza obowigzujg strefy sanitarne (do 50 m 1 od 50 m do 150 m) obowigzujace na podstawie przepisow
Ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2024 r. poz. 576) i jej
aktu wykonawczego jakim jest Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959
r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z
1959 r. Nr 52 poz. 315). W granicach strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkalnej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zakladow przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz studzien, zrodet 1 strumieni, stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych. Natomiast w strefie sanitarnej od cmentarza od 50 m do 150 m
dopuszczalne jest zmniejszenia do 50 m strefy odlegto$ci cmentarza od zabudowy mieszkalnej 1 obiektow
budowlanych zwigzanych z produkcja artykutdéw zywnosci, Zywieniem zbiorowym i przechowywaniem
artykutow zywnosci, o ile tereny beda uzbrojone w sie¢ wodociggowa 1 z zachowaniem obowigzku
podiaczenia do tej sieci wszystkich budynkéw korzystajacych z wody. W strefie tej nie moze by¢
zastosowane odstepstwo od zakazu realizacji studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do
picia 1 potrzeb gospodarczych z uje¢ indywidualnych. Wymienione ograniczenia nie powodujg
catkowitego zakazu realizacji obiektow budowlanych na terenach potozonych w ich zasiegu. Przyjete w
sporzadzanym planie ogélnym strefowanie stref planistycznych umozliwia zagospodarowanie terenow z
zastosowaniem wskazanych ograniczen. Ze wzgledu na umocowany prawnie zakres planu ogdlnego
bezposrednie zastosowanie tych ograniczen jest mozliwe w sporzadzanych planach miejscowych.
Ustaleniu planu ogolnego definiuja lokalizacje i zasieg przestrzenny istniejacych cmentarzy, co umozliwia
wlasciwe uksztattowanie planow miejscowych w przysziosci.



14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]JI, REKULTYWAC]I LUB REMEDIAC]JI
(ART. 13BPKT 3 LIT.N USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Rekultywacja powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane i1 przeksztalcone przez dziatalnos$¢ cztowieka.
Prawidlowo przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na przywrdceniu wartosci uzytkowych i
przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu.

W gminie wytypowano obszary wymagajace rekultywacji takie jak obszar bytego sktadowiska odpadow,
zlokalizowane na terenie dziatki nr ew. 79/2 w m. Gnaty Szczerbaki, zagospodarowane w kierunku lesnym.
Ponadto do rekultywacji wskazuje si¢ teren goérniczy. W obrgbie Poniaty Cibory prowadzona jest
eksploatacja z16z kruszyw naturalnych, natomiast nie jest ona jednak zakonczona. W przysztosci, po
wyczerpaniu zasobow zi6z 1 zakonczeniu eksploatacji, tereny te bedg wymagaly przeprowadzenia
rekultywacji, co okreslaja takze zapisy koncesji. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowaé zgodnie z
Kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntow i
zagospodarowanie terendw po dziatalno$ci goérniczej winny by¢é prowadzone zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych.

W strukturze przestrzennej gminy Winnica mozna wytypowac obszary wymagajace przeksztatcen i
rehabilitacji takie jak:

1) SKR w Bledostowie;
2) byty PGR w Zbroszkach;
3) pojedyncze obiekty zlokalizowane na terenie catej gminy o dysharmonizujacych formach.

Sa to gtownie obiekty o obnizonym standardzie architektoniczno — przestrzennym, cechujace si¢ czgsto
duzym zuzyciem technicznym. Podjecie dzialan moze odbywal si¢ poprzez stworzenie zachet
inwestycyjnych do podjecia prac na rzecz ich przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania gruntéw, na
ktérych sa one posadowione. W sporzadzanym planie ogdlnym okre§lono wskazniki 1 parametry
urbanistyczne umozliwiajace utrzymanie odpowiedniego standardu architektonicznego 1 przestrzennego.
Zastosowanie ich w sporzadzanych planach miejscowych moze by¢ czynnikiem ufatwiajacym zmiang
sposobu zagospodarowania elementéw uktadow przestrzennych lokalnie dysharmonizujacych przestrzen
gminy w kierunku zgodnym z potrzebami rozwojowymi gminy i spotecznosci lokalne;.

Na terenie gminy Winnica nie wystgpuja obszary wymagajace remediacji.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZAC]I (ART. 13B PKT 3 LIT. O USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W gminie Winnica nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszarow rewitalizacji. Uwzglednienie
w sporzgdzanym planie ogdlnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia faktycznego.

16. OBSZARY CICHE W AGLOMERAC]I ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA (ART. 13BPKT 3
LIT.P USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Organem umocowanym do wyznaczenia obszaréw cichych, zgodnie z art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, ze zmianami) jest rada powiatu. Na etapie
sporzadzania planu ogdlnego organ wlasciwy do wyznaczenia tych obszaréw nie podjat stosownej
uchwaly w tym zakresie.



17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1I1 ORAZ GRUNTY LESNE (ART. 13B PKT
3LIT.QUSTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Uzytki rolne w gminie Winnica zajmujg 9002,33 ha, co stawia je na pierwszym miejscu w strukturze
uzytkowania gruntdbw w gminie wynoszacych okoto 78,22% jej powierzchni. Powierzchnia gruntow
lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych na terenie gminy Winnica wynosi 2102,7 ha, co stanowi
18,27% powierzchni ogotu. Pozostate grunty zajmuja zaledwie 403,97 ha, czyli 3,51% -catkowitej
powierzchni gminy. Wedlug gleboznawczej klasyfikacji gruntow, w gruntach ornych w gminie Winnica:
do gleb bardzo dobrych i dobrych (klasy II i III) zaliczono 1196 ha (17,5%),do $rednich (klasy IVa i IVb)
—52,5% (3566 ha), do stabych (klasy V i VI) — 30,2% (2062 ha). Gmina Winnica posiada charakter gminy
typowo rolniczej. Ochrona gruntéw rolnych realizowana jest na dwdch poziomach. Pierwszy poziom
odbywa si¢ z zastosowaniem procedury planistycznej, czyli zmiany przeznaczenia gruntdéw na cele
nierolnicze 1 nieleSne — poprzez uchwalenie (lub zmian¢) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Drugi poziom stanowi wydanie decyzji zezwalajacej na wytgczenie gruntu z produkcji
rolniczej lub lesne;.

Wedlug ustawodawcy, na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznaczy¢ przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty o najnizszej przydatnosci
rolniczej. Przepis ten wskazuje ogélne przestanki, jakimi powinien kierowac si¢ organ administracji
publicznej, przeznaczajac okreslone grunty na cele nierolnicze i niele$ne. Stanowi on swoiste wytyczne
dotyczace ochrony gruntéw rolnych i lesnych, w tym odno$nie do ograniczania skutkow ujemnego
oddziatywania na grunty.

Wicksze kompleksy lesne wystepuja w trzech rejonach gminy. Rejon potnocny obejmuje wsie: Budy
Zbroszki, Stare Bulkowo, Gnaty-Lewiski, rejon gornej Niestepowki rozciaga si¢ w okolicach Rebkowa,
Skoroszek, Poniat Wielkich, Poniat-Cibor i Gorek Duzych, natomiast rejon wschodni lezy w obrebie wsi
Domostaw 1 Mieszki-Lesniki. Na pozostalym terenie gminy wystepuja niewielkie ptaty lesne rozrzucone
wzdhuz ciekdéw, obnizen terenowych 1 pél uprawnych. Najwigkszy udziat na terenie nadle$nictwa maja
drzewostany w wieku 51-70 lat.

Grunty rolne 1 le$ne sg podstawg systemu powigzan przyrodniczych 1 zapewniajg funkcje ekologiczne
obszaru gminy. Pomimo duzego wykorzystania gruntéw rolnych do produkcji rolniczej zachowane s tez
strefy niezagospodarowane stanowigce ostoje ekologiczne.

W sporzadzanym planie ogdlnym zachowano niewielkie zmniejszenie powierzchni terenéw rolniczych
intensywnych, a wprowadzono rozszerzenie strefy otwartej. Na gruntach tych nie dopuszczono wigc
dalszego rozwoju zabudowy zagrodowej i innej zabudowy zwigzanej z produkcja rolniczg. Podobne
dziatanie zwigkszenia obszarOw ochrony zostalo zastosowane w przypadku gruntow lesnych, wlaczajac w
strefy otwarte rowniez grunty juz zadrzewione badz zakrzaczone.



18. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE] AWARII
PRZEMYSLOWE] (ART. 13B PKT 3 LIT. R USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze gminy Winnica nie sg zlokalizowane zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowej. Analiza sposobow zagospodarowania stref planistycznych
wyznaczonych w sporzadzanym planie ogélnym wyklucza mozliwo$¢ powstania nowych tego
typu zakladow.

19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO
(ART. 13B PKT 3 LIT. S USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

Gmina Winnica nie jest potozony w pasie nadmorskim, wyznaczanie obszaréw pasa
nadbrzeznego lub pasa technicznego nie ma uzasadnienia.

20. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO (ART. 13B PKT 1 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Dokumentem strategicznymi okre$lajacymi dalszy rozwoj gminy w wymiarze lokalnym jest

strategia rozwoju. Strategia Rozwoju Gminy Winnica na lata 2015-2025 stanowi zalgcznik do

Uchwaty Nr X/63/2015 Rady Gminy Winnica z dnia 30 listopada 2015 r. Strategia

sformutowata wizj¢ gminy w sposob nastepujacy: ,,Rozstrzygnigcia zawarte w Strategii maja

na celu okreslenie listy najskuteczniejszych przedsigwzie¢ rozwojowych, a jednoczesnie

odpowiadajacych na oczekiwania i aspiracje mieszkancow (...) Wizja rozwoju gminy powinna

by¢ wypekiania poprzez realizacje nastepujacych kierunkoéw i celow strategicznych:

1. Gospodarka. Mieszkalnictwo.

Cel strategiczny nr 1 — Poprawa jakosci zycia mieszkancow gminy poprzez podniesienie

standardow cywilizacyjnych w obszarze infrastruktury technicznej 1 uslug uzytecznos$ci

publicznej.

2. Spoteczenstwo.

Cel strategiczny nr 2 — Podniesienie poziomu u zakresu oferty edukacyjnej szkot w gminie,

wspieranie wzrostu wyksztatcenia lokalnej spotecznosci i dostosowanie go do potrzeb rynku

pracy.

3. Oferta cywilizacyjna.

Cel strategiczny nr 3 — Rozw¢j ustug spolecznych oraz integracja mieszkancow gminy.

4. Zarzadzanie i relacje zewngtrzne.

Cel  strategiczny nr 4 - Zwiekszanie liczby miejsc pracy oraz
inwestycji mieszkaniowych na obszarze gminy”.

Obowigzujaca strategia nie zostala sporzgdzona w oparciu o przepisy ustawy z dnia 15 lipca

2020 r. o zmianie ustawy 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych

ustaw. Wedlug Strategii Rozwoju Gminy Winnica na lata 2015 — 2025 ze wzglgdu na brak

atrakcji turystycznych nie rozwinela si¢ baza noclegowa 1 gastronomiczna. Szansg na

przyciagnigcie turystow bytaby agroturystyka i rozwoj $ciezki rowerowej na bytym szlaku kolei

waskotorowej Pultusk-Nasielsk. Jednym z celéw operacyjnych gminy na najblizsze lata jest



wyznaczenie i zagospodarowanie szlaku turystycznego powigzanego ze $ciezkg rowerowas,
ktora powstanie wzdluz DW 571. Cel ten obecnie w znacznej mierze zostal zrealizowany.

Najistotniejszym elementem strategii dla procesu ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego w gminie jest model struktury przestrzennej, czego jednak obowigzujaca
strategia nie zawiera. W planie ogdélnym wprowadzono uporzadkowane strefy rozwoju
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Wprowadzono takze strefy ustugowe i
otwarte, ktore towarzyszac zabudowie gwarantujg zrownowazony rozwoj gminy.

Zauwaza sig¢, ze po wygasnigciu przepisoOw przejsciowych okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) model bedzie uwzgledniany jako uwarunkowanie przy
sporzadzaniu planu ogo6lnego (art. 13b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz bedzie on wymagany w celu uwzglednienia polityki przestrzennej gminy
przy sporzadzaniu planu miejscowego (art.15 tej samej ustawy). Przepisy te wejda w zycie 30
czerwca 2026 r.

Uwarunkowania rozwoju gminy na szczeblu ponadlokalnym wynikaja ze strategii rozwoju
wojewoOdztwa. Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+ zostata przyjeta
uchwatg Nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.. W modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa opracowanym w tej strategii Gmina
Winnica znalazto si¢ w jednostce podregion ciechanowski. W modelu tym podregion
ciechanowski zostat zakwalifikowany do podregiondw problemowych (obszardéw strategiczne;j
interwencji), w ktorych przeprowadzono analize obszaréw zagrozonych trwata marginalizacja.
Interwencja w OSI ciechanowskim zorientowana bedzie na podnoszenie poziomu
przedsiebiorczosci, rozwdj firm i popraweg oferty inwestycyjnej podregionu, czego efektem
bedzie wzrost liczby miejsc pracy i wzmocnienie bazy dochodowej samorzadow lokalnych.
Dziatania ukierunkowane beda na wykorzystanie istniejgcego potencjatu bazy przemystowe;j
miast, sektora nauki, sektora rolno-spozywczego i walorow srodowiska przyrodniczego w celu
przywrocenia atrakcyjnosci obszaru w sferze gospodarczej. Istotne jest wzbogacenie bazy
dydaktycznej podregionu z naciskiem na innowacyjno$¢, wspolprace z otoczeniem
biznesowym, gospodarczym 1 spotecznym. Wspieranie przedsigbiorczo$ci oraz mozliwosci
rozwoju z zapewnieniem opieki spotecznej i1 edukacji stwarza szans¢ na pozostanie 0soOb
aktywnych zawodowo w podregionie ciechanowskim. Istotne bgdzie rowniez ograniczenie
emisji zanieczyszczen, w tym poprzez rozwoj zintegrowanego systemu niskoemisyjnego
transportu zbiorowego i1 niezmotoryzowanego, co pozwoli jednocze$nie na zwigkszenie
wewnetrznej dostgpnosci komunikacyjnej obszaru.

Dziatania w OSI ciechanowskim skoncentrowane bedg na wskazanych ponizej obszarach.
Wsparcie rozwoju spoteczno-gospodarczego obszaru poprzez:

» wsparcie wyksztalconych specjalizacji: sektora rolnego, przemystu rolno-spozywczego,
elektronicznego, poligraficznego,

* poprawe dostgpnosci do infrastruktury spotecznej,
* zapewnienie atrakcyjnej oferty edukacyjnej i wzbogacenie bazy dydaktyczne;j,

* wspieranie wspotpracy przedsiebiorstw z podmiotami badawczymi i wdrozeniowymi.



Poprawa stanu srodowiska poprzez:

» zwigkszenie udziatlu energii ze zrédet odnawialnych,

* rozbudowg 1 modernizacj¢ systemow kanalizacyjnych, gazowych i cieptowniczych,
» wymiang nieefektywnych zrédet ciepta i termomodernizacj¢ budynkow,

* rozw0j zintegrowanego, niskoemisyjnego transportu zbiorowego poprawiajacego dostepnosé
przystankéw kolejowych i centréw lokalnych,

* r0zwOj sieci tras rowerowych i infrastruktury dla pieszych.
Wskazane w strategii dzialania interwencyjne majg charakter ogolny.
Wyznaczone w sporzadzanym planie ogolnym strefy planistyczne umozliwiaja realizacje

dzialan interwencyjnych wskazanym w strategii rozwoju gminy i wojewodztwa.

21. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
(ART. 13B PKT 2 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, zostat przyjety uchwata
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. — Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2018 r., poz. 13180.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, dotyczace gminy Winnica, zawarte
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego obejmuja:

1) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, poziom regionalny
przebudowa drogi wojewddzkiej nr 571 od km 434935 do km 45+212 w m. Winnica wraz z
budowa kanalizacji deszczowej z wylotem do rzeki Niestepowki — poprawa bezpieczenstwa
ruchu drogowego (inwestycja zrealizowana w 2019 r.);

2) inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: zapewnienie odpowiedniej
przepustowosci koryta rzeki Niestgpowki od km 9+877 do km 16+215.

Dodatkowo dla obszaru gminy Winnica okre$la si¢ ogoélne dziatania o znaczeniu
ponadlokalnym majace na celu:

1) ochrong terenow otwartych przed rozprzestrzenianiem zabudowy;

2) modernizacja drog, w tym drogi wojewddzkiej nr 571;

3) przeciwdziatanie negatywnych skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
srodowiska;

4) ochrong krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;
5) ochron¢ gruntow rolnych klas I-III oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczeniem na cele nierolnicze i niele$ne;

6) utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszaréw cennych
przyrodniczo, w tym Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) realizacj¢ zadan z zakresu rozwoju turystycznego takich jak budowa S$ciezek
rowerowych;

8) przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione;

9) zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, takowych,
srodpolnych itp.) decydujacych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych obszaru,



10)  ochron¢ Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska i stref
ochronnych uje¢ wod podziemnych;

11)  gazyfikacje terenu gminy;

12)  modernizacje linii elektroenergetycznych;

13)  poprawg jakosci powietrza poprzez zmiang¢ paliw na niskoemisyjne oraz rozwodj
odnawialnych zrodet energii.

22. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE], TRANSPORTOWE] I TECHNICZNE] WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU (ART. 13B PKT 4 USTAWY O PLANOWANIU
IZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Nadrzedne powigzanie komunikacyjne gminy z regionem stanowi droga wojewodzka nr 571
przebiegajaca przez centralng cze$¢ gminy Winnica. Podstawowy uktad drogowy stanowig
drogi powiatowe oraz wazniejsze drogi gminne laczace gmine z sasiednimi jednostkami
administracyjnymi. Uzupelniajacy uktad drog stanowia pozostate drogi gminne oraz drogi
gminne wewngetrzne nieposiadajace kategorii drog publicznych.

Uktad drég publicznych w strefie zurbanizowanej gminy jest dobrze rozwinigty. Wickszos¢
terenéw jest uzbrojona w sie¢ wodno — kanalizacyjng.

W sporzadzanym projekcie planu ogdlnego zastosowano przepisy Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow  ktore umozliwiaja wyznaczenie terenéw komunikacji jako odrgbnych stref
planistycznych tylko dla drég ekspresowych, gtownych ruchu przyspieszonego 1 gléwnych
(profil podstawowy) oraz zbiorczych (profil dodatkowy). Zastosowanie tych przepisow
umozliwito wyznaczenie stref planistycznych obejmujacych podstawowe ciggi komunikacyjne

gminy.

Sie¢ wodociggowa 1 kanalizacyjna w gminie jest bardzo dobrze rozwini¢ta. Wg danych GUS
za rok 2023 ponad 99,9 % populacji gminy korzysta z sieci wodociggowej, a 35,9% z sieci
kanalizacyjnej. Scieki s kierowane do oczyszczalni potozonej w obrebie Winnica. Gtowne
ujecia wody znajdujg si¢ w obrgbie Zbroszki. Planuje si¢ uruchomienie przepompowni wody
pitnej w obrebie Bielany.

Potnocna czgs¢ gminy Winnica korzysta z sieci gazowej wysokiego ci$nienia zlokalizowanej
wzdluz drogi wojewodzkiej nr 571. Na pozostatym obszarze gminy w niewielkim zakresie
funkcjonuje sie¢ gazowa $redniego ci$nienia. Wg danych za rok 2023, z sieci gazowej w gminie
korzystato 20,8% mieszkancow.

Zaopatrzenie w energie elektryczng zostato zapewnione dla wigkszosci terendéw gminy. Na
obszar gminy Winnica energia elektryczna dostarczana jest przez Energa Operator poprzez linig
110 kV Serock — Makow Mazowiecki z GPZ 110/15 kV w Pultusku. Na terenie gminy
zlokalizowane s3 linie napowietrzne S$redniego 1 niskiego napigcia. Stan linii
elektroenergetycznych okresla si¢ jako niewystarczajacy.

Gromadzenie, wywozenie i unieszkodliwianie odpadéw powstajacych w granicach gminy
odbywa si¢ na podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych, tj. przepisow Ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, ze zmianami) i przepiséw lokalnych



obowigzujacych w gminie. Na terenie gminy obowigzuje regulamin utrzymania czystosci i
porzadku — bedacy aktem prawa miejscowego

W sporzadzanym planie ogdélnym uwzgledniono istniejace lokalizacje gtownych terenow
infrastruktury technicznej. Tereny te zostaty zakwalifikowane do stref planistycznych Sl.

Odnawialne zrodta energii, ktore w sporzadzanym planie ogdlnym zwigzane sg z energia
stoneczng zostaly dopuszczone do realizacji w wybranych odrebnych strefach SO i1 SR.
Obszary, na ktorych dopuszczono lokalizacje nowych instalacji fotowoltaicznych duzych mocy
wynikaja z wydanych do dnia sporzadzenia projektu planu ogdlnego gminy decyzji o
warunkach zabudowy. W sasiedztwie zaktadu przemystowego przy ul. Szkolnej w Winnicy
Plan wyznacza teren 58SR, na ktorym dopuszczono realizacje instalacje wytworczych OZE
obejmujacych instalacj¢ fotowoltaiczng i biogazowni¢, co uwzglednia potrzeby rozwojowe
zaktadu i mozliwosci przestrzenne lokalizacji takich obiektow.

Infrastruktura spoteczna w gminie jest dobrze rozwini¢ta. Dotyczy to zaréwno obiektow
administracji publicznej, jak obiektow zwigzanych z edukacja, ochrong zdrowia, sportem i
rekreacja. Wigkszo$¢ ustug publicznych zlokalizowano w o$rodku gminnym - Winnicy.
Gltowne obiekty publiczne to: urzad gminy, Samorzadowe Przedszkole w Winnicy, Zespot
Placowek Oswiatowych, Publiczna Szkota Podstawowa im. ks. kan. Jana Sieka w Bledostowie.
Na terenie gminy Winnica glowng instytucja peinigcg funkcje kulturalng jest Gminna
Biblioteka Publiczna w Winnicy. Jest ona umiejscowiona z centrum Winnicy, w bytym Domu
Nauczyciela. Bazg¢ sportowa gminy stanowig hala sportowa w Winnicy z kompleksem
sportowym, w sklad, ktéorego wchodza boisko typu orlik, boisko tartanowe, boisko
wielofunkcyjne wraz z bieznig 1 sitownig napowietrzng a takze odkryty basen przy Zespole
Placéwek Oswiatowych, sala gimnastyczna w Btgdostowie z boiskiem przy szkole.

Za atrakcje turystyczne gminy uznaé nalezy Zespol kosciola pw. Swietej Trojcy, kosciot
parafialny w Bledostowie, wzniesiony pod koniec XIX w., Park Dworski w Regbkowie,
budynek stacyjny w Winnicy, jako s$lad dawnej kolei waskotorowej, Cmentarz
rzymskokatolicki w Bledostowie, $ciezke rowerowa poprowadzong dawnej Nasielskiej Kolei
Dojazdowe;j. Istotng atrakcja pozostaja réwniez pozostatosci spotecznosci Mariawitow w m.
Gorka Powielinska, w postaci dawnego cmentarza, a takze mtyn drewniany zlokalizowany w
tej miejscowosci.

Istniejgce obiekty ustug publicznych zapewniajg obecne zapotrzebowanie gminy na te cele.

W sporzadzanym planie ogdélnym utrzymano funkcj¢ terenéw publicznych bez zmian
kwalifikujac je do stref planistycznych SU (strefa ustugowa) i SN (strefa zieleni 1 rekreacji).

Analiza ustalen z zakresu zagospodarowania przestrzennego tych terenéw wskazuje, ze
posiadaja one rezerwy umozliwiajace ich rozbudowe w przypadku zwigkszonego
zapotrzebowania gminy na infrastrukture spoleczng. W przypadku zwiekszonego
zapotrzebowania gminy na infrastrukture spoteczng istnieje réwniez mozliwos¢ realizacji
terenow ustug publicznych w  strefach wielofunkcyjnych zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowg (SJ 1 SW) oraz w strefach SU ustugowych, ktére nie obejmujg istniejgcych
obiektow publicznych. We wszystkich planistycznych zwigzanych z inwestycjami
budowlanymi w sporzadzanym planie ogdélnym dopuszczono realizacje zieleni urzadzonej, w
tym ogolnodostepnej. Przepisy ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie
przewiduja mozliwosci wyodrebnienia ze struktury przestrzennej gminy terenéw o funkcji



publicznej. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysow, okreslajace zasady wyznaczania i
charakterystyki stref planistycznych takze nie wyodrgbnia w profilach podstawowych i
dodatkowych stref planistycznych funkcji ustug publicznych.

23. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE (ART. 13B PKT 5 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety uchwata nr 48/24
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. Zgodnie z audytem w gminie
Winnica zidentyfikowano nastepujace typy krajobrazu:

3. Lesne

podtyp 3a. Z przewagg siedlisk borowych (kod krajobrazu 14-318.64-147),
podtyp 3a. Z przewagga siedlisk borowych (kod krajobrazu 14-318.64-144),
podtyp 3b - Z przewagg siedlisk lasowych (kod krajobrazu 14-318.64-112),

podtyp 3c - Z przewagg siedlisk legowych, bagiennych i olsowych (kod krajobrazu 14-318.64-
182),

podtyp 3b - Z przewagg siedlisk lasowych (kod krajobrazu 14-318.64-113),

podtyp 3b - Z przewagg siedlisk lasowych (kod krajobrazu 14-318.64-105),

podtyp 3b - Z przewagg siedlisk lasowych (kod krajobrazu 14-318.64-108),

2. Bagienno-tagkowe - gtownie bezlesne

podtyp 2a - Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk (kod krajobrazu 14-318.64-009),
podtyp 2a - Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak (kod krajobrazu 14-318.64-012),
8. Podmiejskie i osadnicze

podtyp 8c. Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim (kod
krajobrazu 14-318.64-082),

6.Wiejskie
podtyp : 6d. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola
sredniej wielkosci (kod krajobrazu 14-318.64-064).

W strukturze gminy w audycie nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych ani granic
wystepowania lokalnych form architektonicznych.

Rekomendacje krajobrazowe jakie zostaty ustalone dla krajobrazow na terenie gminy dotycza
kierunkow 1 zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci 1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania warto$ci danego krajobrazu, co przektada si¢ na ponizsze wytyczne:



*Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z zachowaniem ogrodéw przydomowych
1 zieleni towarzyszacej

* Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

» Ksztaltowanie zabudowy w sposéb harmonizujacy ze srodowiskiem przyrodniczym

* Rozwo0j obszaroOw zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby 1 mozliwosci jednostki
osadniczej

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

» Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i
obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje¢ obiektow zabytkowych
do nowych funkcji

* Ochrona 1 ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze ksztatltowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

* Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze 1 $wiadomosé
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

* Ochrona waloréow krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozZwoju

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii 1 fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i
otoczenia

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakoS$ci krajobrazu.

Rekomendacje ustalone dla krajobrazéow w sporzadzanym planie ogdélnym zostaly
uwzglednione w najwigkszym mozliwym stopniu z poszanowaniem potrzeb rozwojowych
gminy. Rekomendacje przyj¢to poprzez uwzglgdniajace ww. Potrzeby planowanie rozdziatu
przestrzennego stref planistycznych w planie ogdélnym. Na szczegdlne uwzglednienie zastuguje
wyznaczanie w planie znacznych arealow i1 zwartych przestrzennie kompleksow stref SO
(otwartych) i SR (strefy produkcji rolniczej), ze szczegdlnym uwzglgdnieniem utrzymania
krajobrazow typu 3 i typu 6, stanowigcych cenny zielony korytarz ekologiczny gminy. Inne
niektore tereny sa objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego badz
stanowig uzupelnienie rozwoju strefy mieszkaniowej lub s3 zwigzane z aktywnoS$cia
gospodarcza, stad tam w mniejszym stopniu mozliwe byto wprowadzenie rekomendacji z
audytu, ale wszystkie tereny zakwalifikowane do stref planistycznych, zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planach miejscowych, stanowig zwarty kompleks terenow
inwestycyjnych o $cisle ustalonych standardach zagospodarowania i zabudowy, nawigzujacych
do siebie wzajemnie.

Warto zwroci¢ uwage, iz na terenie gminy wystepuje znaczny areat gruntow klas IIT i innych
klas uzytkowanych w dobrej kulturze rolnej i rekomendacje zwigzane z ograniczeniem
przeznaczania na cele nielesne gruntow lesnych oraz na cele nierolnicze gruntow I-111 klasy
bonitacyjnej oraz w zakresie przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji krajobrazu zostaty
zagwarantowane w planie ogdlnym, przede wszystkim poprzez wprowadzenie stref SR.



24. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA (ART. 13B PKT 6 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

W sporzadzanym planie ogélnym uwzgledniono wytyczne wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego w zakresie mozliwym do uwzgl¢dnienia w nim, ze wzgledu na regulowany
przepisami kompetencyjnymi mozliwy zakres jego ingerencji w sfer¢ ograniczania praw
jednostki. Regulacje prawne okreslajace ten zakres majg odzwierciedlenie gltownie w
odpowiednim podziale terenu gminy na strefy planistyczne i przyporzadkowanie im
odpowiednich profili zagospodarowania (podstawowego i dodatkowego). Uwzglednienie
wytycznych wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego umozliwiajacych zapewnienie
warunkow utrzymania rOwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska
(art. 72 ust. 1 ustawy prawo ochrony srodowiska) to gldwnie wylgczenie ze stref planistycznych
o profilu inwestycyjnym terenéw niezbednych do zachowania ciaglosci korytarzy powigzan
przyrodniczych, funkcjonalno$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz funkcjonalnosci
weztow (ostoi) przyrodniczych. Tereny wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym do
petnienia takich funkcji zostaty zakwalifikowane w sporzadzanym planie ogélnym do strefy
otwartej SO i strefy produkcji rolniczej SR. Sa to przede wszystkim obszary o ptytkim zaleganiu
wod gruntowych, w tym tzw. obszary zrdédliskowe (tereny wyroznione jako SO), tereny
cechujace si¢ szczegdlnie mozaikowym charakterem z mieszankg lasow, obszarow uprawnych
i zadrzewien, a takze zlokalizowane w podinocnej czgsci gminy duze kompleksy lesne.
Wyznaczenie strefy otwartej obejmujacej obszary gminy rekomendowane w opracowaniu
ekofizjograficznym do wytaczenia ich z obszaréw inwestycyjnych zapewnia w gminie ochrong
walorow krajobrazowych, srodowiska przyrodniczego oraz ochron¢ wod, gleby 1 ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z dziatalno$cig czlowieka w tym obszarze. Jednoczes$nie
ustalenie dla wyznaczonych w sporzagdzanym planie ogoélnym stref planistycznych zwigzanych
z rozwojem inwestycji budowlanych profilu umozliwiajagcego rozbudowe infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej pozwoli na wprowadzenie przy wykonaniu bardziej
szczegdlowych aktéw planowania przestrzennego odpowiednich zasad uzbrojenia tych terendw
w niezbg¢dng infrastrukture 1 przede wszystkim umozliwi rozbudowe systemow infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej. Wystepuje rowniez konieczno$¢ uszczegodlowienia zasad
zagospodarowania stref planistycznych wyznaczonych w sporzadzanym planie ogdélnym w
zakresie potrzeb ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami 1
polami elektromagnetycznymi. W sposobie wyznaczenia stref planistycznych uwzgledniono
potrzebg ograniczen w zagospodarowaniu wynikajaca z wskazanych powyzej potrzeb.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze potencjalny katalog form zagospodarowania terenu dopuszczalny
na bazie zaliczenia ich do poszczegolnych stref planistycznych, ma szeroki charakter i nie
moze by¢ on ograniczany ani w zaden inny sposob regulowany ustaleniami planu ogolnego.
Katalog dopuszczalnych form zagospodarowania mieszczacych si¢ w obrebie strefy, do ktorej
zostaly one zaliczone na bazie planu ogélnego wynika z legislacyjnego dookreslenia przepisami
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, plan ogoélny
moze sterowac tym katalogiem w ograniczonym zakresie, wylaczenie okreslajac katalog
dopuszczlanych tzw. profili dodatkowych zagospodarowania terenu. W zwigzku z czym,
szeroki profil podstawowy poszczegolnych stref moze potencjalnie mie¢ negatywny wptyw na
jakos¢ srodowiska, czy tez moze Skutkowaé brakiem mozliwosci wykonania niektérych



wskazanych funkcji zagospodarowania w terenach o ograniczonych mozliwosciach
uzytkowania, wynikajgcych np. z przebiegu sieci infrastruktury technicznej (linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia) czy stref sanitarnych od cmentarza. Oceniajac
przyjete rozwigzania w wymienionych przypadkach nalezy pamigtac, ze zgodnie z art. 13a ust.
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan og6élny nie stanowi podstawy
do wydania decyzji o pozwoleniu na budowg, a tym samym nie przesgdza w sposob bezposredni
o docelowym zagospodarowaniu terenéw. Nalezy pami¢tac, ze doprecyzowanie tych kwestii
nastapi na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ten dokument,
poruszajac si¢ w ramach dopuszczalnych planem ogdélnym profili zagospodarowania terenu i
po uwzglednieniu innych ograniczen w zagospodarowaniu wynikajagcych z przepisow
odrgbnych, ustali docelowe jego przeznaczenie.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig. Zgodnie
z opracowaniem ekofizjograficznym nie byto rowniez podstawy do wprowadzania ograniczen
wynikajacych z zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, jako ze w gminie nie zostaly
zaewidencjonowane osuwiska 1 obszary zagrozone ruchami masowymi.

W podziale gminy na strefy planistyczne uwzgledniono rowniez wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi
przyrodniczej i prawidtlowych warunkéw zycia (art. 72 ust. 2 ustawy prawo ochrony
srodowiska), zachowujac wysoki odsetek gruntow klasyfikowanych jako strefa otwarta (SO).
Wytyczne wynikajace z tego opracowania dotycza glownie ograniczenia zasiggu terenow
inwestycyjnych, co jak opisano powyzej zostalo uwzglednione poprzez wyznaczenie w planie
ogolnym strefy otwartej SO i strefa produkcji rolniczej oraz ustalenie stref planistycznych
inwestycyjnych umozliwiajacych oddzielenie przestrzenne stref konfliktowych wzajemnie, np.
gospodarczej 1 mieszkaniowej, a w przypadku graniczenia ze sobg takich stref okreslenie
wskaznikow 1 parametréw urbanistycznych umozliwiajacych podjecie w bardziej
szczegblowych aktach planowania przestrzennego dodatkowych dziatan izolujacych takie
funkcje lub zmniejszajacych wzajemne konflikty przestrzenne. Wreszcie zgodnie z
opracowaniem ekofizjograficznym nie ma podstawy wprowadzania do sporzadzanego planu
ogolnego szczegodlnych zasad ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci cztowieka, klgsk zywiotowych oraz ruchéw masowych
ziemi. Zgodnie z tym opracowaniem, ale rowniez wykonang inwentaryzacja urbanistyczng
obszary takie w gminie Winnica nie wystepuja.

25. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE (ART. 13B
PKT 7 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM) ORAZ
PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W
PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH
SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3 USTAWY (ART.
13H UST. 2 PKT 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Przed przystapieniem do wykonania szacunku zapotrzebowania gminy Winnica na zabudowe
mieszkaniowg wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng, w ktorej wyodrebniono ze struktury
przestrzennej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, wielorodzinnej,
ustug, tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, tereny rolnicze zwigzane z
produkcja rolng, Iaki i pastwiska, lasy, zadrzewienia, wody powierzchniowe, drogi i tereny
infrastruktury technicznej, co przedstawiono takze na zalaczniku graficznym do uzasadnienia.



Powierzchnie terenow wg wyodrebnionych funkcji przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Rodzaj uzytkowania Szacunkowa
powierzchnia

geodezyjnaw ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, 331

zagrodowej

Tereny zabudowy ustugowej 19

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej 18

Tereny lesne 2045

Tereny zadrzewione i zakrzewione 78

Tereny drog 251

Tereny rolnicze 7081

Tereny taki i pastwisk 1279

Tereny sadow 52

Tereny nieuzytkow 52

Tereny wod powierzchniowych 66

Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 0.2

Pozostale grunty 0.04

Analiza wynikow inwentaryzacji jednoznacznie wskazuje, ze charakterystyka przestrzenna
gminy jest typowa dla gmin wiejskich o przewazajacym charakterze rolniczym.

Zauwaza si¢ trendy rozwojowe z uwidoczniong wyksztatcajaca si¢ w czgsci miejscowosci strefg
podmiejska. W przypadku gminy uktad stref zurbanizowanych mozna uznaé za
skoncentrowany 1 skupiony w jeden spdjny uktad przestrzenny poszczegdlnych miejscowosci
wzdtuz ulic. Wystepuja miejscowosci o silnie rozproszonej zabudowie, na obszarze ktorych nie
mozna bylo wyznaczy¢ obszardw uzupehienia zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Dotyczy to m.in. miejscowos$ci Bielany i Gorki Duze.

W Winnicy wyksztalcilo si¢ centrum uslug, o funkcji gminnej. Uslugi te to obiekty
administracji publicznej tj. urzad gminy 1 straz pozarna, uslugi o$wiaty i ochrony zdrowia.
Wystepuja tez przestrzenie publiczne o charakterze rekreacyjnym. W Winnicy uksztattowatly
si¢ takze kwartaly zabudowy jednorodzinnej oraz strefa gospodarcza, niemal w calo$ci
zabudowana zaktadem produkcji produktow przetworstwa mleka. Wyksztatcony uktad
przestrzenny miejscowosci podlega powolnym procesom rozbudowy na obrzezach.

Kolejnymi miejscowosciami o wyksztatlconym uktadzie funkcjonalno-przestrzennym sg
miejscowosci polozone na wschod od Winnicy wzdhuz drogi wojewddzkiej w kierunku miasta



Puttusk tj. Zbroszki, Skarzyce i Goladkowo. Miejscowosci te posiadaja zwarta zabudowe
zagrodowg oraz wyraznie rozwijajace si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zwarty uktad zabudowy zagrodowej uwidoczniony jest takze w miejscowosciach Domostaw,
Skorznice, Stare Bulkowo, Smogorzewo Wloscianskie, Smogorzewo Panskie, Btedostowo,
Gorka Powielinska, Powielin. Powstaje tu takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Cze$¢ z miejscowosci przyjmuje charakterystyczny uktad urbanistyczny tzw. ,,ulicoéwek”.

Analiza rozktadu funkcji terenéw zabudowanych wskazuje, ze dominujacy udziat w tych
terenach ma zabudowa zagrodowa. Jednak zauwaza si¢, ze jesli chodzi o nowopowstaly
zabudowge to jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Rozwoj gminy bedzie podazat
réwniez w tym kierunku, na co takze wskazuja wnioski do planu og6lnego mieszkancow. Na
obszarach wiejskich plan przewiduje utrzymanie dominujgcej roli zabudowy zagrodowej w
zwigzku z silnie wyksztalcong przestrzenig produkcji rolniczej gminy 1 koniecznoS$cig
zapewnienia obstugi dla nie;j.

Strefa podmiejska jeszcze stabo wyksztatcona, procesy urbanizacyjne maja stabe tempo,
koncentruja si¢ w rejonie miejscowosci Winnica, a takze m. Stare Bulkowo czy Goladkowo,
gdzie obserwuje si¢ zjawiska urbanizacyjne prowokowane najprawdopodobniej bliskoscia
osrodka miejskiego - Pultuska. Uklady powstajace s3 obecnie rozproszone a gldownym
kierunkiem rozwoju zainwestowania jest prawie wylacznie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, bez kompleksowych ustug.

Udziat zabudowy wielorodzinnej w terenach zainwestowanych jest niewielki i jednostkowy,
istniejace obiekty koncentruja si¢ w m. Winnica w formie komunalnego zasobu
mieszkaniowego.

Przed przystapieniem do wyznaczania stref planistycznych oszacowano zapotrzebowanie
gminy na tereny mieszkaniowe, z uwzglednieniem przepisOw § 3 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i zmian do niego.

Podstawg obliczenia zapotrzebowania gminy na nowa zabudowg¢ gminy byt wzoér wskazany w
§ 3 ust. 2 tego rozporzadzenia:

ZAP = M20 — (PUMo/P20)
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M20 — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powigkszong 0 5%,

PUMo — oznacza 1aczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20 — oznacza prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca



Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie ze
wzorow (wskazanym w § 3 ust. 2 cytowanego rozporzadzenia):

P20 =2Py — P-20
gdzie:

Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane.

Do obliczenia wskaznikow niezbednych do oszacowania zapotrzebowania gminy na tereny
mieszkaniowe wykorzystano najbardziej aktualne dane przedstawiane dla gminy Winnica przez
Gtoéwny Urzad Statystyczny (za 2023 r.). Zestawienie danych wykorzystanych przy obliczaniu
zapotrzebowania znajduje si¢ ponizej.

Po — powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego | 31,00
mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi [m?]

P-10 — powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego | 26,60
mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktoérego
pochodza najnowsze dane [m?]

P-20 — powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego | 22,90
mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego
pochodza najnowsze dane [m?]

P20 =3Pg — 2P-10 [M?] 39,80

P20 =2Pg — P-20 [M?] 39,10

Warto$¢ wskaznika Po nie osiagnela poziomu 40,00 m?, dlatego zgodnie z zasadg okreslong w
§3 ust. 8 rozporzadzenia w sprawie Planu Ogo6lnego Gminy, do dalszych obliczen przyjeto jego
warto$¢ rowna 40,00 m?,



M2o — prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o | 3 620
dane udostepniane przez statystyke publiczng, powigkszong o
5%

PUMo — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie | 123 995
zgodng z najnowszymi danymi 2023

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w|40,00
gminie na jednego mieszkanca

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w 2043 r. 3448
ZAP = M20 — (PUMo/P20) 521
Zap max (powickszone) 677

Kolejnym etapem prac byto oszacowanie chtonnos$ci terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie.

Obszar objety ustaleniami obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Winnica wynosi okoto 140 ha, co stanowi okoto 1,2% catej
powierzchni gminy. Obowigzuje 8 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Tereny w obowiazujacych planach miejscowych przeznaczone sa glownie pod zabudowe
zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy przemystowe i tereny gdzie wystepuja
ztoza surowcow mineralnych.

Wyznaczenie terendw niezabudowanych stanowiacych rezerwy inwestycyjne gminy zostato
oparte na analizie przeznaczenia terenoOw w planach miejscowych. Dzialanie to jest zgodne z
art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych, w ktorym okreslono,
ze przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla
ktoérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupehienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

Bioragc pod uwage w analizie chtonnos$ci terendw przyjeto:



$rednia  maksymalna | Chtonno$¢ terenow

nadziemna niezabudowanych (w

intensywnos$¢ osobach) - (powierzchnia

zabudowy przyjeta w |terenow niezabudowanych

obowigzujacych w metrach*intensywno$¢

planach miejscowych | zabudowy*udziat
powierzchni

uzytkowej*udzial funkcji
mieszkaniowej w terenach
mieszanych)/(

powierzchnia  uzytkowa
mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca -

P-20)
taczna powierzchnia terenoéw | 0,3 499 446*0,3
inwestycyjnych niezabudowanych
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa w *70%%0,5%
planach miejscowych (w tym stanowigcych _
S ; 140=
luki w istniejacej zabudowie) w ha:
1311,04575
Laczna chtonnos¢ | 1311

terenow
niezabudowanych

Udziat chtonnosci 250%
terenow

niezabudowanych
stanowigcych rezerwy

do realizacji zabudowy

mieszkaniowej w
stosunku do
zapotrzebowania  na
nowa zabudowe
mieszkaniowg W

gminie (w %)

W analizie przyjeto:

° udziat zabudowy ustugowej w zespotach zabudowy mieszanej dla zabudowy mieszkaniowej -
50% zabudowy lokalizowanej na dziatkach budowlanych,

° maksymalny udziat powierzchni uzytkowej w ogolnej powierzchni zabudowy lokalizowanej na
dziatkach budowlanych - 70%,



Oszacowana chtonno$¢ terenow mieszkaniowych w gminie wielokrotnie przekracza jej
zapotrzebowanie na takie tereny.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami tgczna szacunkowa chionno$¢ terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wyznaczonych stref planistycznych w planie ogdlnym nie znajduje si¢ w
przedziale pomigdzy dopuszczonym ZAPmin i ZAPmax

Powoduje to konieczno$¢ zastosowania przy wyznaczaniu stref planistycznych przede
wszystkim przepisow art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ktorych okreslono, ze w przypadku gdy suma chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie stref planistycznych
zwigzanych z zabudowa mieszkaniows, jedynie na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupeklienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy i obszarow z istniejagca zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j.
Cytowane przepisy uniemozliwiajg jednocze$nie wyznaczenie tych stref planistycznych na
pozostalych obszarach gminy. W przypadku gminy Winnica rezerwy terenowe wyznaczone w
planach miejscowych na rzecz rozwoju funkcji mieszkaniowych pokrywaja si¢ z terenami
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacych uktadow zurbanizowanych gminy, stad do
wyznaczenia stref planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa (SJ, SW i SZ)
wykorzystano rezerwy terenowe wskazane w planach miejscowych, z uwzglednieniem
istniejacych na gruncie funkcji terendw zgodnie z wykonang inwentaryzacjg urbanistyczng. W
przypadku kwalifikowania terenéw niezabudowanych do stref planistycznych zwigzanych z
zabudowa mieszkaniowa wzigto pod uwage przede wszystkim przeznaczenie terenow
okreslonych w planach miejscowych.

Tym samym strefy zwigzane z zabudowa mieszkaniowg (SW,SJ 1 SZ) ograniczono wytacznie
do zasiggu terendw o takim przeznaczeniu w planach miejscowych. W pozostatych czgsciach
gminy nie wyznaczono nowych stref planistycznych o takim profilu. Wyjatek stanowig jedynie
tereny istniejacej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej. Ww.
Obszary zostaty objete strefami na podstawie wykonanej inwentaryzacji urbanistycznej i sa to
istniejgce siedliska rolnicze lub zespoty zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone jako obszary
strefy wielofunkcyjne, ktorej koncowy profil zostat dostosowany do wystepujacego na dane;j
dziatce charakteru zabudowy, wyznaczone w ramach istniejacej zabudowy (art. 13d ust. 1
ustawy opizp).

Obszary pokryte obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, na
tle rozdziatu obszaru gminy na poszczegolne strefy planistyczne przypisane w projekcie Planu
Ogolnego przedstawia ponizsza grafika.



ANALIZA PRZESTRZENNA T A
na potrzeby planu ogdélnego E -
Gminy Winnica /

iObszar obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
[771Zasieg terendw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W skutek analiz i czynnosci opisanych powyzej w planie ogdlnym gminy Winnica wyznaczono
nastepujace strefy planistyczne:

1. SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

2. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng



3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowsa zagrodowa
4, SU - strefa ustugowa

5. SP - strefa gospodarcza

6. SG — strefa gornictwa

7. Sl - strefa infrastrukturalna

8. SN - strefa zieleni i rekreacji

9. SC - strefa cmentarzy

10. SO - strefa otwarta
11. SR - strefy produkcji rolniczej
12.  SK - strefa komunikacyjna

W  sporzadzanym planie ogélnym nie wyznaczono strefy planistycznej handlu
wielkopowierzchniowego. Niewyznaczenie tych stref jest uzasadnione brakiem uwarunkowan
rozwoju gminy wskazujacych na mozliwos$¢ rozwoju tej funkcji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy otwartej okreslono warto$ci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepisOw Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow. Wymog minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
wprowadzono rowniez do strefy komunikacji, gdzie ww. Przepisy nie nakladajg takiego
obowigzku na organ przygotowujacy projekt planu ogdlnego. Dla stref planistycznych
wymienionych w pkt od 1) do 9) wyznaczono obowigzkowo wartoSci maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy. Dla poszczegolnych stref okre§lono rowniez profile dodatkowe. Dla
czesci terendw wyrdznionych jako strefa przestrzeni rolniczej (SR) 1 strefa otwarta (SO)
wyznaczono w formie odrgbnych terenow, grunty dla ktoérych przed uchwaleniem planu
og6lnego ustalono w formie decyzji warunki zabudowy dla inwestycji polegajacych na
realizacji wolnostojacych farm fotowoltaicznych. Szczegdlowa charakterystyke ustalonych
standardow urbanistycznych dla gminy Winnica przedstawia ponizsza tabela.



STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP | Oznaczenie symbol | nazwa Profil Podstawowy Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
terenow strefy Dodatkowy Nadziemna Udziat Wysoko$¢ Udziat
Intensywnos$¢ | Powierzchni | Zabudowy Powierzchni
Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Czynnej
1 1SW, 2SW, 3SW, | SW strefa teren zabudowy teren zabudowy 0,8 40 12 40
4SW wielofunkcyjna z | mieszkaniowej mieszkaniowej
zabudowa wielorodzinnej,teren | jednorodzinnej
mieszkaniowg ustug,teren
wielorodzinng komunikacji,teren
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej
2 101S], 10SJ,3S] | S] strefa teren zabudowy teren zabudowy 0,6 40 10 40
wielofunkcyjna z | mieszkaniowej letniskowej lub
zabudowa jednorodzinnej,teren | rekreacji
mieszkaniowa ustug,teren indywidualnej
jednorodzinng komunikacji,teren
zieleni
urzgdzonej,teren
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury

technicznej




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP | Oznaczenie symbol | nazwa Profil Podstawowy Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
terenow strefy Dodatkowy Nadziemna Udziat Wysoko$¢ Udziat
Intensywnos$¢ | Powierzchni | Zabudowy Powierzchni
Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Czynnej
3 0d 1SJ do 121S] | S strefa teren zabudowy 0,6 40 10 40
z wylgczeniem wielofunkcyjna z | mieszkaniowej
terenow zabudowa jednorodzinnej,teren
wymienionych mieszkaniowg ustug,teren
w wierszu 2. jednorodzinng komunikacji,teren
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej
4 od 24SZ do SZ strefa teren zabudowy teren ustug,teren | 0,8 50 12 30
29S7Z, 36SZ, wielofunkcyjna z | zagrodowej,teren zieleni
61SZ, 62SZ, zabudowa produkcji w naturalnej,teren
73S7Z, 87SZ, zagrodowa gospodarstwach lasu,teren wod
88SZ,94S7Z, rolnych,teren
95S7Z,112S7Z, od akwakultury i obstugi
124SZ, do rybactwa,teren

128SZ, 1465SZ,
151SZ, 15257,
157SZ, 15857,
160SZ, 161SZ,
193SZ, 19957,
22657, 228S7Z,
233SZ, 234SZ,
327SZ,403SZ,
404SZ, 405SZ,

komunikacji,teren
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodow
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP | Oznaczenie symbol | nazwa Profil Podstawowy Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
terenow strefy Dodatkowy Nadziemna Udziat Wysoko$¢ Udziat
Intensywnos$¢ | Powierzchni | Zabudowy Powierzchni
Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Czynnej
406SZ, 407SZ,
428SZ,
5 0d 1SZ do SZ strefa teren zabudowy teren ustug,teren 0,8 50 12 30
49257, z wielofunkcyjna z | zagrodowej,teren zieleni
wytaczeniem zabudowa produkcji w naturalnej,teren
terenow zagrodowaq gospodarstwach waod
wymienionych rolnych,teren

w wierszu 4

akwakultury i obstugi
rybactwa,teren
komunikacji,teren
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodow
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

komunikacji,teren
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodow
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej

naturalnej

LP | Oznaczenie symbol | nazwa Profil Podstawowy Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
terenow strefy Dodatkowy Nadziemna Udziat Wysoko$¢ Udziat
Intensywnos$¢ | Powierzchni | Zabudowy Powierzchni
Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Czynnej
6 9SuU SU strefa ustugowa | teren ustug,teren teren sktadow i 1 60 20 30
komunikacji,teren magazynow,teren
zieleni zieleni
urzadzonej,teren naturalnej,teren
ogrodow waéd
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej
7 2SU SU strefa ustugowa | teren ustug,teren teren zieleni 0,6 40 10 40
komunikacji,teren naturalnej
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej
8 3SU, 4SU, 55U SU strefa ustugowa | teren ustug,teren teren zieleni 1 60 10 30




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP | Oznaczenie symbol | nazwa Profil Podstawowy Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
terenow strefy Dodatkowy Nadziemna Udziat Wysoko$¢ Udziat
Intensywnos$¢ | Powierzchni | Zabudowy Powierzchni
Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Czynnej
9 23SU SU strefa ustugowa | teren ustug,teren teren zieleni 1 60 20 30
komunikacji,teren naturalnej
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej
10 | 21SU, 24SU, SU strefa ustugowa | teren ustug,teren teren zieleni 1 60 20 30
26SU, 27SU, komunikacji,teren naturalnej,teren
28SU, 30SU, zieleni wod
328U, 338U, urzadzonej,teren
34SU, 365U, ogrodéw
37SU, 38SU, dziatkowych,teren
6SU, 7SU, 8SU infrastruktury
technicznej
11 | 10SU, 12SU, SU strefa ustugowa | teren ustug,teren 1 60 12 30
13SU, 148U, komunikacji,teren
15SU, 1SU, zieleni
228U, 258U, urzadzonej,teren
29SU, 318U, ogrodow
33SU, 35SU dziatkowych,teren
infrastruktury

technicznej




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP

Oznaczenie
terenow

symbol
strefy

nazwa

Profil Podstawowy

Profil
Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnos$¢
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysoko$¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

12

118U, 16SU,
178U, 185U,
198U, 20SU

SU

strefa ustugowa

teren ustug,teren
komunikacji,teren
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej

1

60

20

30

13

9SP

SP

strefa
gospodarcza

teren produkcji,teren
komunikacji,teren
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug

1,5

60

15

30

14

2SP, 7SP, 8SP

SP

strefa
gospodarcza

teren produkcji,teren
komunikacji,teren
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodow
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug

1,5

60

20

30




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP | Oznaczenie symbol | nazwa Profil Podstawowy Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
terenow strefy Dodatkowy Nadziemna Udziat Wysoko$¢ Udziat
Intensywnos$¢ | Powierzchni | Zabudowy Powierzchni
Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Czynnej
15 | 1SP, 3SP, 4SP, SP strefa teren produkcji,teren | teren ustug 2 75 20 20
5SP, 6SP gospodarcza komunikacji,teren
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej
16 | 58SR SR strefa produkcji | teren produkcji w teren rolnictwaz | 0,6 50 15 40
rolniczej gospodarstwach zakazem
rolnych,teren zabudowy,teren
wielkotowarowej biogazowni,teren
produkcji rolnej,teren | elektrowni

akwakultury i obstugi
rybactwa,teren
komunikacji,teren
ogrodow
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej

stonecznej,teren
zieleni
naturalnej,teren
lasu,teren wod




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP | Oznaczenie symbol | nazwa Profil Podstawowy Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
terenow strefy Dodatkowy Nadziemna Udziat Wysoko$¢ Udziat
Intensywnos$¢ | Powierzchni | Zabudowy Powierzchni
Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Czynnej
17 | Od 1SR do 45 SR strefa produkcji | teren produkcji w teren rolnictwaz | 0,6 50 15 40
SR oraz teren rolniczej gospodarstwach zakazem
57SR rolnych,teren zabudowy,teren
wielkotowarowej zieleni
produkcji rolnej,teren | urzadzonej,teren
akwakultury i obstugi | zieleni
rybactwa,teren naturalnej,teren
komunikacji,teren lasu,teren wod
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej
18 | Tereny od 46SR | SR strefa produkcji | teren produkcji w teren rolnictwaz | 0,6 50 15 40
do 56SR rolniczej gospodarstwach zakazem
rolnych,teren zabudowy,teren
wielkotowarowej elektrowni
produkcji rolnej,teren | stonecznej, teren
akwakultury i obstugi | zieleni
rybactwa,teren urzadzonej,teren
komunikacji,teren zieleni
ogrodow naturalnej,teren
dziatkowych,teren lasu,teren wod
infrastruktury
technicznej
19 | 4SI SI strefa teren infrastruktury teren ustug,teren 0,2 30 15 30
infrastrukturalna | technicznej,teren zieleni




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP | Oznaczenie symbol | nazwa Profil Podstawowy Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
terenow strefy Dodatkowy Nadziemna Udziat Wysoko$¢ Udziat
Intensywnos$¢ | Powierzchni | Zabudowy Powierzchni
Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Czynnej
komunikacji,teren naturalnej,teren
ogrod6w dziatkowych | lasu
20 | 18I, 2SI, 6SI SI strefa teren infrastruktury teren zieleni 0,2 30 15 30
infrastrukturalna | technicznej,teren naturalnej,teren
komunikacji,teren lasu
ogrodéw dziatkowych
21 | 3SI, 581, 7S], SI strefa teren infrastruktury teren zieleni 0,2 30 15 30
8SI, 98I infrastrukturalna | technicznej,teren naturalnej,teren
komunikacji,teren lasu,teren wod
ogrodéw dziatkowych
22 | 6SN SN strefa zieleni i teren zieleni teren ustug sportu | 0,2 30 15 50
rekreacji urzadzonej,teren i rekreacji,teren
plazyteren wod,teren | ustug handlu
komunikacji,teren detalicznego,teren
ogrodow ustug
dziatkowych,teren gastronomii,teren
infrastruktury zieleni naturalnej
technicznej
23 | 2SN, 7SN, 8SN SN strefa zieleni i teren zieleni teren ustug sportu | 0,2 30 15 50

rekreacji

urzadzonej,teren
plazy,teren wod,teren
komunikacji,teren
ogrodow
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej

i rekreacji,teren
ustug kultury i
rozrywki,teren
ustug handlu
detalicznego,teren
ustug
gastronomii,teren




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP | Oznaczenie symbol | nazwa Profil Podstawowy Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
terenow strefy Dodatkowy Nadziemna Udziat Wysoko$¢ Udziat
Intensywnos$¢ | Powierzchni | Zabudowy Powierzchni
Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Czynnej
zieleni
naturalnej,teren
lasu
24 | 1SN, 3SN, 4SN, SN strefa zieleni i teren zieleni teren ustug sportu | 0,2 30 15 50
5SN, 9SN rekreacji urzadzonej,teren i rekreacji,teren
plazyteren wod,teren | zieleni naturalnej
komunikacji,teren
ogrodow
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej
25 | 1SC, 2SC, 3SC SC strefa cmentarzy | teren cmentarza,teren | teren ustug kultu 0,2 30 20 60
komunikacji,teren religijnego
zieleni
urzadzonej,teren
ogrodow
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej
26 | 1SG, 2SG, 3SgG, SG strefa gérnictwa | teren gérnictwa i teren zieleni 0,2 30 20 60
4SG, 5SG wydobycia,teren naturalnej,teren

komunikacji,teren
ogrodow
dziatkowych,teren

lasu,teren wod




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP

Oznaczenie
terenow

symbol
strefy

nazwa

Profil Podstawowy

Profil
Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnos$¢
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysoko$¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

infrastruktury
technicznej

27

Tereny od 1SO
do 76S0 I teren
82S0

SO

strefa otwarta

teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy,teren
lasu,teren zieleni
naturalnej,teren
wod,teren
komunikacji,teren
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej

28

Tereny od 7750
do 81S0O

SO

strefa otwarta

teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy,teren
lasu,teren zieleni
naturalnej,teren
wad,teren
komunikacji,teren
ogrodow
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej

Teren elektrowni
stonecznej




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP | Oznaczenie symbol | nazwa Profil Podstawowy Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
terenow strefy Dodatkowy Nadziemna Udziat Wysoko$¢ Udziat
Intensywnos$¢ | Powierzchni | Zabudowy Powierzchni
Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Czynnej
29 | 10SK, 11SK, SK strefa teren autostrady,teren | teren drogi 3 10
3SK, 4SK, 5SK, komunikacyjna drogi zbiorczej,teren
6SK, 7SK, 8SK, ekspresowej,teren zieleni
9SK drogi gtéwnej ruchu urzadzonej,teren

przyspieszonego,teren
drogi gtéwnej,teren
komunikacji kolejowe;j
i szynowej,teren
komunikacji kolei
linowej,teren
komunikacji
wodnej,teren
komunikacji
lotniczej,teren obstugi
komunikacji,teren
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej




STANDARDY URBANISTYCZNE GMINY WINNICA

LP | Oznaczenie symbol | nazwa Profil Podstawowy Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
terenow strefy Dodatkowy Nadziemna Udziat Wysoko$¢ Udziat
Intensywnos$¢ | Powierzchni | Zabudowy Powierzchni
Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Czynnej
30 | 1SK, 2SK SK strefa teren autostrady,teren | teren drogi 3 10

komunikacyjna

drogi
ekspresowej,teren
drogi gtbwnej ruchu
przyspieszonego,teren
drogi gtéwnej,teren
komunikacji kolejowe;j
i szynowej,teren
komunikacji kolei
linowej,teren
komunikacji
wodnej,teren
komunikacji
lotniczej,teren obstugi
komunikacji,teren
ogrodéw
dziatkowych,teren
infrastruktury
technicznej

zbiorczej,teren
zieleni
urzadzonej,teren
zieleni
naturalnej,teren
wod




26. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE] W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W
PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA (ART. 13H UST. 2 PKT 2 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W sporzadzanym planie ogdlnym wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy w oparCiu 0
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogbélnym, zgodnie z art. 13a ust.
4 pkt 2 lit. a ustawy opizp).

Bezposrednig przyczyna wyznaczenia obszaréw uzupelnienia zabudowy byta duza liczba
wnioskow mieszkancow gminy Winnica, zgloszonych do planu ogdlnego, dot. dopuszczenia
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na terenie gminy i niskie
pokrycie terenu gminy obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W tej sytuacji, dla zachowania mozliwosci inwestycyjnej czgsci gruntow na
terenie gminy, niezb¢dne bylo wyznaczenie obszaréw uzupetlnienia zabudowy. Majac na
wzgledzie powyzsze, zachowanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w wyznaczonych
granicach obszaru uzupelnienia zabudowy stanowi realizacj¢ waznego celu rozwojowego
gminy, znajdujacym oparcie w obowigzujacej strategii rozwoju gminy, 0 czym wspomniano w
pkt . 20 uzasadnienia.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, i
wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono si¢ ewidencja gruntdw i
budynkéw udostepniong przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Puttusku jako w dniu 09 grudnia 2024 r.

Z przedmiotowej bazy uwzgledniono budynki wedtlug klasyfikacji $rodkow trwatych o
symbolu: 101 — budynki przemystowe,103 — budynki handlowo — ustugowe, 104 — budynki
magazynowe, 105 — budynki biurowe,106 — budynki szpitali i inne budynki opieki
zdrowotnej,107 — budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,109 — pozostate
budynki niemieszkalne,110 — budynki mieszkalne.

Laczna powierzchnia obszaru uzupelien zabudowy w ramach istniejacej zabudowy
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. faczna powierzchnia
obszarow uzupelienia wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5)
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy wynosi 1 287
906 m?=128 ha (wskaznik Pu).

Natomiast taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb o ktorym mowa w §1 ust. 1
pkt 1-3 w/w Rozporzadzenia wynosi 4043142 m2 = 404 ha (wskaznik Pb).

Zgodnie z §1 ust. 4 i 5 ww. rozporzadzenia, obszary uzupekienia zabudowy moga by¢
ograniczane lub rozszerzane, przez wzglad na lokalne uwarunkowania i polityke przestrzenng

gminy.

Zakres dopuszczalnego rozszerzenia obszardw uzupelnienia zabudowy okresla §1 ust. 5 ww.
rozporzadzenia, wg ktorego powierzchni¢ maksymalnego powickszenia obszaréw uzupeinienia
zabudowy (wskaznik Pp) liczy si¢ wg wzoru:



Pp =25 % * (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powickszenia obszarow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza taczng powierzchni¢ obszaré6w wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust.
1 pkt 1-3,

Pu — oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw uzupethienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktorym mowa w ust. 1.

Podstawiajac otrzymane dane wyjsciowe dla gminy Winnica do ww. wzoru, dopuszczalna
maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaro6w uzupetienia zabudowy wynosi:

25%%*(404,3142 ha — 128,7906 ha)= 68,8809 ha

W ramach ksztalttowania projektu planu ograniczano zasieg obszarow uzupetnienia zabudowy
zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, w szczeg6lnosci zawezajac nieregularne ksztatty
granicy OUZ do granic dziatki przylegtej wewnatrz tego obszaru, jak rowniez dla uzyskania
linii prostych przebiegu granicy OUZ, wyznaczone pierwotnie linie krzywe uniemozliwiajace
racjonalng realizacj¢ zabudowy o parametrach zgodnych z profilem funkcjonalnym strefy
1 docelowym przeznaczeniem terenu, byly ograniczane do wewnatrz pierwotnie wyznaczonego
obszaru OUZ.

W ramach dokonanych korekt przebiegu granicy obszaréw uzupetnienia zabudowy dokonano
rowniez ich rozszerzen na zewnatrz pierwotnie wyznaczonych granic, co rowniez prowadzone
byto w oparciu o uwarunkowania lokalne, a takze zasady wiedzy urbanistycznej i otrzymywane
whnioski zainteresowanych wiascicieli gruntow.

W ramach powigkszen obszaréw uzupetnienia zabudowy, dokonano powigkszenia pierwotnie
wyznaczonego obszaru o 68,4456 ha. Powierzchnia powigkszenia zajeta zostata w pierwszej
kolejnosci pod regulacje wynikajace z racjonalnosci ksztaltowania zabudowy i dotyczyta korekt
przebiegu granicy OUZ zwigzanych z ich powigzaniem z granicami dziatek ewidencyjnych,
czy nadania korzystnych cech geometrycznych pierwotnie krzywiznowym granicom obszaru.
W dalszej kolejnosci, powigkszenie obszaru uzupetnienia zabudowy zostata wykorzystana w
celu rozszerzenia istniejgcych obszarow uzupehlienia zabudowy o tereny przylegajace,
cechujace si¢ szczegodlnie warto§ciowymi walorami z perspektywy rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowej. Tereny te cechujg si¢ dobrg dostepnoscig komunikacyjng 1 wysokim stopniem
zabezpieczenia potrzeb w zakresie niezbednej infrastruktury technicznej. Obszary takie
wyznaczone zostaty w szczego6lnosci w miejscowosciach Winnica, Winniczka, Stare Bulkowo,
Gorki Backi, Gnaty-Lewiski, Glinice-Domaniewo, Poniaty-Cibory, Goladkowo, Zbroszki,
Rebkowo, Bledostowo, Gorka Powielinska, Smogorzewo Wtos$cianskie, Smogorzewo Panskie,
Mieszki Kuligi i Domostaw. Tereny te typowane byly w szczegdlno$ci przez pryzmat rozwoju
zabudowy mieszkaniowej] w latach ubieglych, w ich bezposrednim sgsiedztwie,
zainteresowanie wlascicieli gruntdw realizacji na tych nieruchomos$ciach funkcji zabudowy
mieszkaniowej, potrzeba ksztaltowania zwartych uktadow przestrzennych zabudowy i1 ochrong
przestrzeni produkcji rolniczej gminy 1 przestrzeni otwartych, niezbednych dla zachowania
rOwnowagi przyrodniczej obszaru.



27. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W
ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM (ART. 13H UST. 2 PKT 3 USTAWY O
PLANOWANIUIZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W  sporzadzanym planie ogdélnym dla kazdej strefy planistycznej przyporzadkowano
odpowiednie gminne standardy urbanistyczne, zgodnie z przepisami art. 13e ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gminne standardy urbanistyczne obejmuja
profil funkcjonalny stref planistycznych, warto§ci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, warto$ci minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy okre§laniu wartoSci
wskaznikow urbanistycznych wzigto pod uwage ustalenia obowigzujacych w gminie planow
miejscowych, a w przypadku minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej réwniez
przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) ze zmianami. Przy
wyznaczaniu gminnych standardéw urbanistycznych zastosowano odstepstwo wskazane w art.
13e ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajac dodatkowe
wskazniki 1 parametry urbanistyczne dla stref planistycznych o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2
pkt 8-13 tej ustawy.

W sporzadzanym planie ogdlnym nie ustalono natomiast gminnych standardow dostgpnosci
infrastruktury spolecznej. Zgodnie z wezesniejszymi rozdzialami uzasadnienia potrzeby gminy
w tym zakresie sa zabezpieczone wraz ze wskazaniem w planie ogdélnym rezerw terenowych
na rozbudowg terenow publicznych.

Rozktad przestrzenny terenéw publicznych umozliwia tatwy dostep do nich dla mieszkancow
gminy. Jednocze$nie w strefach planistycznych wyznaczonych w sporzadzanym planie
ogolnym nie nast¢puje znaczne powwiekszenie zasiggu terendw mieszkaniowych poza ich
zakres wyznaczony w planach miejscowych i istniejacej zabudowy. Nie nastapi zatem zmiana
utrudniajaca dostep do terenéw publicznych od poziomu obecnie wystgpujacego w gminie.



