ZARZADZENIE Nr 14/2023
Wéjta Gminy Winnica
z dnia 2 marca 2023r.

w sprawie przyjecia ,,Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2023-2025”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2023r. poz. 40) oraz art. 25 ust. 1-2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomog$ciami (t.J. Dz. U. z 2023r. poz. 344), zarzadza si¢, co nastepuje:

§1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Winnica na lata 2023-2025,

stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik do Zarzadzenia Nr 14//2023
Wajta Gminy Winnica
z dnia 02.03.2023r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
na lata 2023-2025

l. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzenia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy
Winnica na lata 2023 — 2025 stanowia przepisy art. 24 i 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344).

Zgodnie z art. 24 ust. 1 do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wlasnosci gminy 1 nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Na podstawie art. 25 ust. 2a. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344)
plan wykorzystania zasobu, opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:

1) zestawienie nieruchomos$ci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglgdnieniem powierzchni uzytkowej budynkéw lub

samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat z tytutu

przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat z tytutu trwatego

zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytulu

trwalego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Winnica na lata 2023 — 2025
okresla jedynie glowne kierunki dziatah zwigzanych z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci. W stosunku do kazdej nieruchomo$ci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany
zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat
budzetowych podejmowanych na poszczegolne lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie
Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie z podj¢tymi uchwatami Rady
Gminy Winnica w sprawach wydzierzawienia, zbywania, nabywania, obcigzeniach nieruchomosci
gruntowych, Zarzadzeniach Wojta Gminy Winnica, a takze w oparciu o Wieloletnig Prognoze
Finansowa Gminy Winnica.
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Il. Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych
w ewidencji nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1
oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

L.aczna powierzchnia gruntow stanowigcych wtasnos¢ Gminy Winnica na dzien 31 grudnia 2022 r.
wynosi 178,6015 ha (w tym grunty stanowigce wspotwlasnos¢ Gminy Winnica i wiascicieli
wyodr¢bnionych lokali: 1,0558 ha). Lgczna liczba dzialek ewidencyjnych stanowigcych wlasnosc
Gminy Winnica wynosi 560.

Grunty w uzytkowaniu wieczystym Gminy Winnica — 0 ha.

Ewidencj¢ zasobu nieruchomosci Gminy Winnica sporzadzong w oparciu o ewidencje gruntow
1 budynkow 1 posiadane informacje prowadzi Referat Inwestycji, Gospodarki Nieruchomos$ciami
i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy w Winnicy.

I1l. Prognoza
1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu w latach 2023 — 2025

Tytul prawny udost¢pnienia 2023 2024 2025
Sprzedaz w drodze przetargu i drodze bezprzetargowej 0,52 ha 0,31 ha 0,30 ha
Dzierzawa nieruchomosci 0,37 ha 0,37 ha 0,37 ha

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Winnica w latach 2023 — 2025 bedzie nastepowalo przez:

- zakup, zamiang,

- komunalizacj¢ mienia Skarbu Panstwa,

- nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych,

- inne czynnos$ci prawne (np. zasiedzenie, prawo pierwokupu, darowizna).

Do gminnego zasobu nieruchomosci beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan
wlasnych. W rozpatrywanym okresie nieruchomosci beda nabywane w ramach posiadanych srodkow
finansowych zaplanowanych w budzetach na lata 2023-2025. W przypadku konieczno$ci dokonania
niezaplanowanych zakupow, nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesunigcia $rodkéw na w/w
zadania w ramach ogodlnej kwoty przyjetego budzetu na dany rok.

2. Prognoza poziomu wydatkow zwiazanych z udost¢epnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
Wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci przez
Gming Winnica uzaleznione bgda od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych w poszczegoélnych
latach. Wydatki te stanowig gtoéwnie koszt:
- sporzadzania operatow szacunkowych wartosci rynkowej nieruchomo$ci przez
rzeczoznawce majatkowego,
- ustug geodezyjnych zwigzanych z podziatami, rozgraniczeniami i wznowieniami granic
nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy oraz uslugi geodezyjne zwigzane
z wykonaniem map prawnych niezbednych do procesu regulacji stanu prawnego;
- oplat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntdéw oraz kopie map potrzebnych do
skompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;
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- optat sgdowych oraz koszty sporzadzenia aktow notarialnych;

- koszty zwigzane z podaniem do publicznej wiadomosci wykazéw nieruchomosci

przeznaczonych do zbycia i dzierzawy oraz publikacji ogloszen o przetargach;

- odszkodowania za grunty przejete pod poszerzenie drog gminnych,

- regulacja stanow prawnych drég gminnych.

Poprzez zaproszenie do ztozenia oferty wybierani beda wykonawcy wycen oraz prac

geodezyjnych sporzadzanych dla potrzeb Gminy Winnica i ceny wynikajace z zawartych w tym zakresie
umow beda w znacznej mierze ksztattowaty poziom wydatkow.

3. Prognoza wplywéw osigganych z oplat i ich aktualizacji z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

Ze wzgledu na brak nieruchomo$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz trwaly zarzad nie
przewiduje si¢ wplywow osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat
z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci oraz oplat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci.

IV. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami okreslaja:

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobow i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ wykorzystane na
cele rozwojowe Gminy. Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastgpowac bedzie migdzy innymi
poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie w uzytkowanie, trwaty zarzad, dzierzawe. Zbycie nieruchomosci
gruntowych odbywac si¢ bedzie w trybie przetargu oraz w trybie bezprzetargowym (w ramach realizacji
sktadanych wnioskow w sprawie ich nabycia w przypadku spetnienia warunkow przewidzianych
prawem). Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wlasnych
Gminy. W szczegdlnosci nieruchomos$ci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych, gtownie
przeznaczonych pod rozwdj sieci infrastruktury komunalnej 1 towarzyszacych im obiektow.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi na lata 2023 — 2025 zaktada kontynuacje
dotychczasowych uméw dzierzawy gruntdw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Ewentualny wzrost dochodow Gminy Winnica bedzie zalezat gldwnie od intensywnosci procesu
sprzedazy nieruchomosci.

Gmina Winnica gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki
na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa w pierwszej kolejno$ci uwzgledniajac potrzeby lokalnej
spotecznosci 1 realizacje zadan publicznych. Realizacja planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
nastagpi zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujacych
przepisow prawa.
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Nieruchomosci zaplanowane do sprzedazy w latach 2023-2025

Sprzedaz nieruchomosci odbywaé si¢ bedzie w trybie przetargu oraz w trybie
bezprzetargowym w ramach realizacji skladanych wnioskéw w sprawie ich nabycia,
w przypadku spelnienia wszystkich warunkoéw przewidzianych prawem, po uprzednim
wyrazeniu zgody na sprzedaz przez Rade Gminy Winnica.

. Nieruchomosci planowane do oddania w uiytkowanie wieczyste w latach 2023-2025

Nie jest planowane oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci. W indywidualnych
sprawach dopuszcza si¢ rozpatrywanie na biezaco tego typu przypadkow

. Nieruchomosci planowane do przekazanie w formie darowizny

Nie planuje si¢ oddania gruntu w formie darowizny, ale w indywidualnych sprawach
dopuszcza si¢ rozpatrywanie na biezgco tego typu przypadkow.

. Nieruchomosci planowane do oddania w najem, uzyczenie i dzieriawe

Planuje si¢ kontynuowanie zawartych umow oddania nieruchomo$ci w najem, uzyczenie
idzierzawe. Na wniosek zainteresowanych zawierane beda kolejne umowy najmu, uzyczenia
i dzierzawy. Umowy beda zawierane w oparciu o obowigzujace przepisy dotyczace
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

Podsumowanie

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie gtowne

kierunki dziatan na lata 2023-2025. W sprawie kazdej nieruchomosci decyzje o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Zas6éb nieruchomos$ci Gminy Winnica bedzie
wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajagcymi z uchwat budzetowych oraz zgodnie
z podejmowanymi innymi uchwatami przez Rad¢ Gminy Winnica.



