Uchwata Nr 1V/27/2019
Rady Gminy Winnica
z dnia 25 lutego 2019r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Winnica na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2018r. poz. 1234 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

& 1. Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Winnica na lata 2019-2023 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Winnica.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Winnica
[-/ Antoni Piernkos



Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr 1IV/27/2019
Rady Gminy Winnica
z dnia 25 lutego 2019r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Winnica na lata 2019-2023

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Winnica na lata

2019-2023 zwany dalej

»,Programem”

okre$la podstawowe zasady gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Winnica, tworzgc warunki do racjonalnego gospodarowania
i zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowej.

Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 2. 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Winnica wedtug stanu na dzier 25 lutego 2019r. obejmuje
19 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 767,96 m?, w tym 2 lokale socjalne.
2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Winnica okresla ponizsza tabela:

Lp. Miejscowos¢ Pow. lokali w m? Lokal
l. Glinice Wielkie ,,Dom Nauczyciela” 80 m?
a) Glinice Wielkie lok. nr 1 40 m? komunalny
b) Glinice Wielkie lok. nr 2 40 m? komunalny
. Poniaty Wielkie 48,15
a) Poniaty Wielkie 7A 48,15 komunalny
M. Smogorzewo Wioscianskie 10 78 m?
a) Smogorzewo Wtoscianskie lok. nr 1 39 m? komunalny
b) Smogorzewo Wioscianskie lok. nr 2 39 m? komunalny
V. Winnica 194,72 m?
1. Winnica ul. Puttuska 23 ,,Agronomdwka” 99,92 m?
a) Winnica ul. Puttuska 23 m. 1 47,27 m? komunalny
b) Winnica ul. Puttuska 23 m. 2 52,65 m? komunalny
2. Winnica ul Szkolna 6 94,8 m?
a) Winnica ul Szkolna 6 m. 7 23,3m? komunalny
b) Winnica ul Szkolna 6 m. 8 37,2 m? komunalny
c) Winnica ul Szkolna 6 m. 15 34,3 m? komunalny
V. Zbroszki 294,59 m?
1. Zbroszki 13A 59,09 m?
a) Zbroszki 13A m. 4 29,44 m? komunalny
b) Zbroszki 13A m. 5 29,65 m? komunalny
2. Zbroszki 13B 235,50 m?
a) Zbroszki 13B m. 1 33,0 m? komunalny
b) Zbroszki 13B m. 2 33,0 m? komunalny
c) Zbroszki 13B m. 4 33,0m? socjalny
d) Zbroszki 13Bm. 5 67,0 m? socjalny
e) Zbroszki 13B m. 6 33,00 m? komunalny
f) Zbroszki 13B m. 9 36,50 m? komunalny
VL. Mieszki-Kuligi 72,50 m?
a) Mieszki-Kuligi 16A 72,50 m? komunalny
. . Liczba lokali )
Razem Liczba lokali komunalnych socjalnych m
19 17 2 767,96




3. Stan techniczny budynkow mieszkalnych wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy obrazuje tabela ponizej:

Wyposaienie w instalacje: Ocena stanu
Lp. Miejscowos¢ woda Kanalizacja Gaz Inst. technicznego
/ szambo elektryczna
1. Glinice Wielkie lok. nr 1 + + + sredni
2. Glinice Wielkie lok. nr 2 + + + Sredni
3. Poniaty Wielkie 7A + + + Sredni
4, Smogorzewo Wtoscianskie 10 m. 1 + + + staby
5. Smogorzewo Wtoscianskie 10 m. 2 + + + staby
6. Winnica ul. Puttuska 23 m. 1 + + + + dobry
7. Winnica ul. Puttuska 23 m. 2 + + + + dobry
8. Winnica ul Szkolna 6 m. 7 + + + dobry
9. Winnica ul Szkolna 6 m. 8 + + + dobry
10. | Winnica ul Szkolna 6 m. 15 + + + dobry
11. | Zbroszki 13Am. 4 + + + staby
12. | Zbroszki 13A m. 5 + + + staby
13. | Zbroszki 13Bm. 1 + + + staby
14. | Zbroszki 13B m. 2 + + + staby
15. | Zbroszki 13Bm. 4 + + + staby
16. | Zbroszki 13Bm. 5 + + + staby
17. | Zbroszki 13Bm. 6 + + + staby
18. | Zbroszki 13Bm. 9 + + + staby
19. | Mieszki-Kuligi 16A + + + staby

§ 3. 1. Prognoze poziomu zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela:

Liczba lokali
Lp. rok p :
ogotem na sprzedaz
1. 2019 19 1
2. 2020 18 2
3. 2021 16 0
4, 2022 16 0
5. 2023 16 0

2. Stan istniejgcego zasobu mieszkaniowego bedzie ulegat zmniejszeniu w wyniku wykupu
lokali przez najemcéw. Polityka mieszkaniowa Gminy Winnica winna zmierza¢ w kierunku
prywatyzacji lokali komunalnych w budynkach stanowigcych wspétwtasnosé¢ Gminy Winnica.

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 4. 1. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie
technicznym niezbedne jest wykonanie szeregu prac remontowych.
2. Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali przedstawia ponizsza tabela:

L rok ilos¢ rodzaj prac
P- budynkéw lokali remonty modernizacje
1. 2019 1 Okresowe przeelad Modernizacja budynkow
2. 2020 1 W miare , przes 61' y. uzaleznione bedg od
. budynkdw, remonty biezace e .
3. 2021 2 potrzeb i W miare potrzeb w obarciu o mozliwosci pozyskania
4. 2022 2 mozliwosci e rQO\F/)vadzone rzpe lad dofinansowania ze $rodkéw
5. 2023 1 przep przeglady krajowych i europejskich




§ 5. Remonty i modernizacje lokali wchodzgcych w sktad zasobu gminy, mogg by¢
wykonywane przez lokatoréw (najemcdéw), po uprzednim wyrazeniu zgody Woéjta Gminy
Winnica oraz ustaleniu zasad rozliczenia kosztéw ponoszonych z tego tytutu.

Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. W okresie obowigzywania programu przewiduje sie sprzedaz lokali w budynkach
wielorodzinnych w m. Zbroszki. Najemcom tych lokali przystuguje pierwszeistwo w ich
nabyciu.

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na
poziomie zapewniajagcym pokrycie kosztdw utrzymania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Wptywy czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko
koszty biezgcego utrzymania budynkow i lokali, ale rowniez zapewnic¢ srodki na remonty.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala sie z uwzglednieniem nastepujacych czynnikéw:

- lokalizacja budynku,

- stan techniczny budynku lub lokalu,

- wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje,

- 0golny stan budynku lub lokalu.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu lokali ustala Wojt Gminy
Winnica w drodze zarzadzenia. Stawka czynszu nie moze przekracza¢ 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
w wojewddztwie mazowieckim.

4. Utrzymanie stawki czynszu na poziomie wtasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatorow
poprzez stosowanie obnizek czynszu.

5. Przyjmuje sie stosowanie obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy na nastepujacych zasadach:

- wysokos¢ 10% - jezeli sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wynosi 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

- w wysokosci 56% - jezeli sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wynosi od 101% do 120% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i od 71% do 90% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym.

6. WOjt moze zastosowal obnizenie czynszu na wniosek zainteresowanego najemcy i
ztozeniu przez niego deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkdw gospodarstwa domowego
za okres trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku.

7. Wéjt Gminy corocznie okresli w projekcie budzetu gminy s$rodki finansowe z
przeznaczeniem na biezgcg eksploatacje, remonty budynkow i lokali wchodzgcych w sktad
zasobu mieszkaniowego.



Rozdziat 6
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2019-2023

§ 8. 1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wjt Gminy Winnica.

2. Wajt Gminy kierujgc sie racjonalng gospodarkg mieszkaniowym zasobem sprawuje zarzad,
kieruje i prowadzi nadzér nad prawidtowg gospodarkg zasobami lokalowymi poprzez
zawieranie umdéw najmu, stosowanie stawek czynszu i ich obnizanie, wydawanie zarzadzen.
Wéjt wspodtdziata z najemcami w zakresie: gospodarowania wokot budynku, wykonania
roznych drobnych prac remontowych.

3. Opftaty za sScieki i wode pobiera Zaktad Budzetowy Sp. z 0.0. w Winnicy na podstawie
zawartych uméw.

Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023

§ 9. 1. Za zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji
i remontéw przyjmuje sie:

1) wptywy z czynszu najmu lokali;

2) srodki wydzielone z budzetu gminy;

3) srodki pochodzace ze sprzedazy lokali.
2. Dodatkowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) srodki z programoéw rzagdowych;

2) srodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskie;j.

Rozdziat 8
Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 10. 1. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontédw i modernizacji mieszkaniowego
zasobu gminy beda ksztattowaty sie w zaleznosci od mozliwosci pozyskania dodatkowych
zrodet finansowania oraz ewentualnej sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych.

2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i remonty biezgce odpowiednio do zaistniatych
potrzeb w tym zakresie.

3. Zaktadany podziat wydatkéw przedstawia tabela ponizej:

Podziat wydatkéw
Lp. Rok — = .
koszty biezgcej eksploatacji w zt koszty remontow w zt
1. 2019 24.000,00 10.000,00
2. 2020 24.000,00 10.000,00
3. 2021 24.000,00 10.000,00
4, 2022 24.000,00 10.000,00
5. 2023 24.000,00 10.000,00




Rozdziat 9
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1. Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem mieszkaniowym poprzez:
1) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych srodkéw na remonty lokali
i budynkow, stanowigcych ten zasob,
2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optfat czynszowych
oraz poprzez windykacje zalegtosci,
3) dokonywanie remontéw celem podniesienia stanu technicznego i standardu,
4) pozyskiwanie fundusz z dodatkowych Zrédet finansowania w celu wykonania
modernizacji budynkéw.
§ 12. Sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych wg przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, po uprzednio podjetej uchwale przez Rade Gminy, ktéra okresla zasady
zbywania lokali, w tym zastosowanie pierwszenstwa w nabyciu lokalu przez najemce.
§ 13. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy w zakresie prowadzenia remontéw nie bedzie wymagata lokali zamiennych, poniewaz
roboty bedg prowadzone etapami i w okresie sprzyjajgcych warunkéw atmosferycznych.

Przewodniczqcy Rady Gminy Winnica
|-/ Antoni Piernkos



