Uchwala Nr XXX/217/2018
Rady Gminy Winnica
z dnia 20 marca 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Winnica w rejonie
ul. Szkolnej w gminie Winnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pozn. zm.') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.?) w zwigzku
z Uchwatg Nr XX1/160/2017 Rady Gminy Winnica z dnia 16 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Winnica w rejonie ul. Szkolnej
w gminie Winnica, stwierdzajagc brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Winnica” uchwalonego Uchwata Nr XXIX/176/2001 Rady
Gminy Winnica z dnia 27 grudnia 2001 r. zmienionego Uchwala Nr XL1/257/2014 Rady Gminy Winnica
z dnia 15 wrze$nia 2014 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1
1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci wsi Winnica w rejonie
ul. Szkolnej w gminie Winnica”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice sg tozsame
z granicami dz. ew. nr 303/2 z obrebu Winnica.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sg:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrozniajacy go sposrod
innych teren6w lub tylko symbolem literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

=

§3
1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sig:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu,

lzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232, z 2018 r. poz. 130

sziany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566



4)
5)

6)
7)

8)
9)

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
| gabaryty obiektow;

szczegOlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie

dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow.

. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie
okresla:

1)

2)
3)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoéiczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§4

. llekro¢ w planie jest mowa o:

1)

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu

lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w

ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami

infrastruktury technicznej, ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak

stanowig 1 na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) czgsci podziemnych budynkow,

€) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkow, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne,
rampy,

d) parterowych portierni,

e) obiektow matlej architektury,

f) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dzialki budowlanej, na

gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej. W szczeg6lnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie
uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkéw oraz budowli nadziemnych
I podziemnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato

ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej;



4) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub
istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia;

5) wushlugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia
dziatalno$ci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: handel hurtowy
1 detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura 1 posrednictwo finansowe, ustugi poczty
1 telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, oswiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki
i rekreacji, ustugi kultury, ustugi rzemieslnicze.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig odpowiednich
przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéow objetych planem

§5
Ustala si¢ nastepujacy rodzaj przeznaczenia terenow:
1) tereny produkcji, ustug, sktadow i magazynow — oznaczone na rysunku planu symbolem PU;
2) teren wod — rowu — oznaczony na rysunku planu symbolem WR.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw produkcji, ustug, skltadéw i magazynow PU

§6
Dla terenéw produkcji, ustug, sktadow i magazyndéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU i
2PU, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: produkcja, ustugi, sktady, magazyny,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, obiekty infrastruktury technicznej,
garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona, drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
a) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drdg 1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

-z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

b)  okresla sie zasady ksztatltowania kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

- ustala si¢ kolor elewacji: bialy, niebieski, jasny szary, zolty, bezowy, brazowy oraz
dachéw: bialy, odcienie szaro$ci, odcienie koloru brazowego, czerwonego oraz
niebieskiego.

- ustalenia lit. a nie dotyczg materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla
nich naturalnych, w szczegolnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
niebarwionego betonu, ceramiki, kamienia,

- dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu
rejonu opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy okre§lonych w ustaleniach
szczegblowych,



4)

f)

zakazuje si¢ przekraczania standardow jako$ci Srodowiska, w tym standardow jakosSci
powietrza, poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzieé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko,

ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowe;,
a z powierzchni  utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie W urzadzeniach osadnikowych w przypadku takiej koniecznosci,

na kazdej dziatce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

budynki gospodarcze i1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 1,0,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 20 m,

ka,t nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub o nachyleniu do 42°

Z dopuszczeniem lukarn 1 okien potaciowych oraz zastosowanie niestandardowych rozwigzan

geometrii dachow,

nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej

sytuowana jest inwestycja, w formie stanowisk naziemnych lub jako stanowiska w garazach,

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- zaklad produkcyjne, hurtownie, magazyny, centra logistyczne — 20 miejsc do parkowania
na 100 zatrudnionych,

- ustugi handlu, lokal ustugowy — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustugowy,

- obiekty biurowo-administracyjne — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- stacja obstugi samochodéw — na 1 stanowisko obstugi — 3 miejsca do parkowania, na 2
stanowiska obstugi — 6 miejsc do parkowania, na 4 stanowiska obstugi — 8 miejsc do
parkowania, na kazde kolejne stanowisko obstugi dodatkowo 1 miejsce do parkowania,

- gastronomia — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotele — 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru
na 100 tozek oraz 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- pozostate ustugi — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych lub 30 miejsc do
parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg:

- 1 stanowisko — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;



5)

6)

7)

8)

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 1000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 10 m,

C) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 30°-150°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizowania w obszarze planu: ustug handlu o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m? ushig zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpaddéw, ztomowisk, inwestycji polegajacych na przetwarzaniu wyroboéw zawierajacych azbest,
produkcji srodkow ochrony roslin, wytworni asfaltu i mas bitumicznych, betoniarni i kruszarni, a
takze inwestycji zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KZ — ul. Szkolna (poza obszarem planu),

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych dojazdow wewnetrznych jako
dojazdow do dziatek budowlanych,

€) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla rowerow,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg:

- zaopatrzenie w wode do celow bytowych, przemystowych, gospodarczych 1 na cele
przeciwpozarowe z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 100 mm lub z ujgé
wiasnych,

- nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem stosowania zbiornikOw przeciw pozarowych,

b) odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych:

- odprowadzenie $ciekow z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej o
Srednicy nie mniejszej niz 90 mm do oczyszczalni §ciekdw (poza obszarem planu),

- dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych 1
wywozu do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow,

- dopuszczenie odprowadzenia Sciekow do wlasnych oczyszczalni §ciekow,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do
ziemi) w granicach dziatki budowlanej lub do zbiornikoéw retencyjnych oraz retencyjno-
odparowalnych, a takze za ich posrednictwem do rowdéw melioracyjnych oraz innych form
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych, chyba ze przepisy odrebne stanowig
inaczej,

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drog poprzez spltyw powierzchniowy 1 urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chtonne,

- podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drog i miejsc do
parkowania z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony waod,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna:

- zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,
z istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza
obszarem planu, zasilanych z sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia,



- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, aerotermalng, geotermalng, o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajgcych
energi¢ ze zrédel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, 0 mocy nie
przekraczajacej 100 kW, pod warunkiem, ze urzadzenia te beda wbudowane w potaé
dachowg budynku,

e) zaopatrzenie w gaz:

zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia przewodami 0

srednicy co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia @ 100 mm ze stacji

redukcyjno-pomiarowej I° stopnia w Winnicy (poza obszarem planu),
f)  zaopatrzenie w cieplo:

- zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczego6lnos$ci: paliwem gazowym, olejem opatowym
o niskiej zawarto$ci siarki (do 0,3%), energig elektryczng, ze zrodet geotermalnych,
energii slonecznej lub stalymi paliwami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi prawa ochrony $rodowiska,

- dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z odnawialnych zrédet energii na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych (z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru),

g) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne:

zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej

oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
h) w zakresie gospodarki odpadami:

- ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez wytworce,

- na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow
stuzacych przetwarzania odpadow.

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenu wod — rowu WR

§7
Dla terenu wod — rowu o0znaczonego na rysunku planu symbolem WR, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody — row melioracyjny,
b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony sSrodowiska, przyrody i
krajobrazu, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zachowanie rowu jako otwartego, z dopuszczeniem przykrycia w rejonie mostow i
przepustow, jednak na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni terenu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 70%
powierzchni dziatki budowlane;,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 m;



3) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 50 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dzialek na 3 m,
C) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 30°-150°;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z
drogi KZ — ul. Szkolna (poza obszarem planu):

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie
okresla sig;

6) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§8

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Winnica.

§9
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Winnica

[-/ mgr inz. Stanistaw Guzel
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXX/217/2018
Rady Gminy Winnica

z dnia 20 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Winnica w rejonie ul. Szkolnej
w gminie Winnica

Na podstawie art. 20 ust. oraz w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Gminy Winnica stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci wsi Winnica w rejonie ul. Szkolnej w gminie
Winnica byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 grudnia 2017 r. do 19 stycznia
2018 .

W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 5 lutego 2018 r. wptynety dwie
uwagi. Wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone pozytywnie przez Wojta Gminy Winnica.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie

rozpatrzenia uwag.

Przewodniczgcy Rady Gminy Winnica

-/ mgr inz. Stanistaw Guzel



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXX/217/2018
Rady Gminy Winnica

z dnia 20 marca 2018 r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Winnica w rejonie ul. Szkolnej
w gminie Winnica

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Winnica w rejonie ul. Szkolnej w gminie Winnica.

§1
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pdzn. zm.) - zadania wlasne

gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gming, zlokalizowane w obszarze planu lub
poza nim w liniach rozgraniczajacymi drog gminnych.

§2
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy w
odniesieniu do niniejszego planu to:
1) utrzymanie sieci wodociggowej, budowa sieci kanalizacyjne;j,
2) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

§3
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie
gminnym, oraz przepisami w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pdzn.
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.),

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
niewyszczegélnionych w §2 odbywaé sie bedzie na podstawie umow
zainteresowanych stron.



§4

. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z
pozn. zm.).

. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala
Rada Gminy w uchwale budzetowe;.

Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wieloletniej prognozie finansowej na lata 2018-2027.

§5

. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. Nr 328), w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity
Dz. U. 22017 r. poz. 220 z p6zn. zm.).

Przewodniczgcy Rady Gminy Winnica

I~/ mgr inz. Stanistaw Guzel



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Winnica w rejonie ul.
Szkolnej w gminie Winnica sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XX1/160/2017 Rady
Gminy Winnica z dnia 16 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Winnica w rejonie ul. Szkolnej

w gminie Winnica.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje teren polozony we

wsi Winnica przy ul. Szkolnej i obejmuje obszar dz. ew. nr 303/2.

Celem sporzadzonego planu jest dostosowanie projektowanych linii rozgraniczajacych
ulic 1 linii zabudowy do istniejacego zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic
oraz weryfikacja projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drog, linii

zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) stwierdza
si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Winnica, przyjetego uchwatg Nr XLI1/257/2014 Rady

Gminy Winnica z dnia 15 wrzesnia 2014 r.

Obszar objety sporzadzanym planem wskazany jest w studium jako teren, ktory moze
by¢ przeznaczony pod zabudowe, w tym do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Obszar

objety planem jest obecnie niezabudowany i stanowi uprawy rolne.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.), W tym:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami

urbanistyki i architektury,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

uwzglednieniem waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i1 krajobrazowe
obszaru, dla ktorego jest sporzadzany,

wymaganiami ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i1 ochrony
gruntow rolnych 1 lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, dla obszaru planu zostata uzyskana zgoda na na przeznaczenie na cele
nierolnicze,

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania sporzadzony plan miejscowy nie
okresla ustalen w tym zakresie,

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych,

z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na finanse publiczne, nie powoduje réwniez obniZenia
wartosci nieruchomosci,

z uwzglednieniem prawa wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym
uwzgledniono wlasno$¢ nieruchomosci objetych planem,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

zapewnieniem udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedy
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskéw, projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na

tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu



przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
do wytozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwo$¢ skladania uwag.
Zarowno wnioski, jak 1 uwagi mogty by¢ skladane réwniez przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu
byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Winnica.

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegblnych czynnos$ci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz stronie
internetowej Gminy Winnica,

13) z uwzglgdnieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wlascicieli nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty

ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Przyjecie projektu planu moze wigza¢ si¢ z powstaniem nowej zabudowy ustugowe;j,
produkcyjnej, sktadéow i magazyndéw. Planowana zabudowa znajduje si¢ bezposrednio przy
ul. Szkolnej. Teren objety planem bezposrednio przylega do obszaru o w pelni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu

infrastruktury technicznej.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Winnica” sporzadzonej 1 grudnia 2017 r. oraz
uchwatlg Nr XXI1X/208/2017 Rady Gminy Winnica z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Oraz

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Winnica.



Do projektu planu sporzagdzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,

przyjecie projektu planu bedzie miato zdecydowanie dodatni wptyw na budzet gminy.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (t. jedn. Dz.
U.z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.).

Projekt planu byt wytozony do wgladu publicznego w dniach od 28 grudnia 2017 r. do
19 stycznia 2018 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 5 lutego 2018 r.
wplynety dwie uwagi. Wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone pozytywnie przez Wojta Gminy
Winnica. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie

rozpatrzenia uwag przez Rade Gminy Winnica.

Przewodniczqcy Rady Gminy Winnica

I~/ mgr inz. Stanistaw Guzel



