UCHWALA NR XVIII/137/2016
RADY GMINY WINNICA
z dnia 30 listopada 2016 roku

w sprawie zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Winnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust.1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2016 poz. 446 ze zm.), art. 34 ust.6, art.37 ust.2, 3 i 4, art. 68, art.
70 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. 2015 poz. 1774 ze zm.) -
Rada Gminy Winnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1.

1.  Uchwala okre$la zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Winnica w zakresie:
1) nabywania nieruchomosci przez Gmine Winnica,
2) zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wiasno$é lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym
gminy Winnica,
3) wydzierzawienia lub wynajmowania nieruchomosci przez Gmine Winnica,
a) na czas dhluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony;
b) w przypadkach kolejnych uméw zawieranych pomiedzy tymi samymi stronami po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat, gdy przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.
Zasady okreSlone w niniejszej uchwale stosuje sie odpowiednio do czesci nieruchomosci i udzialu w
nieruchomosci.

§ 2.

1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wajt Gminy Winnica, ktory w szczegolnosci:
1) decyduje o:
a) przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia,
b) nabyciu nieruchomosci,
¢) zamianie nieruchomosci,
d) oddaniu nieruchomosci w posiadanie zalezne oraz ich obcigzenie ograniczonymi prawami
IZeCcZowymi.
2) dokonuje wyboru formy prawnej zbycia i nabycia nieruchomosci z zastrzezeniem ust.3;
3) ustala stawki oplat za korzystanie z nieruchomosci.
2. Podstawe gospodarowania stanowia miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy i
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
3. Zamiany nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. c mogg by¢ dokonywane przez Wdjta Gminy
Winnica, jezeli nabywane nieruchomo$ci sa niezbedne do realizacji zadan Gminy lub innych celow
publicznych.

§ 3.

Wykaz budynkéw, lokali i nieruchomos$ci gminnych przeznaczonych do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe bedzie podawany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Winnica, a ponadto informacja o wywieszeniu wykazu podawana
bedzie w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Winnica (zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami).

§ 4.

Wéjt zobowigzany jest do gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci w sposéb zgodny z zasadami
prawidlowej gospodarki, zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi oraz postanowieniem niniejszej
uchwaty.



Rozdziat 2.
Nabywanie nieruchomosci
§ 5.

Gmina moze nabywa¢ prawa do nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ oséb fizycznych i prawnych poprzez
umowe sprzedazy, zamiane, darowizne, zrzeczenie lub w innych formach przewidzianych prawem w zwiazku z:
1)  koniecznoscia realizacji zdan Gminy lub innych celéw publicznych,
2) tworzeniem zasobu gminnego, w ramach posiadanych na ten cel srodkéw budzetowych,
3) nabyciem w zamian za zalegtos$ci podatkowe z tytutu podatkéw stanowiacych dochody Gminy Winnica.

Rozdziat 3.
Zbywanie nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych
§ 6.

Nieruchomosci gruntowe zabudowane i niezabudowane mogg by¢é zbywane osobom fizycznym, osobom
prawnym i jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowo$ci prawnej:

1) w trybie przetargowym,
2) w trybie bezprzetargowym w przypadkach wskazanych w art. 37 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami i w niniejszej uchwale.

§7.

1. Zwalnia sie z obowiazku zbycia w trybie przetargu na podstawie art. 37 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej albo innych celéow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktoérych
sq to cele statutowe i ktérych dochody przeznacza sie w catosci na dziatalno$¢ statutowa;

2) nieruchomosci na rzecz osob, ktére dzierzawia nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej
na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega sie wiecej niz jeden
podmiot spelniajacy warunki okreslone w ust.1.

§ 8.

Jezeli nieruchomo$¢, o ktorej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami moze stuzy¢ poprawie zagospodarowania wiecej niz jednej nieruchomosci przyleglej i co
najmniej dwoch wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych ubiega sie o jej nabycie, wowczas zbycie
nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu ograniczonego do wiascicieli i uzytkownikow wieczystych tych
nieruchomosci.

§9.

1. Cena nieruchomosci gruntowej zbywanej w drodze bezprzetargowej moze by¢ roztozona na raty na czas
nie dluzszy niz 10 lat.

2.  Pierwsza rata w wysoko$ci nie mniejszej niz 20 % ustalonej ceny nabycia powiekszonej o podatek od
towarow i ustug podlega zaptacie przed zawarciem umowy sprzedazy.

3. Nabywcy ponosza koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia, tj. koszty prac geodezyjnych, koszty
sporzadzenia wyceny nieruchomosci, koszty notarialne, koszty sadowe oraz koszty poniesione w zwiazku z
uzyskaniem certyfikatu energetycznego.

4. Koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia oraz podatek od towaréw i ustug podlegaja zaptacie w
terminie okre$lonym w ust. 2

Rozdziat 4.
Sprzedaz mieszkan komunalnych

§ 10.

1. Najemcom lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia, z ktérymi zostal nawigzany najem na czas
nieoznaczony, przystuguje pierwszenstwo w ich zbyciu.

2. Zbycie lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw korzystajacych z pierwszenstwa w nabyciu nastepuje w
trybie bezprzetargowym.

§ 11.

1. Cena lokalu mieszkalnego zbywanego w trybie bezprzetargowym moze by¢ roztozona na raty na czas nie



dluzszy niz 10 lat. Wierzytelno$¢ Gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

2. Pierwsza rata w wysoko$ci nie mniejszej niz 20 % ustalonej ceny nabycia powiekszonej o podatek od
towaréw i ustug podlega zaplacie przed zawarciem umowy sprzedazy.

3. Rozlozona na raty niesptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. Nabywcy ponosza koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia, tj. koszty prac geodezyjnych, koszty
sporzadzania wyceny nieruchomosci, koszty notarialne, koszty sadowe oraz koszty poniesione w zwiazku z
uzyskaniem certyfikatu energetycznego.

5. Koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia oraz podatek od towaréw i ustug podlegaja zaptacie w
terminie okreslonym w ust. 2.

6. Sprzedaz nieruchomosci najemcom lokali nastepuje za cene ustalong w oparciu o wycene rzeczoznawcy
majatkowego z uwzglednieniem przystugujacych bonifikat.

§ 12.

Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym mogq stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za cene ustalong
w trybie przetargu.

Rozdzial 5.
Sprzedaz lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne
§ 13.

Przyznaje sie pierwszenistwo w nabyciu lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, najemcom i dzierzawcom,
ktérzy korzystaja z nich co najmniej 2 lata na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony lub umowy
dzierzawy zawartej na czas nieoznaczony.

§ 14.

Zbycie lokali na rzecz najemcow lub dzierzawcéw korzystajacych z pierwszenistwa w nabyciu nastepuje w trybie
bezprzetargowym.

§ 15.

1. Cena lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny, zbywanego w trybie bezprzetargowym moze by¢
roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat. Wierzytelnos¢ Gminy z tego tytulu podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu.

2. Pierwsza rata w wysoko$ci nie mniejszej niz 20% ustalonej ceny nabycia powiekszonej o podatek od
towaréw i ustug podlega zaptacie przed zawarciem umowy sprzedazy.

3. Rozlozona na raty niesptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. Nabywcy ponosza koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia, tj. koszty prac geodezyjnych, koszty
sporzadzenia wyceny nieruchomosci, koszty notarialne, koszty sadowe oraz koszty poniesione w zwiazku z
uzyskaniem certyfikatu energetycznego.

5. Koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia oraz podatek od towarédw i ustug podlegaja zaptacie w
terminie okreslonym w ust. 2

§ 16.

Lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na
warunkach i za cene ustalona w trybie przetargu.

Rozdzial 6.
Najem i dzierzawa
§17.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ oddawane w najem lub dzierzawe
na czas oznaczony do 10 lat lub na czas nieoznaczony w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego.

§ 18.

1. Wpyraza sie zgode na wydzierzawienie i wynajmowanie nieruchomosci na czas dhuzszy niz 3 lata bez
obowigzku przetargowego trybu zawierania tych umoéw, z zastrzezeniem ust. 2 jezeli oddanie nieruchomos$ci w
dzierzawe lub najem nastepuje:

1) na cele ogrodniczo — rolne lub urzadzenie zielericéw i ogréodkéw przydomowych,

2) na cele posadowienia bokséw i pojemnikéw na gromadzenie odpadéw komunalnych,

3) narzecz gminnych jednostek organizacyjnych,

4) na cele dzialalno$ci niezarobkowej, a w szczegdélnosSci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej,

leczniczej, oSwiatowej, naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub rekreacyjnej a



takze organizacjom pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego,
5) w celu poprawy warunkéw korzystania z budynkéw mieszkalnych na rzecz ich wiascicieli lub
wspotwiascicieli (wsp6lne podworka),
6) na cele realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw publicznych.
2. Jezeli w okresie wywieszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do wydzierzawienia lub wynajmu
wplynie wiecej niz jeden wniosek o dzierzawe lub najem zobowiazuje sie Wéjta do ustalenia
dzierzawcy/najemcy w drodze przetargu.

Rozdzial 7.
Inne formy gospodarowania nieruchomosciami

§ 19.

Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomo$ci mogg by¢ obcigzane ograniczeniowymi
prawami IzeCZOwWymi poprzez ustanowienie:

1) uzytkowania,

2) shizebnosci gruntowych,

3) shuzebnosci przesytu,

4) hipoteki.

§ 20.

1. Do ustanowienia uzytkowania stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 6 z zastrzeZeniem ust. 2.

2. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci mogg by¢ oddawane w nieodptatne
uzytkowanie wylacznie na potrzeby zwigzane z realizacja zadan Gminy lub innych celéw publicznych
podmiotom, dla ktérych sg to zadania lub cele statutowe, i ktérych dochody przeznacza sie w calosci na
dzialalno$¢ statutowa.

§ 21.

Obciazenie nieruchomosci shuzebno$cia nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem.

§ 22.

Zabezpieczeniu hipoteka podlegaja wierzytelnoSci w wysokosci nie przekraczajacej uprawnienia Wojta Gminy
Winnica do samodzielnego zaciagania zobowigzan.

§ 23.

Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomo$ci moga by¢ wnoszone aportem do spoétek
handlowych z wylaczeniem udziatu Gminy lub z udziatem Gminy i innych jednostek samorzadu terytorialnego na
cele prowadzenia przez nie dziatalnosci okreslonej we wlasciwym rejestrze.

§ 24.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Winnica.
§ 25.

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Winnica
/-/ mgr inz. Stanislaw Guzel



Uzasadnienie

Proponowane zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci podyktowane sg
gléwnie koniecznoscig ich dostosowania do obowigzujacych przepiséw prawa, a takze potrzeba
uszczegotowienia zasad dotyczacych gospodarowania mieniem Gminy oraz doprecyzowanie
kompetencji Wdjta Gminy w zakresie gospodarowania mieniem, jak rowniez wprowadzenie
regulacji majacych na celu usprawnienie procesu gospodarowania nieruchomos$ciami.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt p lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy stanowienie zasad gospodarowania mieniem
gminnym. Wypelniajac niniejsza delegacje ustawowa poprzez przyjecie niniejszych zasad dokonuje
sie uregulowania dziatalnosci Gminy.

Ustanowienie powyzszych zasad ma na celu ujednolicenie zasad gospodarowania mieniem

stanowigcym wiasnos¢ Gminy Winnica.

WOJT GMINY WINNICA
mgr Mariusz Kowalewski



