Uchwala Nr 11/12/2014
Rady Gminy Winnica
z dnia 5 grudnia 2014r

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Winnica
w latach 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 1, poz. 594 ze zm.) oraz art.21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014r.,poz. 150) uchwala si¢ co nastepuje:

§1

Uchwala si¢  Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Winnica w
latach 2014-2018 stanowiacy zatacznik do uchwaty,

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Winnica,

§3

Traci moc Uchwatla Nr XL1/256/2014 Rady Gminy Winnica z dnia 15 wrzes$nia 2014r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Winnica w
latach 2014-2019.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr11/12/2014
Rady Gminy Winnica

z dnia 5 grudnia 2014r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY WINNICA
W LATACH 2014-2018

Wieloletni programem gospodarowania mieszkaniowym  zasobem  gminy Winnica zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 20001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2014 r., poz. 150).

Wieloletni program mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z
podziatem na lokale socjalne i1 pozostale lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynku i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali oraz budynkow;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach na koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad zasobu;

8) dzialania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wtasnosé¢
Gminy Winnica.

Lp Adres Budynku Liczba Pow. lokali Wyposazenie w instalacje Stan
lokali m? techniczny
1 Winnica, ul. Pultuska 23 2 99,92 Wodno-kanalizacyjne, dobry
"Agronoméwka" ogrzewanie gazowe, energia
elektryczna
2 Winnica, ul. Szkolna6 3 94,80 Wodno- b.dobry
(wspotwlasno$¢ ze kanalizacyjne,ogrzewanie
Wspolnotg gazowe,energia elektryczna
mieszkaniowq)
3 Glinice Domaniewo 18 2 80,00 woda z sieci wodociggowej  dobry
gminnej, szambo,energia
elektryczna
4. Mieszki Kuligi 16 A 1 72,50 woda z sieci wodociggowej  dobry
gminnej, energia elektryczna
, Szambo




5. Poniaty Wielkie 7A 1 48,15 woda z sieci wodociggowej  dobry

(wspoOtwlasnos¢ ze gminnej,energia elektryczna,
Wspolnota szambo
mieszkaniowq)

6. Zbroszki 13E m2 1 69,30 wodno-kanalizacyjne, b. dobry

energia elektryczna

7. Zbroszki 13A 2 59,09 wodno-kanalizacyjne, staby

energia elektryczna

8. Zbroszki 13B 9 403,33 wodno-kanalizacyjne, staby

energia elektryczna

9. Smogorzewo 2 78,00 woda z sieci wodociggowej  b. slaby

Wtoscianskie 10 gminnej, szambo, energia
elektryczna
Z zasobu mieszkaniowego wydziela si¢ 3 lokale socjalne:

Lp. Adres budynkuw Liczba lokali Powierzchnia Liczba Wyposazenie  Stan
ktorym znajdujg si¢ Lokali Lokali w instalacje techniczny
lokale socjalne m? Socjalnych

1.  Zbroszki 13B 9 403,33 3 lokale o wodno- staby

ogbdltem pow. 136  kanalizacyjne,
energia
elektryczna

W budynkach znajduje si¢ tacznie 23 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 1.005,09m?

w tym 3 lokale socjalne o pow. 136m>.

W latach 2014-2018 nie planuje si¢ si¢ zwigkszenie lokali socjalnych. Nie planuje si¢ rowniez
zwigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych budynkow.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali

W celu poprawy stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie technicznym
niezbedne jest wykonanie szeregu prac remontowych m. in.

- remont pokrycia dachowego,

- przebudowa komindéw dymowych i wentylacyjnych,

- wymiana stolarki okiennegj,

- modernizacja instalacji elektrycznej,

- odnowienie elewacji.

Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2014-2018

Lp. Adres budynku Prace remontowe i Szacunkowy 2014 2015 2016 2017 2018
modernizacyjne koszt w tys. zt
1. Poniaty Wielkie  wymiana pokrycia 20,0 - 200 - -

TA

dachowego,orynno
wanie, odnowienie
elewacji




2. Glinice wymiana pokrycia 20,0 - 5,0 10,0 5,0 -
Domaniewo 18 dachowego,
pomalowanie
elewacji, remont
kominow

3. Smogorzewo wymiana pokrycia 25,0 - 10,0 5,0 - 10,0
Wioscianskie 10 dachowego,
orynnowanie,
remont podtog,
wymiana stolarki
okiennej

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Planuje si¢ sprzedaz 5 lokali w budynku wielorodzinnym 13B i1 lokal nr 2 w budynku 13 E w
Zbroszkach. Najemcom tych lokali przysluguje pierwszenstwo w ich nabyciu . Planuje si¢
réwniez zby¢ w trybie przetargu ustnego nieograniczonego budynek w Mieszkach Kuligach 16 A o
pow. 72,50m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztdéw utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Wplywy czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow i lokali, ale rowniez zapewni¢ §rodki ma remonty.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikow;

- lokalizacja budynku

- stan techniczny budynku lub lokalu

- wyposazenie budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje

- 0g6lIny stan budynku lub lokalu

3. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej z tytulu najmu lokali ustala Wojt Gminy
Winnica w drodze  zarzadzenia. Stawka czynszu nie moze przekracza¢ 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w
wojewddztwie mazowieckim.

4. Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie wilasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powigzane be¢dzie z ochrong najubozszych lokatoréw poprzez
stosowanie obnizek czynszu.

5. Przyjmuje si¢ stosowanie obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy na nastepujacych zasadach:

- wysokosci 10%- jezeli $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wynosi 100% kwoty najnizSzej  emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym 1 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym ;

- w wysokosci  5%- jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego wynosi od 101 % do 120% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i od 71% do 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

7. Wojt moze zastosowaé obnizenie czynszu na wniosek zainteresowanego najemcy i ztozeniu



przez niego deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego za okres trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

Wéjt Gminy corocznie okresli w projekcie budzetu gminy $rodki finansowe z przeznaczeniem na
biezgca eksploatacije, remonty budynkow i lokali wehodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Winnica.
2. W¢jt Gminy kierujgc si¢ racjonalng gospodarkg mieszkaniowym zasobem. Sprawujac zarzad
kieruje 1 prowadzi nadzor nad prawidlowa gospodarka zasobami lokalowymi poprzez zawieranie
umow najmu, stosowania stawek czynszu i ich obnizaniem, wydawanie zarzadzen. Wspoéldziata z
Z najemcami w zakresie: zagospodarowania terenow wokol budynku, wykonania réznych
drobnych prac remontowych.
3. Optaty za $cieki i wode pobiera Zaktad Budzetowy Sp.z 0.0 w Winnicy na podstawie zawartych
umow.
Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

W kolejnych latach obowigzywania Programu koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym
koszty biezgce eksploatacji, koszty remontow powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za
lokale mieszkalne oraz §rodkow wlasnych gminy.

Rozdzial VII
Wysokos$¢ wydatkéw na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w tys. zl.
w latach 2014-2018

Lp. Wyszczegolnienie Lata
2014 2015 2016 2017 2018
Wydatki ogétem poz. I + 11 0 5,0 5,0 5,0 5,0
I Koszty biezacej 0 3,0 3,0 3,0 3,0
eksploatacji
1 Koszty remontow w 0 2,0 2,0 2,0 2,0
tym:
- konserwacja biezaca 0 1,0 1,0
- remonty 0 2,0 1,0 1,0 2,0
Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu wykorzystanie i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Dokonywanie remontoOw substancji mieszkaniowej celem podniesienia stanu technicznego 1
standardu. Sprzedaz budynkéw i lokali mieszkalnych wg przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, po uprzednio podjetej uchwale przez Rade Gminy, ktéra okresli zasady
zbywania lokali w tym z zastosowanie pierwszenstwa w nabyciu lokalu przez najemcg.

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w
zakresie prowadzenia remontéw nie bgdzie wymagata lokali zamiennych, poniewaz roboty beda
prowadzone etapami 1 w okresie sprzyjajacych warunkow atmosferycznych.



