Uchwala Nr V/19/11
Rady Gminy Winnica
z dnia 21 lutego 2011roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Winnica
w latach 2011-2015.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt.3, art. 41 ust. 1 i art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z p6zh.zm.) oraz art. 21, ust.1 pkt.2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2005 roku Nr 31 poz. 266 z poézn.zm.) Rada Gminy
Winnica ,uchwala co nastgpuje

§1
Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2
W sprawach nie uregulowanych uchwata obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) oraz
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Winnica.
§ 4,

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr V/19/11
Rady Gminy Winnica

z dnia 21 lutego 2011roku

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Winnica

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1
Niniejsze Zasady majg zastosowanie do lokali wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Winnica, stuzgcego do zaspakajania potrzeb

mieszkaniowych wspdélnoty samorzgdowej Gminy Winnica, zwanej dalej ,, Gming”.

§2
Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy oddawane sg w najem rodzinom
pozostajgcym w trudnych warunkach materialnych i majgcym trudne warunki
mieszkaniowe oraz na lokale socjalne, zamienne i pomieszczenia tymczasowe w
przypadkach, gdy na Gminie spoczywa ustawowy obowigzek ich dostarczenia

okreslonym osobom.

§3
W rozumieniu niniejszych Zasad za osoby niemajgce zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych uwaza sie osoby nie posiadajgce tytutu prawnego do innego lokalu

lub budynku mieszkalnego.

§4
1.W rozumieniu niniejszych Zasad za trudne warunki materialne uzasadniajgce
wynajecie:
1) lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony uwaza sie:
a) w przypadku osoby samotnej - Sredni miesieczny dochdod w kwartale
poprzedzajgcym rozpatrzenie wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury,
b) w przypadku rodziny - sredni miesieczny dochdéd na osobe w kwartale

poprzedzajgcym rozpatrzenie wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury,



2) lokalu socjalnego na czas oznaczony uwaza sie:

a) w przypadku osoby samotnej - Sredni miesieczny dochdd w kwartale

poprzedzajgcym rozpatrzenie wniosku nie przekracza 75% najnizszej emerytury

b) w przypadku rodziny - s$redni miesieczny dochéd na osobe w kwartale

poprzedzajgcym rozpatrzenie wniosku nie przekracza 50% najnizszej emerytury
2. Za dochdd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania
oraz po odliczeniu skfadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenia chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spotecznych, chyba, ze zostaty juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do
dochodu nie wlicza sie swiadczen pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkow dla
sierot zupetnych, jednorazowych zapomaog z tytutu urodzenia sie dziecka, dodatku z
tytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywania, zasitkow pielegnacyjnych,
zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych swiadczen pienieznych i
Swiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego oraz zapomogi
pienieznej, o ktorej mowa w przepisach o zapomodze pienieznej dla niektorych
emerytow, rencistow i 0sob pobierajgcych swiadczenie przedemerytalne albo zasitek
przedemerytalny.

§5

1. W stosunku do najemcow o niskich dochodach na ich wniosek stosuje sie obnizki
czynszu naliczonego wedtug obowigzujgcych przepiséw, zgodnie z ponizszymi
zasadami:

a) wysokos¢ czynszu zostanie obnizona o 20% - gdy $redni miesieczny dochod

na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy

poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75 %

najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie

wieloosobowym;

b) wysokos$é czynszu zostanie obnizona o 50% - gdy $redni miesieczny dochdd

na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy

poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50%

najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30% w gospodarstwie

wieloosobowym.
2. Przy wyliczaniu dochodoéw przypadajacych na jednego cztonka gospodarstwa
domowego stosuje sie zasady obowigzujgce przy obliczaniu dochodu osoéb
ubiegajgcych sie o dodatek mieszkaniowy.



§6
Kryterium trudnych warunkow materialnych nie stosuje sie do:
1) oséb, wobec ktérych Gmina ma obowigzek dostarczenia lokalu zamiennego
lub lokalu socjalnego (na podstawie wyroku sgdowego);
2) 0s6b opuszczajgcych Dom Dziecka i rodziny zastepcze,
3) wnioskodawcow starajgcych sie o wynajecie lokalu zakwalifikowanego do
remontu.

4) oséb, ktére chcg dokonac zamiany lokali mieszkalnych.

§7
W rozumieniu niniejszych Zasad za osoby pozostajgce w trudnych warunkach
mieszkaniowych kwalifikujgce sie do ich poprawy uwaza sie:
1) osoby zamieszkujgce w lokalu, w ktorym na 1 cztonka gospodarstwa
domowego przypada nie wiecej niz 5m? ogdlnej powierzchni pokoi, pod
warunkiem, ze wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,
2) osoby zamieszkujgce w lokalu, ktéry nie spetnia warunkoéw technicznych
wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
3) osoby opuszczajgce Dom Dziecka lub rodzine zastepczg, w zwigzku z
osiggnieciem petnoletniosci, poprzednio zamieszkate na terenie Gminy, jezeli nie
majg mozliwosci powrotu do dotychczasowego miejsca zamieszkania,
4) osoby opuszczajgce mieszkania chronione i nie majgce mozliwosci powrotu do
dotychczasowego miejsca zamieszkania,
5) osoby, ktére utracity tytut prawny do lokalu lub w wyniku zdarzen losowych

pozbawione zostaty mozliwosci zamieszkania w dotychczasowym miejscu pobytu.

Rozdziat 2
Podmiotowy zakres najmu

§8
1. Wynajmujgcym jest Gmina Winnica, w imieniu ktorej dziata Wojt Gminy.
2. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy zawieranej

pomiedzy najemcg, a Wéjtem Gminy.



Rozdziat 3
Przedmiotowy zakres najmu

§9

Przedmiotem uméw najmu sg lokale wynajmowane przez gmine jako:

1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,
2) lokale zamienne,
3) lokale socjalne,
4) lokale wynajmowane jako pomieszczenia tymczasowe,
5) lokale do wynajecia zakwalifikowane jako lokale do remontu.
6) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?
§ 10

Osoby nie majgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych mogg ubiegac¢ sie o
wynajecie:
1) lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony;

2) lokali socjalnych na czas oznaczony.

Rozdziat 4
Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony

§ 11
Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony przystuguje osobom:
1) pozbawionym lokalu w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub
pozaru,
2) zajmujgcym lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki lub remontu
wynikajgcego z decyzji organu nadzoru budowlanego;
3) zajmujgcym lokal w budynku wymagajacym oprdznienia w zwigzku z
rozbiorkg na cele zwigzane z inwestycjami Gminy, lub z brakiem ekonomicznego
uzasadnienia mieszkalnej funkcji lokalu lub budynku,
4) ktore utracity tytut prawny do dalszego zamieszkiwania w lokalu socjalnym i

spetniajg kryteria okreslone w § 4 ust.1 pkt.1.



Rozdziat 5
Lokale socjalne
§12

1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony
przystuguje osobom:

a) uprawnionym w mysl przepiséw ustawy do lokalu socjalnego, jezeli obowigzek

wynajecia tego lokalu spoczywa na gminie,

b) spetniajgcym kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 4 ust.1, pkt.2.
2. Lokale socjalne oddawane sg w najem na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata.
3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna przedtuzy¢ na nastepny okres, nie dtuzszy
niz 3 lata, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie
umowy najmu, czyli pozostaje w niedostatku.
4. Lokale socjalne wynajmowane sg osobom, ktore opuscity zaktady karne, a
wczesniej posiadaty tytut prawny do lokalu mieszkalnego nalezgcego do zasobu

Gminy Winnica i przekazaty lokal do dyspozycji Wynajmujgcego.

Rozdziat 6
Zasady zamian lokali mieszkalnych
§ 13

1. Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢
przedmiotem zamiany:

1) na wolny lokal mieszkalny dostarczany przez Gmine w przypadkach

spowodowanych w szczegolnosci:

a) utrudnionym dostepem do lokalu z powodu stanu zdrowia wnioskodawcy

(orzeczone inwalidztwo najemcy lub czionka rodziny, choroby o ciezkim

przebiegu, wiek powyzej 75 lat),

b) powierzchnig lokalu, ktéra jest niewspotmierna do potrzeb mieszkaniowych;

c) sytuacji materialnej wnioskodawcy (brak mozliwosci ponoszenia kosztow

utrzymania zajmowanego lokalu),

2) na lokal o mniejszej powierzchni,

3) dobrowolnej zamiany dokonywanej pomiedzy najemcami lokali wchodzgcymi w

sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,



4) dobrowolnej zamiany dokonywanej pomiedzy najemcami lokali wchodzgcymi w
sktad mieszkaniowego =zasobu gminy a najemcami lokali mieszkalnych
pozostajgcych w innych zasobach, za zgodg dysponentow lokali,
2. Dopuszcza sie zamiane lokalu mieszkalnego osob, wobec ktorych sad orzekt
eksmisje pod warunkiem, ze zamiana dotyczy lokalu o nizszym standardzie lub
mniejszym metrazu.
3. Dopuszcza sie zgode na zamiane lokali pomiedzy najemcami w przypadku, jezel
najemca zawart z wynajmujgcym ugode o roztozeniu na raty sptaty zadtuzenia z
tytutu najmu lokalu i wywigzuje sie z postanowien ugody.
4. Gmina moze proponowac zamiane lokalu mieszkalnego na lokal socjalny najemcy
zalegajgcemu z optatami czynszowymi przed wszczeciem postepowania sgdowego o
eksmisje.
5. Whnioski o zamiane lokalu mieszkalnego opiniuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa, w przypadku gdy najemca lokalu mieszkalnego chce dokonac
zamiany obecnie zajmowanego lokalu mieszkalnego, a nie ma strony chetnej do
zmiany.
6. Warunkiem dokonania zamiany jest:
a) posiadanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego;
b) brak zalegtosci czynszowych na zajmowanym lokalu mieszkalnym.
7. Nie zezwala sie na dokonywanie zamiany, gdy nie jest to w interesie Gminy.
8. Zamianie podlegajg lokale mieszkalne, natomiast lokale socjalne tylko i wylgcznie

w uzasadnionych przypadkach okreslonych w § 13 pkt 1 ppkt 1 lit a) i b).

Rozdziat 7
Zasady podnajmu lokali mieszkalnych

§ 14
1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdb Gminy Winnica mogg by¢
podnajmowane wytgcznie za zgodg Wynajmujgcego.
2. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu mieszkalnego nastepuje w uzasadnionych
przypadkach, a w szczegdlnosci w zwigzku z sytuacjg zyciowg (m.in.: najemca
znalazt prace poza miejscem zamieszkania) lub zdrowotng najemcy (m.in. najemca
leczy sie poza miejscem zamieszkania) lub w inny sposéb udokumentuje potrzebe

opuszczenia lokalu.



3. Konieczno$¢ czasowego zamieszkania poza mieszkaniem, ktérego osoba jest
najemcag powinna by¢ udokumentowana poprzez przedstawienie umowy o prace,
zaswiadczenia od lekarza itp.

4. Zgoda na podnajem moze by¢ wydana wylgcznie w przypadkach, gdy najemca
posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu i nie wystepujg zalegtosci w optatach za
wynajem lokalu.

5. Wyrazenie zgody na podnajem nastepuje na okres 6 miesiecy z mozliwoscig
przedtuzenia na kolejny okres 6 miesiecy. tgczny okres podnajmu nie moze
przekroczyc¢ 2 lat.

6. Lokale socjalne podlegajg podnajmie zgodnie z ust 2.

Rozdziat 8
Zasady zawierania umow najmu

§ 15

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstgpity w stosunek
najmu w mysl art. 691 § 1 i § 2 Kodeksu cywilnego mogg byc¢ skierowane do
zawarcia umowy najmu lokalu w przypadku, gdy:

a) zamieszkiwaty wspolnie z najemca przez co najmniej ostatnie 3 lata, do chwili
jego smierci,

b) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,

C) nie zalegajg w optatach z tytutu uzywania lokalu i przestrzegajg regulaminu
porzgdku domowego.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu po smierci najemcy jest nie wystepowanie

zalegtosci czynszowych na lokalu lub zawarcie ugody na sptate naleznosci w

ratach.

§ 16
W przypadku osob, wobec ktorych zapadt wyrok orzekajgcy eksmisje z powodu
zalegtosci czynszowych, dopuszcza sie przywrécenie tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu mieszkalnego poprzez wydanie pisemnego skierowania do
zawarcia umowy najmu bez uwzglednienia kryteriow okreslonych w § 5 uchwaty, pod

warunkiem, ze osoby te uregulowaty zobowigzania wobec wynajmujgcego.



§ 17

1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddaje sie w najem
za zaptatg czynszu wolnego, ktorego wysokos¢ zostanie ustalona w drodze
przetargu publicznego ogtoszonego przez Waéjta Gminy Winnica

2. Gmina moze zaproponowa¢ najemcy lokalu o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m? zamiane na lokal o mniejszej powierzchni, w przypadku
niewspotmiernej liczby zamieszkujgcych osob do powierzchni zajmowanego lokalu.
W uzasadnionych przypadkach sprawa moze by¢ przekazana do zaopiniowania

Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

Rozdziat 9
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§18

1. Osobom ubiegajgcym sie o wynajecie lokalu sg oddawane lokale mieszkalne w
stanie przydatnym do uzytkowania z zastrzezeniem ust. 2.

2. Lokale mieszkalne zakwalifikowane do remontu lub wykonczenia poprzez
roboty budowlano-wykonczeniowe mozna oddawa¢ w najem osobom, ktére
wyrazity na to zgode, w zamian za wykonie remontu lub wykonhczenia lokalu
poprzez roboty budowlano-wykohczeniowe we wlasnym zakresie i na wiasny

koszt.

§19
1. Na podstawie ztozonych wnioskow i po ich weryfikacji przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowg ich  zgodnosci z kryteriami niniejszych zasad, sporzgdza sie projekty:
a) wykazu osob uprawnianych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych
wynajetych na czas nieoznaczony;
b) wykazu oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali socjalnych.



c) wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych

zakwalifikowanych do remontu.
2. Projekty wykazow o0s6b uprawnionych do zawarcia umow najmu lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sporzgdzane sg w sposob
zapewniajgcy ich spoteczng kontrole, poprzez opiniowanie ich przez Spoteczng
Komisje Mieszkaniowa, ktorej sposob powotfania oraz zakres dziatalnosci okresla
Zarzgdzeniem Wojt Gminy Winnica.
3. Projekty wykazow podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w
siedzibie Urzedu Gminy Winnica przez 14 dni, w ciggu ktorych osoby zainteresowane
mogg sktadaC uwagi i zastrzezenia do opinii cztonkéw Spotecznej Komisiji
Mieszkaniowej.
4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa rozpatruje uwagi i zastrzezenia do projektu.
Nastepnie sporzgadzane sg wykazy o0soOb uprawnionych w danym roku
kalendarzowym do zawarcia umoéw najmu lokali wchodzgcych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy, ktore zatwierdza Wojt Gminy.
5. Zatwierdzone wykazy osob uprawnionych do zawarcia umow najmu podlegajg
podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszeh w
siedzibie Urzedu Gminy.
6. Oprocz rocznych wykazéw osdb uprawnionych do zawarcia uméw najmu moga
by¢ w ciggu roku sporzgdzane dodatkowe wykazy.
7. Przydziat lokalu wedtug wykazu osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu
jest Scisle powigzany z iloscig i wielkoscig wolnych lokali i przebiega zgodnie z
kolejnoscig wskazang na wykazie, rozpoczynajgc od pierwszej osoby znajdujgcej sie
na wykazie, biorgc pod uwage wielkos¢ wolnego lokalu i liczebnos¢ rodziny.
8. Osoby ujete w wykazie, ktére nie otrzymaty skierowania do zawarcia umowy
najmu w danym roku z przyczyn od nich nie zaleznych, majg pierwszenstwo do
otrzymania mieszkania na tych samych warunkach w nastepnym roku
9. Skreslenie z wykazu os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu nastepuje w
przypadku:

a) rezygnacji z ubiegania sie o lokal;

b) podania nieprawdziwych danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i

finansoweyj;

c) wnioskodawca lub jego wspotmatzonek posiada tytut prawny do innego lokalu

mieszkalnego lub posiada nieruchomo$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym;



d) gdy z wnioskodawcg, utrudniony jest kontakt (np brak informacji o zmianie
adresu do korespondencji ) jak rowniez jezeli przez okres 2 lat nie okazuje
zainteresowania sprawg przydziatu mieszkania.
e) poprawy warunkéw materialnych i mieszkaniowych. Przed dokonaniem
przydziatu lokalu dokonuje sie sprawdzenia warunkéw materialnych i
mieszkaniowych rodziny wnioskodawcy w oparciuo §4i§ 7.
10. Opinie o skresleniu z wykazu zgodnie z § 19 pkt. 9 lit. b), c¢), d), e) podejmuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
11. Liczba os6b wchodzgcych w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy
umieszczona na wykazie ulega zmianie:
a) na podstawie aktu urodzenia, jezeli urodzito sie dziecko;
b) na podstawie aktu zgonu, jezeli zmart cztonek rodziny;
c) na podstawie aktu matzenstwa, jezeli osoba uprawniona lub czlonek jej rodziny
zawart zwigzek matzenski;

d) w innych sytuacjach na wniosek strony.

§ 20

Wykazy osob uprawnionych do zawarcia uméw najmu w danym roku kalendarzowym
stanowig podstawe do wystawienia pisemnych skierowan do zawarcia umowy najmu

lokalu.

§21
Wykazami, o ktérych mowa w § 19 nie obejmuje sie oséb wymienionych w § 11 pkt
1,2,3, § 13, § 14, § 15, § 16 oraz osbéb uprawnionych na podstawie prawomocnego

wyroku sgdu do wynajecia lokalu socjalnego lub zamiennego.



