SPIS TRESCI
CZESC 11 - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

WINNICA
WSTEP ..o 5
I. ANALIZA JAKOSCIOWA ROZWOJU GMINY — METODA SWOT....eveiurienreeereeeneeeneeenns 9
II. SZANSE 1 ZAGROZENIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY.......... 13
1. Uwarunkowania ZeWnetrzne. .. .c.o.vveeeeeenrenrenrsncessnssnsonsssmmmmns 13
2. UWarunkowania WeWNEtIZNe. ...c.eueeereeeeeenteareessonssnssssssnssnssnssssnss 14
11l. PODSTAWOWE PROBLEMY ROZWOJU GMINY WINNICA....cccctttetiniertanisnsoneccnsonss 16

1. W zakresie zasobéw i stanu Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.... 16

2. W zakresie demografii i jaKoSci ZyCia....ooveiveiniiiieininiierniniiecnrreecncnnes 16
3. W zakresie goSpodarKi.......ccccevuiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineae, 16
4. W zakresie KOMuniKaCji...oieeeeerniiiieiieenieniiniieieesnronisessesnssnssnsossesnns 17
5. W zakresie ladu przestrzennego..........cccevevieiiiniiiiniiiniiiieiiiniieiniennns 17
IV. GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY...ccceeeeeuurreeeeeessssnnreeeesssssnnnnes 18
1. Zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych........cccoovveinininannnns 18
2. Zadania dla realizacji ponadlokalnych celow publicznych................... 19
V. INSTRUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNED.....uuttttteeeeurreeeerensinrrreeesssssnnneeessssssnnn 20
VI. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.......uuuuvtieeeeereennrreeesessssnnen 22

USTALENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ZDNIA7 LIPCA 1994 R. ORAZ Z USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.....ccititituiuiuieiecenencnciencncararasecesenences 23

1.0bszary objete lub wskazane do objecia na podstawie przepisow
SZCZEZOINYCh ..ovvviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiii s e eaeee 23
la. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej- art. 10, ust.2, pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.........ccceeeeeeenrernecocnns 26
2. Lokalne wartoSci Srodowiska przyrodniczego, zagrozenia Srodowiska... 26

2a. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk - art. 10, ust.2, pkt 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym............ccceeeeeee. 28
3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy.29
3a. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej —
art. 10, ust.2 pkt, 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu PrzeStrZENNYM .ueeeeeeeeeeceeceecesensansescsonsansonsnnes 30



4. Obszary zabudowane, ze wskazaniem w miare potrzeb terenow wymagajacych

przeksztalcen [ub rehabilitacji...ccocveiiiieiiiiiiiniiiiiiiiiiiiieiiiiniieninieennes 30

4a. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji - art. 10,

ust.2, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

PrZESIFZENNYIM tuveiintieearesneesnstossssssssossssssssssssssssssssssssssssssssssssns 31

5. Obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem

obszarow, przewidzianych do zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej 31

S5a. Obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,

wynikajace z Kkonieczno$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty

SAMOTZAAOWE] .o uvrnnieneiinieieiinioneeeessntonsssassssossssssssssssssnsosssnisnss 32

5b. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw - art. 10, ust.2, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| Zagospodarowaniu PrzestrzenNYmMl.......oceeeeeeereieracusacnsnsacncncnces 33

Sc. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow, W tym tereny wylaczone spod zabudowy - art. 10, ust.2, pkt 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

PrZESIFZENNY M. uttiintiernierestesasosassssssosnssssssosnsosssssnsossssssnsosnsons 34

6. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
obszary, na ktérych beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania

oraz tereny niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych - art. 10, ust.2, pkt 5

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

(] A= {721 01017/ 1 1 PN 39

7. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéow zagospodarowania

przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisow szczegolnych ze

wzgledu na istniejace Uwarunkowania.......ccoceeeveiiiiiiiiiiiieiieiiiiiiienenae. 44

7a. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje 0 znaczeniu lokalnym

art. 10, ust.2, pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu PrzestrZENNY M. ... ceeeeeeeeeeeensencescesensensascnscnsens 46

7b. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,

W tym obszary wymagajace scalen i podzialu nieruchomosci, a takze

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej - art. 10, ust,.2, pkt 8 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyM.............. 46

3



8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa

w art. 48 ust. 1 - art. 10, ust.2, pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym........c..cceeeeeeeeecnceses 46
9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne- art. 10,
ust.2, pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
PIZESTIZENNYIM tuiuineiniiernrtiesurersesnseressasessssasessssnssssssassssssnsassnss 47
10. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie

mas ziemnych - art. 10, ust., 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu pPrzestrzenNNYM...ccceeeeeeeeseseecasesonsesasens 47
11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny - art. 10, ust.2 pkt, 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu PrzestrZeNNYM...ceeeeeeeeeeseeenceseesesessssasessssnsasssns 48
12. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 Nr 113, poz.
984 i Nr 153, poz. 1271 - art. 10, ust.2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu pPrzestrzennNyM...ccceeeeeececeesnsereesnsnces, 48
13. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych - art. 10, ust.2 pkt 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
PrZESIFZENNY M. utiieeieearereseonasossscssasossscssssossssssssssasossssssnsosssssnane 48
14. Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania, wystepujacych w gminie - art. 10, ust.2, pkt 16 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .......... 48

CZESC Il1.- UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM . uuuntuntnineeneeneeneenesnesnesnssnssnssnssnssnssnssnssnssnssnsans 49

Zatacznik: mapa ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Winnica”



WSTEP

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy” okresla
polityke przestrzenng gminy na okres perspektywiczny. Konieczno$¢ jego opracowania

wynika z a

89,poz—415)—art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 20012 r., poz. 647 z po6zn. zmianami). Zgodnie
Zpowyzszym  studium  uwzglednia  uwarunkowania  przyrodnicze,  kulturowe,
zagospodarowanie i1 uzbrojenie terenu, prawo wlasno$ci gruntéw i sytuacj¢ ekonomiczng
gminy. Okresla cele rozwoju, uwzgledniajac jednoczesnie cele i kierunki rozwoju panstwa na
obszarze wojewodztwas

Ustalenia studium obowigzuja wladze i zarzad gminy, lecz nie moga by¢ podstawa
wydawania decyzji administracyjnych. Studium jest posrednim instrumentem sterowania
procesami zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje mozliwos$ci i szanse rozwoju gminy

oraz zagrozenia wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Winnica, zwana dalej Zmiang studium, jest kolejnym z etapoéw planowania przestrzennego
w gminie, ustalonym przepisami ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1223 z p6zn. zmianami).

Rada Gminy Winnica w dniu 18 lutego 2013 r. podjeta Uchwale Nr XXIV/164/20113
w sprawie sporzadzenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Winnica dla wybranych terenow w obrebie geodezyjnym Glinice
Wielkie, Winniczka, Zbroszki, Gnaty-Szczerbaki, Rebkowo, Gnaty-Wiesniany, Domostaw,
Poniaty Wielkie, Winnica i Poniaty-Cibory. W dniu 12 wrze$nia 2013 r. Rada Gminy
Winnica podjeta Uchwate Nr XXX/197/2013 w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXIV/164/2013
dotyczaca wylaczenia z opracowania Zmiany studium obrgbu geodezyjnego Poniaty-Cibory

po uzyskaniu zniesienia zakazu eksploatacji kopalin w Nasielsko-Karniewskim Obszarze

5



Chronionego Krajobrazu oraz kompleksu rolnego oraz cze$ci dziatki nr 66/2 na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Zmiang studium nie zostaly objete nast¢pujace obszary ujete w Uchwale intencyjnej
Rady Gminy Winnica Nr XXIV/164/20113 z dnial8 lutego 2013 r.

- punkt zbierania przetworzonego osadu S$ciekowego w Zbroszkach, wykluczony przez
opracowanie ekofizjograficzne i prognoze¢ oddziatywania na srodowisko,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami nieucigzliwymi w Winniczce, ktora jest
cz¢scig kompleksu, ujetego w obowigzujacym Studium z 2001 r. pod identyczng funkcje.

Zmiana studium dotyczy wyznaczenia nowych terenéw rozwoju w wybranych
obrebach geodezyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalone Uchwalg
Nr XXIX/176/2001 r. Rady Gminy Winnica z dnia 27 grudnia 2001 r., sporzadzone zostato
zgodnie z nieobowigzujaca juz ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zmianami). Wymieniona ustawa
okreslata inny zakres uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy niz
aktualnie obowigzujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 roku. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W okresie od uchwalenia Studium, czyli od 2001 r. zmianie uleglty réwniez
przepisy odrebne oraz dokumenty strategiczne, do ktorych naleza:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, 2004 r,

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2020 r.,

e Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012 — 2017

z uwzglednieniem lat 2018 — 2023,

e Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2011 — 2014

z uwzglednieniem perspektywy do roku 2018.

Zgodnie z podjetymi przez Rade Gminy Winnica uchwatami Zmiana studium polega
na zmianie ustalen w zakresie uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
odnoszacych si¢ do obszaréw objetych uchwatami intencyjnymi.

Do wymienionych ustalen zastosowano przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia, o ktorych mowa w art.
10 ustawy w zakresie objetym niniejszg Zmiang zostaty wprowadzone do tekstu | wyrdznione

kolorem szarym.

2
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Zmiana studium sktada si¢ z nastepujacych czgsci:

Zalacznik nrl; Czg¢$¢ | — Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Winnica, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy
Winnica - tekst jednolity,

Zatacznik nr 2; Czes¢ 11 — Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Winnica, Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Winnica —
tekst jednolity,

Zalacznik nr 3;Czes¢ 111 - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen,

Zatacznik nr 4 — rysunek w skali 1:10 000, Zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Winnica, Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego gminy Winnica,

Zatacznik nr 5 — rysunek w skali 1: 10 000, Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Winnica, Kierunki  zagospodarowania
przestrzennego gminy Winnica — rysunek ujednolicony,

Zatacznik nr 6 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Winnica o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu Zmiany Studium.

Zatacznik graficzny nr 4 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy
Winnica, opracowany zostal jako nowy dokument, poniewaz obowigzujace Studium z 2001 r.
nie posiadalo wymienionego zatacznika graficznego,

Dla terenéw objetych Zmiang studium nie zachodzi potrzeba okreslania nast¢pujacych
zagadnien, ustalonych w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

e obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

e 0bszary uzdrowisk,

e Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy,

e obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

e obszary, na ktorych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewoOdztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48, ust. 1,



e oObszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace scalen i podziatu nieruchomos$ci, a takze obszary rozmieszczenia

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

oraz obszary
przestrzeni publicznej,
e o0bszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych,
e obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
e obszary pomnikow zaglady i1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy

Z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41,

poz. 412 oraz z 2002 Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271,

e granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

e inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie.

W trakcie prac wykonano analizy stanu zagospodarowania, rozwoju przestrzennego
i ekonomicznego gminy dla terenow objetych uchwatami Rady Gminy Winnica.
Przeprowadzono konsultacje spoteczne z przedstawicielami, mieszkancami samorzadu
lokalnego, instytucji iwtadz gminy. Uwzgledniono wnioski zainteresowanych o0sob
i instytuciji.
Gmina nie opracowala dotychczas strategii rozwoju gospodarczego, w zwigzku z tym, cele
rozwoju zostaly okreslone w toku prac nad ,,Studium”

Zgodnie z art. 46, ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o dostgpie do
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 roku, Nr 199, poz. 1227 z pozn.
zmianami) przeprowadzona zostala strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko.

Do projektu Zmiany studium wykonane zostato rowniez opracowanie ekofizjograficzne.

Studitim Zmiana studium jest samodzielnym aktem planistycznym, stanowigcym

podstawe opracowania 1 uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

gminy.



| ANALIZA JAKOSCIOWA ROZWOJU GMINY - METODA

SWOT

Analiza jako$ciowa uwarunkowan wewnetrznych gminy wykonana metoda SWOT

pozwolita na okreslenie mocnych i stabych stron jej rozwoju. Informacje analizy SWOT

przedstawione dla poszczegélnych dziatow umozliwiajg ustalenie obiektywnej perspektywy a

tym samym i celow rozwoju.

Mocne strony

Stabe strony

Srodowisko
przyrodnicze

mato zdegradowane $rodowisko
przyrodnicze i brak znaczacych
zrédet zanieczyszczen,

udzial gleb bardzo dobrych
i dobrych w strukturze uzytkéw
rolnych (ok. 70 % uzytkow
rolnych),

zasoby wod  podziemnych
wystarczajace dla zaspokojenia
aktualnych i przysztych potrzeb
gminy,

zasoby wod  geotermalnych

przydatne dla celow
cieptowniczych,
balneologicznych lub
rekreacyjnych,

dobrze rozwinigta sie¢

hydrograficzna,

8 udokumentowanych zl6z
kruszywa naturalnego,
przydatnych dla dzialalnosci
gospodarczej,

obszary prawnie chronione,
wtym obszar chronionego

krajobrazu obejmujacy
poludniowo - wschodnig
I potudniowo — zachodnig czgs¢
gminy — ok, 32% jej

powierzchni), parki dworskie i
pomniki przyrody, dwa uzytki
ekologiczne,

potozenie gminy na obszarze
funkcjonalnym ,,Zielone Pluca
Polski”

zanieczyszczenie wod
powierzchniowych

i podziemnych  spowodowane
niewlasciwg gospodarka
scickowa oraz  chemizacja
rolnictwa,

zagrozenie zanieczyszczeniem

wod podziemnych
spowodowane nieczynnymi
studniami glebinowymi

w Bledostowie,  Goladkowie,
Skoérznicach 1 Winnicy,
potozenie na obszarze
zagrozonym deficytem wod
powierzchniowych,

mato zasobne w wody naturalne
cieki powierzchniowe,

szybki odptyw wod
powierzchniowych
spowodowany brakiem

urzadzen retencyjnych,
niska  lesisto§¢  wynoszaca
17,81% powierzchni gminy,

2"
2

Idadowiska odpadd el

. i Skiezni
niewlasciwa gospodarka
odpadami statymi i ptynnymi,
poza osrodkiem gminnym,




Wartosci
kulturowe
i krajobrazowe

bogate zasoby dziedzictwa
kulturowego na terenic calej

gminy,

narastajace zaniedbanie
I zniszczenie zabytkow kultury
i obiektow chronionych,
W szczeg6lnosci zespotow
dworskich, folwarcznych,
zabytkowych zatozen zieleni
i innych obiektéw chronionych,
brak  $rodkéw  finansowych
W budzecie gminy na
rewaloryzacje dobr kultury,

Gospodarka

korzystne warunki dla rozwoju
upraw warzyw, owocow, roslin

przemystowych oraz ich
przetworstwa,

systematyczny wzrost
powierzchni gospodarstw

rolnych — przecigtnie 12,6 ha,
korzystne warunki dla rozwoju
matej 1 Sredniej
przedsigbiorczo$ci, w  tym
przetworstwa rolno-
spozywczego na terenie calej
gminy,

korzystne polozenie
geograficzne W poblizu
Warszawy — chionnego rynku
zbytu (ok. 50 km),

wysoki  udziat  wydatkow
inwestycyjnych ~w  budzecie
gminy (ok. 40 %),

niska oplacalno$§¢ produkcji
rolnej powodujaca zubozenie
ludnosci wiejskiej,

mata  powierzchnia  upraw
sadowniczych i warzywniczych,
niski stopien samoorganizacji
rolnikow, brak grup
producentéw zywnosci
i spotdzielczosci wiejskiej,

staby  rozw6j nierolniczych
funkcji gospodarczych gminy,
zwlaszcza matych 1 $rednich
przedsigbiorstw zajmujacych si¢

przetwarzaniem produktow
rolnych,

niedoinwestowanie  w zakresie
przetworstwa rolno-
spozywczego, bazy
magazynowej 1 chtodnicze;,
mata liczba podmiotow

gospodarczych, niskie dochody
budzetowe gminy,

mata samodzielno$¢
ekonomiczna gminy, wyrazajaca
si¢ niskim, wynoszacym 14,3 %
udziatem dochodow wiasnych w
budzecie gminy,
wysokie wydatki
spoteczng (ok. 8 %),
mata promocja i reklama majaca
na celu  zachecenie do
inwestowania na terenie gminy,
brak korzystnych terenow do
zainwestowania, bedacych
wiasnoscig komunalna,
konieczno$¢  sptaty  kredytu
bankowego,

na opieke
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Demografia

e latwos¢ pozyskiwania zasobow
pracy,

e wysoki udziat ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym
(28,8 %, kraj 22,7 %).

spadek przyrostu naturalnego

w ostatnim dziesigcioleciu,

e wysoka stopa bezrobocia;

e ujemne saldo migracji,

e wysoki udziat grupy
nieprodukcyjnej w strukturze
ludnos$ci gminy (ok. 46 %),

e wysoki udziat kobiet w wieku
mobilnym (18-44 lata)
przypadajacy na 100 mezczyzn
(83K/100M),

e duzy udziat ludnos$ci rolniczej
posiadajace;j wyksztatcenie
podstawowe 1 niepeine
podstawowe (ok. 47,3%),

e trudnos¢ w dostosowaniu si¢

spoteczenstwa do wymogoéw

gospodarki wolnorynkowej,

Komunikacja e dobrze rozwinigta sie¢ drog:| e  nieodpowiednie  warunki
wojewodzka, powiatowe | techniczne istniejacych drog t].
i gminne. wojewodzkiej, powiatowych
eprawidlowa obstuga ludnosci w | 1gminnych,
zakresie komunikacji publicznej, e brak pasa ruchu lokalnego,
I ) bwodni crod] 4 !
Nasielsk-Pultusk—przydatna—dla | Sciezek rowerowych przy drodze
rozwotk-turystyki wojewodzkiej i drogach
powiatowych,
o likwidacja zabytkowej kolei
waskotorowej relacji Nasielsk-
Puttusk — atrakcji turystycznej,
o duza ilo$¢ wjazdoéw na droge
wojewodzka 619 nr 571,
wynikajaca z lokalizacji
zabudowy rownolegle do pasa
drogowego
Infrastruktura e pelne zaopatrzenie | e brak wiejskich oczyszczalni
techniczna mieszkancow gminy w wode scieckbw w miejscowosciach
pitna z wodociagdw wiejskich, 0 zwarte]  zabudowie  oraz
Gospodarka e wspolna oczyszczalnia indywidualnych 1 zbiorowych
wodno — sciekowa Sciekow z Campina Polska Sp. oczyszczalni w  zabudowie
z 0.0. w Winnicy, rozproszonej,
e sie¢ kanalizacyjna w Winnicy, | ¢ niedostatecznie  rozbudowana
Winniczce oraz rozbudowa dla kanalizacja sanitarna
Zbroszek, Skarzyc i deszczowa  przy  dobrze
i Goladkowa 0 5,7 km, rozwinigtej sieci wodociggowej
Usuwanie e skladowanie odpadow statych | e—brak—prawidlowe—urzadzonege
odpadow statych zgodnie z  WPGO dla sminnego-skladowiska-odpadéw
Mazowsza w Kosinach stalveh,
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Bartosowych, gmina |e brak— —wiejskich—punktéw
Wisniewo, gromadzenia—i—segregowania
o rekultywacja sktadowiska odpadéw———stalyeh————
odpadow w Gnatach- systematyeznege-ich-wypwoezu
Szczerbakach 1 nielegalnego
sktadowiska w Skorznicach,
Elektroenergetyka | e korzystne warunki do produkcji | e potrzeba modernizacji

energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych,
niekonwencjonalnych: energia
stoneczna, geotermalna, wodna
wiatrowa, biomasa itp.

istniejagcej  sieci  $redniego
I niskiego napig¢cia wynikajgca
z planowanego  zastosowania
energii elektrycznej do celow
grzewczych i produkcyjnych,

Gazyfikacja

e prawidlowe dziatanie
w zakresie gazyfikacji gminy,

e prawidlowe dziatania
w zakresie cieplownictwa,
polegajace na zastosowaniu

e mala liczba mieszkancow
korzystajaca z gazu
sieciowego,

paliw  ekologicznych  do
ogrzewania pomieszczen,
Telekomunikacja e dostepnosé do ustug

telekomunikacyjnych

Ustugi publiczne
i komercyjne

e powigzania z m. Pultuskiem,

Ciechanowem i  Warszawa
w zakresie szkolnictwa
ponadpodstawowego,
wyzszego, ochrony zdrowia,
administracji rzadowe;j
| samorzadowej, kultury, ustug
komercyjnych,

e prawidlowe dziatania w zakresie

warunkow techniczno —
lokalowych szkot przez
realizacj¢ nowych inwestycji,

e niedoinwestowanie w zakresie

ustug komercyjnych
i publicznych, brak urzadzen
sportu, kultury,

Osadnictwo

i zasoby
budownictwa
mieszkaniowego

e trwalos¢ uktadow
przestrzennych,

e rozproszenie zabudowy w

pénocno-zachodniej czgsci
gminy, utrudniajace
wyposazenie w infrastrukture
techniczna,

e popyt na tereny budownictwa

mieszkaniowego i letniskowego
Mieszkancow Obszaru
Metropolitalnego Warszawy,

e wysoki standard oddawanych do
uzytku budynkow
mieszkalnych,

e zahamowanie

budownictwa
mieszkaniowego
spowodowane brakiem
dogodnego systemu
kredytowania i spadkiem stopy
zyciowej mieszkancow,

e stagnacja w rozwoju jednostek

osadniczych i jednoczesny
brak pozarolniczej dziatalno$ci
gospodarczej,

mata liczba mieszkan

komunalnych dostgpnych dla
ubozszych grup ludnosci.
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Il. SZANSE 1 ZAGROZENIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN
ROZWOJU GMINY

Mozliwosci rozwoju gminy Winnica ustalone zostaly w oparciu o analize metodg
SWOT tj. przy wyrdznieniu szans i zagrozen, wynikajacych z uwarunkowan zewnetrznych,
jak 1 ze stabych i mocnych stron uwarunkowan lokalnych. Na rozwdj gminy wpltyw maja
uwarunkowania zewngtrzne, niezalezne od samorzadu lokalnego oraz wewngtrzne begdace

sferg jej dziatania.

1. Uwarunkowania zewnetrzne
Szanse:

e utrzymanie wysokiego tempa wzrostu gospodarczego kraju i korzystnej koniunktury
gospodarczej m.in. w wyniku przyspieszenia reform gospodarki kraju i korzystnej sytuacji
na rynkach miedzynarodowych

e dalsza decentralizacja panstwa i kontynuacja reform samorzadowych, w tym reformy
podziatu terytorialnego w wyniku, ktorej gmina weszta w sktad bogatego wojewddztwa
mazowieckiego,

e korzystne dla samorzaddéw propozycje przepisow prawnych dotyczacych gospodarki
finansowej,

e promocja i marketing np. przez Mazowiecka Agencje Rozwoju Regionalnego, internet
itp.,

e mozliwo$¢ osiagniecia korzysci przez udzial w funduszach przedakcesyjnych Unii
Europejskiej przeznaczonych dla krajéw kandydujacych np.: SAPARD, ISPA
i funduszach strukturalnych po akcesji,

e udzial w programach rzagdowych i pozarzadowych promujacych rozwo6j matej i $redniej
przedsigbiorczosci na terenach wiejskich,

e korzystne zmiany legislacyjne w ustawodawstwie prawnym dotyczacym rolnictwa np.
ustawa o grupach producentdow zywnosci, skladowaniu artykuldw rolnych,
gospodarstwach rodzinnych, ulgach inwestycyjnych, warunkach sprzedazy artykulow
rolnych i inne

e polozenie na obszarze funkcjonalnym ,Zielone Pluca Polski” oraz na obszarze

chronionego krajobrazu.
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Zagrozenia:

e ostabienie wzrostu gospodarczego kraju, pojawienie si¢ tendencji recesyjnych
w gospodarce, inflacja, spowolnienie reform, utrzymanie si¢ niekorzystnej sytuacji na
rynkach mi¢dzynarodowych,

e stagnacja gospodarcza obszaru, na ktorym lezy gmina i bezposrednio sasiadujacych,

¢ niekorzystna sytuacja na rynku artykutow rolnych,

e niekorzystne przepisy prawne regulujace finanse samorzadow,

e maly interwencjonizm panstwa w stosunku do rynku rolnego i polityki rolnej, nadwyzka
podazy produktow rolnych nad popytem — brak rynkow zbytu, niska optlacalno$¢
produkcji rolnej.

2. Uwarunkowanie wewnetrzne
Szanse:

e korzystne warunki dla produkcji rolnej i przetworstwa rolno-spozywczego, W tym
produkcji zdrowej zywnoSci,

e mozliwo$¢ wykorzystania wod geotermalnych przydatnych dla celow cieptowniczych,
balneologicznych lub rekreacyjnych,

e malo zdegradowane Srodowisko przyrodnicze, brak znaczacych zrodet zanieczyszczen,

e bliskos¢ 1 dobre powigzania komunikacyjne z aglomeracja warszawska bedaca chtonnym
rynkiem zbytu (ok. 50 km),

e Kkorzystne tendencje w zmianie struktury obszarowej indywidualnych gospodarstw
rolnych,

e latwo$¢ w pozyskaniu zasoboéw pracy,

e korzystne warunki dla rozwoju turystyki i agroturystyki,

o wlasciwe dziatania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej tj. wodociggow
wiejskich (100 % jednostek osadniczych), telefonii przewodowej (100 %), gospodarki
odpadami ptynnymi(oczyszczalnia S$ciekow 1 kanalizacja w o$rodku gminnym),
gazyfikacja o$rodka gminnego, opracowanie programu kanalizacji i gazyfikacji gminy

oraz systematyczna poprawa warunkow technicznych drég gminnych.

Zagrozenia:
e wysoki wskaznik Iudno$ci biernej zawodowo, wysokie bezrobocie i zubozenie

mieszkancow gminy,
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duzy udzial ludno$ci posiadajacej wyksztalcenie podstawowe i niepelne podstawowe
(ok. 47,3 %),

trudnos$¢ w dostosowaniu si¢ spoteczenstwa do wymogoéw gospodarki wolnorynkowe;j,
niski stopien przejawiania inicjatyw spotecznych i gospodarczych

staby rozwdj pozarolniczych funkcji gminy, mata ilos¢ podmiotéw malej i Sredniej
przedsigbiorczosci,

brak bazy magazynowej powierzchni chlodzonych, elewatorow, specjalistycznych
magazynow do przechowywania zapas6w produktow rolnych,

brak kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni §ciekow w wiekszych jednostkach osadniczych
0 zwartej zabudowie oraz indywidualnych i grupowych oczyszczalni w pozostatych
jednostkach osadniczych,

brak gazyfikacji gminy (poza osrodkiem gminnym),

brak urzadzen retencjonujacych wody powierzchniowe,

nie spelniajace wymaganych parametréw technicznych drogi: wojewodzka, powiatowe
i gminne,

niskie dochody budzetowe (13,4 %) 1 mata samodzielno$¢ ekonomiczna gminy

brak gruntow komunalnych, korzystnych dla rozwoju funkcji gospodarczych,

niedoinwestowanie w zakresie kultury, sportu i rekreacji.
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I1l. PODSTAWOWE PROBLEMY ROZWOJU GMINY WINNICA

1. W zakresie zasobéw i stanu Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

e zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, spowodowane niewlasciwg
gospodarka $Sciekowgq oraz chemizacja rolnictwa,

e brak oczyszczalni Sciekow (poza osrodkiem gminnym) w jednostkach osadniczych

0 zwartej zabudowie oraz grupowych i indywidualnych oczyszczalni przyzagrodowych

W rozproszonej zabudowie,

e dewastacja zasobow dziedzictwa kulturowego a w szczegodlnosci zespotow dworskich,
oraz brak $rodkéw finansowych na ich rewaloryzacj¢ w budzecie gminy,

e niski wskaznik lesisto$ci gminy, wynoszacy 17,81 % .

2. W zakresie demografii i jakoSci zycia

e duzy udzial (ok. 46%) grupy poprodukcyjnej w strukturze ludnosci gminy,

e spadek realnych dochodéw w rolnictwie bedacy barierg dla rozwoju przedsigbiorczo$ci
pozarolniczej oraz dla obstugi rolnictwa,

e trudnos¢ w dostosowaniu si¢ mieszkancow gminy do wymogoéw gospodarki
wolnorynkowej w tym niski stopien samoorganizacji rolnikow, grupy producentow
zywnosci, hodowcow i spotdzielczos¢ wiejska,

e znaczny udziat (ok. 47 %) rolnikéw posiadajacych wyksztatcenie podstawowe 1 niepetne
podstawowe ,

e brak pelnej gazyfikacji gminy 1 niski udziatl paliw ekologicznych o matlej zawarto$ci
siarki,

e niedoinwestowanie w zakresie kultury, sportu, rekreacji i ustug,

e wysoki udzial wydatkow na opieke socjalng w budzecie gminy, $wiadczacy o trudnej

sytuacji materialnej ludnosci,

3. W zakresie gospodarki
e negatywne zjawiska w gospodarce rolnej spowodowane polityka rolng panstwa oraz niska
optacalno$¢ produkcji rolnej, brak rownowagi rynkowej w zakresie zboz, zywca, mleka

i innych produktow rolnych.
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staby rozwdj pozarolniczych funkcji gminy w tym brak zakltadow malej 1 $redniej
przedsigbiorczo$ci, przetworstwa rolno — spozywczego, bazy magazynowej i chtodniczej
oraz zaktadéw przetwarzajacych lokalne surowce mineralne,

brak uzbrojonych terenow bedacych wlasno$cia komunalng 1 prywatnych pod nowe
inwestycje

niskie dochody budzetowe i mata samodzielno$¢ ekonomiczna gminy wyrazajaca si¢
niskim udziatem dochodéw wtasnych w strukturze dochodow budzetowych

niewykorzystane mozliwo$ci rozwoju ustug dla podréznych przy drodze wojewddzkiej nr

819 Ploask—Nasielsk—Pultusk 571 Naruszewo — Nasielsk- Winnica -Puttusk.

4. W zakresie komunikacji

niedostosowanie warunkow technicznych drogi wojewodzkiej, drég powiatowych
i gminnych do wymaganych warunkéw technicznych,

brak $ciezek rowerowych przy drodze wojewodzkiej Ar-619-Plofisk—Nasielsk—Puttusk
nr 571 Naruszewo — Nasielsk — Winnica Pultusk i drogach powiatowych,

niski udziat drog gminnych o nawierzchni twardej i ulepszone;j.

. W zakresie ladu przestrzennego

obudowa drogi wojewodzkiej #6219 nr 571 na odcinku Goladkowo — Winnica,

znaczne rozproszenie i rozdrobnienie sieci osadniczej, utrudniajace wyposazenie
w infrastrukture techniczna,

niedostosowanie architektury niektérych obiektow nowej zabudowy do lokalnego

krajobrazu.
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IV. GLOWNE CELE POLITYKIPRZESTRZENNEJ GMINY

1. Ksztaltowanie warunkéw zréwnowazonego rozwoju, ochrona zasobow Srodowiska
naturalnego i kulturowego.

2. Tworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju pozarolniczych funkcji
gospodarczych tj. malej i Sredniej przedsiebiorczos$ci oraz ushug.

3. Poprawa warunkoéw zycia i pracy mieszkancow gminy, w tym dostepu do urzadzen
infrastruktury technicznej i spoleczne;j.

4. Rozwoj spoéldzielczosci, tworzenie grup producentéw, i dobrowolnych zwiazkow
gmin w zakresie produkecji zbd6z, warzyw, roSlin przemystowych, hodowli,
przetworstwa i zbytu.

5. Rozwdj rolnictwa ekologicznego, agroturystyki i przetworstwa rolno — spozywczego,
w tym rowniez w zagrodach rolniczych, aktywizujacy gospodarke gminy

i powodujacy przyrost miejsc pracy.

6. Rozwoj ustlug dla podroznych w otoczeniu drogi wojewédzkiej rr—619Plefisk —
Nasielsk—Pultusk 571 Naruszewo — Nasielsk -Winnica - Pultusk.

7. Integracja spolecznosci lokalnej i wzrost lokalnego patriotyzmu .

Gmina realizowa¢ bedzie mieszana strategie polityki przestrzennej, wykorzystujac mocne

strony swojego rozwoju, przy wsparciu finansowym z zewnatrz.

1. Zadania dla realizacji lokalnych celow publicznych

e Rozbudowa oczyszczalni Sciekow w Winnicy, budowa oczyszczalni w Bledostowie oraz
przyzagrodowych indywidualnych 1 grupowych oczyszczalni w  pozostalych
miejscowosciach.

e Zakonczenie realizacji systemu kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach o zwartej
zabudowie mieszkaniowej tj. Goladkowo, Skarzyce, Winnica, Winniczka, Zbroszki oraz
budowa w miejscowosciach: Bledostowo, Stare Bulkowo, Nowe Bulkowo, Domostaw,
Gorka Powielinka, Lachon, Powielin, Smogorzewo Wto$cianskie, Smogorzewo Panskie.

e Budowa zbiornikow matej retencji w miejscowosciach: Powielin na rzece Klusowece,
Rebkowo na rzece Niestepowce oraz odbudowa zbiornikow 1 stawow wiejskich na terenie

catej gminy.
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Modernizacja drog gminnych 1 dostosowanie ich do wymaganych warunkow

technicznych.

Adaptacja likwidowanej szkoly podstawowej w Winnicy na ustugi publiczne, ushugi
komercyjne, w tym ucigzliwe lub produkcje.

Adaptacja obiektu likwidowanego gimnazjum w Winnicy na uslugi publiczne, ustugi
komercyjne lub funkcje mieszkaniowa.

Adaptacja internatu w Goladkowie na Dom Opieki Spotecznej ewentualnie zabytkowego
parku dworskiego w Rebkowie na cele opieki socjalnej.

Eksploatacja kruszywa naturalnego na bazie istniejacych zt6z w Kamionnej, Poniatach-
Ciborach, Skoroszkach, Skorznicach.

Rozwdj przemystu materiatow budowlanych w Skoroszkach, na terenie obecnego skupu
ziemniakow.

Produkcja i przetworstwo zdrowej zywnos$ci na terenie gminy, w tym jej koncentracja
w Bledostowie, Domostawiu, Glinicach Wielkich, Pawlowie, Poniatach Wielkich,
Rebkowie, Skoroszkach, Winnicy, Zbroszkach.

Rozw¢j przetworstwa rolno-spozywczego w zagrodach rolniczych na terenie calej gminy.

Rozwdj ustug dla podréznych w otoczeniu drogi wojewodzkiej Ar-619-Ploask—MNasielsk —
Pultusk nr 571 Naruszewo - Nasielsk — Winnica - Pultusk w miejscowosciach: Glinice
Wielkie, Poniaty Wielkie, Rebkowo, Nowiny, Zbroszki.

Budowa urzadzen sportu i rekreacji tj. boiska sportowe, hale sportowe, baseny
w Rebkowie, Skorznicach, Winnicy, Winniczce.

Zalesienie gruntow o stabej przydatnosci rolniczej tj. klasy V 1 VI oraz nieuzytkéw,

zgodnie z rysunkiem ,,Studium”.

Rekultywacja  wyrobisk  poeksploatacyjnych w  Gnatach-Lewiskach, Gnatach-
Szczerbakach, Gorkach Duzych, Kamionnej, Poniatach-Ciborach.
Opracowanie programu turystyczno-dydaktycznego dla terenow 0 najcenniejszych
walorach $rodowiska naturalnego, potozonych na obszarze chronionego Krajobrazu
w rejonie Gnaty — Lewiski — Rebkowo.

Zadania dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Gazyfikacja terenu calej gminy.
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o Modernizacja drogi wojewodzkiej nr 629 Pleask—Nastelsk—Puttusk 571 Naruszewo —

Nasielsk — Winnica - Puttusk w celu uzyskania wymaganych parametrow technicznych

e Budowa Sciezek rowerowych przy drodze wojewddzkiej w619 nr 571 i drogach
powiatowych.

e Modernizacja drog powiatowych majaca na celu uzyskanie wymaganych parametréw
technicznych.

e Modernizacja linii elektroenergetycznych, w tym powigkszenie przekrojow przewodow
oraz zamiana linii napowietrznych na kable ziemne.

e Produkcja energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych (energia wodna, wiatrowa,

stoneczna, biomasa itp.) na terenie catej gminy.

V. INSTRUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Instrumenty polityki przestrzennej sg to srodki, za pomocg, ktorych, samorzady gminne
moga realizowaé swoje cele, z uwzglednieniem zasad wynikajacych ze stanu prawnego
panstwa 1 jego organizacji. Mozna wyrdzni¢ nastgpujace grupy instrumentow polityki
przestrzennej:

e prawne,

e ekonomiczne,

e administracyjne,
e oOrganizacyjne,
e inne pozostate.

Instrumenty prawne tworza okreslone okolicznosci prawne oraz system administracji
I kontroli rozwoju przestrzennego. Naleza do nich ustawy, rozporzadzenia, decyzje
administracyjne, podzialy geodezyjne, plany zagospodarowania przestrzennego, Strategia
rozwoju gminy, prognozy rozwoju infrastruktury itp. Do ustaw o szczegélnym znaczeniu dla
polityki przestrzennej naleza: ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, prawo wodne, prawo budowlane, ustawa 0 ochronie srodowiska,

ustawa o ochronie dobr kultury i muzeach, ustawa o ochronie przyrody.
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Instrumenty ekonomiczne sg to gléwnie finanse, ktore posrednio sterujg rozwojem
przestrzennym. Nalezag do nich fundusze wlasne, subwencje, podatki, ulgi podatkowe,
kredyty, obligacje, dotacje, subsydia, programy finansowe, inne.

Wiasciwe sterowanie finansami przybliza osiggni¢cie celow polityki przestrzenne;.

Instrumenty organizacyjne polegaja na tworzeniu organizacyjnych i podmiotowych
podstaw dla polityki przestrzennej, w szczegoélnosci na delegowaniu uprawnien wiadzy
publicznej i samorzadowe] jednostkom organizacyjnym, ktorych zadaniem jest realizacja
celow polityki przestrzennej. Do tego typu jednostek dziatajacych na terenie gminy mogg by¢
agencje rozwoju regionalnego np. Mazowiecka Agencja Rozwoju Regionalnego,
Ciechanowska Fundacja Gospodarcza, banki rozwoju, osrodki pomocy technicznej dla
spotecznosci lokalnej, instytucje obstugi biznesu itp.

Inne pozostale instrumenty polityki przestrzennej to m.in. marketing urbanistyczny
polegajacy na promocji regionu, jego reklamie, oferty lokalizacyjne, gromadzenie
I upowszechnianie informacji istotnych dla sterowania polityka przestrzenna, rejestry,
katastry, bazy danych, analizy ocen oddzialywania na $rodowisko, prywatno — publiczne
inwestycje, pozyskiwanie terendw, czyli komunalizacja, scalanie gruntéw i inne dzialania
wspomagajace realizacj¢ celow polityki przestrzennej gminy.

Wszystkie wymienione instrumenty sg wzgledem siebie komplementarne, co oznacza,

ze uzupelniaja si¢ nawzajem, dlatego nalezy je stosowac tgcznie.
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V1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Ustalenia ogodlne

Gmina Winnica jest gming wiejska, W sktad, ktorej wchodzi 32 sotectwa, ktore tworza
38 jednostek osadniczych.

Teren gminy zamieszkuje 4,2 tys oséb. Gestos¢ zaludnienia wynosi 37 osoby/1 km?
I w zasadzie nie ulegnie zasadniczej zmianie.

Gloéwng funkcja gminy bedzie nadal produkcja rolna oraz obstuga ludnosci i rolnictwa.
Restrukturyzacja rolnictwa spowoduje spadek liczby gospodarstw rolnych przy jednoczesnym
wzroscie ich powierzchni. Zmniejszeniu ulegnie liczba pracujacych w rolnictwie, a wzrosnie
w ustugach i pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.

Rozwo6j gminy w okresie perspektywicznym uzalezniony bedzie od oplacalnosci
produkcji rolnej, przetworstwa rolno — spozywczego i ustug.

Bogactwem sa znaczne kompleksy gleb chronionych, ktore nalezy wykorzysta¢ dla
intensywnej produkcji rolnej. Jej przyszto$¢ zalezy od przedsigbiorczosci i zaradnoS$ci
mieszkancow. Najwazniejszym celem dziatalno$ci samorzadu bedzie poprawa warunkow
zycia ludnosci 1 stworzenie nowych miejsc pracy. Dziatanie takie spowoduje zatrzymanie
odptywu ludzi mtodych, wyksztatconych 1 kreatywnych.

Ksztaltowanie warunkéw zrownowazonego rozwoju gminy wymaga ochrony
zasobow Srodowiska naturalnego i Kkulturowego. Rolnictwo odgrywa wazng role
W ksztattowaniu  $rodowiska oraz  zachowaniu jego walordw  przyrodniczych
i krajobrazowych, lecz jest takze zrodlem zanieczyszczen i roéznych form degradacji.
Dziatania samorzagdu powinny zmierza¢ do realizacji inwestycji, majacych na celu poprawe
jakosci wod, gleb, budowe 1 odbudowe matej retencji, zachowanie waloréw krajobrazowych,
zalesienie gruntow o niskiej bonitacji oraz ochron¢ dziedzictwa kulturowego 1 integracje
spotecznosci lokalnej.

Studivm Zmiana studium uwarunkowan i kierunki zagospodarowania przestrzennego
bedzie opracowaniem wspierajacym realizacje polityki gminy, ktorej samorzad winien

wykorzysta¢ wszystkie szanse rozwoju.
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USTALENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM Z DNIA 7 LIPCA 1994 ROKU ORAZ USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (TEKST JEDNOLITY DZ. U Z 2012 R, POZ. 647 z poézn.
zmianami).

Zgodnie z art. 6 Ustawy okresla si¢ kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Winnica, a w szczegdlnosci:
1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrona na podstawie przepisow
szczegolnych

Ochronie podlega wielowiekowy dorobek materialny i niematerialny poprzednich
pokolen zgodnie z ustawa z 1962 r. o ochronie dobr kultury. Krajobraz kulturowy sktadajacy
si¢ z przeksztalconej przyrody oraz stworzonych w ciggu wiekow zatozen osadniczych,
komunikacyjnych i gospodarczych posiada walory stuzace utrwalaniu tozsamosci narodowe;j
i lokalnej. Jego wiasciwe uzytkowanie moze sta¢ si¢ zrodlem bogactwa wspotczesnych
i przysztych pokolen. Nalezy chroni¢ ocalate przez stulecia dobra kultury decydujace
0 odrebnosci i ich wzbogacanie, odpowiedzialne gospodarowanie najblizszg przestrzenig
historyczno — kulturowa, czyli malg ojczyzng. Roznorodnos¢ dobr kultury jest bogactwem
spoteczno$ci lokalnej. Zasadg dziatan jest nie tylko zachowanie najwazniejszych dobr, lecz
rowniez dazenie do utrwalenia calo$ci dorobku kulturowego i1 ksztaltowanie obecnej
rzeczywistos$ci, aby stanowita kontynuacje tego dziedzictwa.

Krajobraz kulturowy gminy zachowany jest w stopniu $rednim, chociaz lokalnie
wystepuja drastyczne dewastacje. Nalezy prowadzi¢ dziatania majace na celu ochrong
istniejacych walorow, a takze usuwajace dysharmoni¢ oOraz przywracajace w miare
mozliwosci dawne warto$ci. Zasadg winno by¢ taczenie nowych elementow z historycznymi.

Pierwszym etapem w ochronie obiektow zabytkowych winno by¢, nakazane
ustawowo, jako dzialanie samorzadu, wykonanie przez kompetentne osoby ewidencji dobr
kultury. Do czasu wykonania powyzszych dziatan nalezy kierowac si¢ nastgpujacymi
zasadami:

e obiekty zabytkowe winny by¢ trwale zachowane oraz peli¢ funkcje, dla ktorych
powstaly,

e wszystkie obiekty powstale przed 1945 rokiem nalezy traktowac jak potencjalne zabytki,
natomiast powstale przed 1918 rokiem znajdujg si¢ w kregu =zainteresowan

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

23



Szczegdlng ochrong prawng objete sg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow. Wszelkie dzialania zwigzane z ich przeksztalcaniem moga by¢ podejmowane
Wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Do zespolow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy park dworski z XIX wieku
w Rebkowie.

Ze wzgledu na cenne walory kulturowe wpisu do rejestru zabytkow wymaga zespot
sakralny w Winnicy, pochodzacy z XIII wieku erazzabytkewa kelej-wasketerewarelaci
Nasiels! sen XIX wiekudla_kbrej l ] odni
postecpowanic-wykonaweze:

Ochronie podlegaja obszary i obiekty objete strefa ochrony konserwatorskiej.
Wszelka dzialalnos$¢ w tych strefach winna by¢ uzgodniona (opiniowana) z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Naleza do nich obszary dawnych zespotow dworskich, ze
wzgledow historycznych 1 archeologicznych, a réwniez istnienia zabytkowych obiektow.
W przypadku zamierzen inwestycyjnych nalezy wykona¢ dla nich studia historyczno-
przestrzenne, zawierajace obligatoryjne wytyczne do projektowania. Sg to:

e park dworski w Glinicach Wielkich z X1X wieku,
e park dworski w Goladkowie z XIX wieku,
e pozostatosci parku dworskiego z XI1X wieku w Kamionnej,
e pozostatosci parku dworskiego z XIX wieku w Smogorzewie Wtoscianskim,
e pozostatosci parku dworskiego z XIX wieku w Gnatach Gromadze,
e zespot historyczny szkoty rolniczej z XIX wieku w Golagdkowie.
Zaleca si¢ wykonanie studium historyczno-przestrzennego rowniez dla miejscowosci
Winnica. Wytyczne wynikajace z tego opracowania winne by¢ obligatoryjne dla
projektantow.
Konieczne s3 natychmiastowe dzialania powstrzymujace postepujaca dewastacje
zabytkowych zalozen parkowych oraz mozliwie szybkie podjecie dziatan leczniczych
i rewaloryzacyjnych. Nalezy przyja¢ zasade, ze usuwanie zadrzewien wynika¢ moze tylko
Z niezbednej koniecznosci. Zadanie docelowym jest przywrocenie petnych walorow dawnym
kompozycjom parkowym i otoczenie ich wtasciwa opieka.

W uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw pomija si¢ ewidencje
poszczeg6lnych stanowisk archeologicznych z uwagi na ich bezpieczenstwo. Stanowiska te
zostaty oznaczone na rysunku ,,Studium”, jako obszary chronione. Pelng informacje o nich

posiada delegatura Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Ciechanowie imoze je
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udostepni¢ w celach stuzbowych lub naukowych. Wskazane jest uprzedzenie mieszkancow
gminy o mozliwosci nielegalnych dziatan niszczacych stanowiska archeologiczne.
W przypadku takich faktow nalezy powiadomié policj¢ oraz stuzbg ochrony zabytkow.

Do zespoléw 1 obiektow podlegajacych ochronie nalezg réwniez zabytki sztuki
sepuklarnej, tj. zabytkowe cmentarze, ktore ze wzgledu na trwata rejestracje przesztosci
stanowig element lokalnej historii. Sg to:

e cmentarz rzymsko-katolicki w Winnicy,
e dwa cmentarze rzymsko-katolickiec w Btedostowie,
e starokatolicki cmentarz mariawitow w Gorce Powielinskiej, ktory nalezy
uporzadkowac po uzyskaniu wskazan Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Nalezy rowniez otoczy¢ opieka grob ppor. Straszewicza z 1920 roku w lesie Domostaw.

Waznym elementem dziedzictwa kulturowego sg zabytki ruchome, tzn. obiekty, ktore
mogg by¢ fatwo przemieszczane. Do zabytkéw ruchomych naleza:
¢ niektdre nagrobki na cmentarzach w Winnicy i Btgdostowie,

e krzyze i kapliczki przydrozne o formach charakterystycznych dla Mazowsza, prawie
we wszystkich miejscowos$ciach gminy,

e zabytki techniki lub liczne przedmioty stuzagce w gospodarstwach domowych lub
rolnych np. maszyny rolnicze, urzadzenia, ubiory, pamiatki historyczne, medale, itp.

Nalezy utrwali¢ elementy kultury niematerialnej, bedace $wiadectwem historii
I dziatalno$ci poprzednich pokolen, migdzy innymi:

e zanikajace dawne obrzedy, zwyczajow, piesni, nazewnictwo, rekodzieto ludowe i inne
swiadectwa dziedzictwa kulturowego,

e historyczne nazewnictwo, zwlaszcza jednostek osadniczych juz nie istniejacych,
zaniktych nazw okolic drobnoszlacheckich,,

e czynnie kultywowa¢ pamie¢¢ o lokalnych historycznych wydarzeniach, wybitnych
postaciach zwigzanych z obecnym terenem gminy,

e utworzy¢ muzeum historii wsi, w ktorym gromadzone be¢da pamigtki dziedzictwa
kulturowego, zabytkowe przedmioty, dawne narzg¢dzia rolnicze i inne dowody przemian
kulturowych majace na celu rozszerzenie w spotecznosci lokalnej wiedzy 0 przesztosci tej
ziemi,

e nawigzanie wspolpracy z lokalnymi organizacjami i instytucjami np. Wyzsza Szkola

Humanistyczna, Muzeum Regionalne, Archiwum w Pultusku, a takze organizacjami
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pozarzagdowymi w celu podnoszenia poziomu kultury niematerialnej i szacunku dla
dowodow przesztosci.
Na podstawie przepiséw szczegdlnych ochronie podlegaja lokalne wartosci srodowiska

przyrodniczego omowione w punkcie 2.

la. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej - art. 10 ust. 2, pkt 4 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

W niniejszej Zmianie studium nie wystepuja obszary dziedzictwa kulturowego,

zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;j.

Lokalne wartos$ci srodowiska przyrodniczego, zagrozenia srodowiska
Do najcenniejszych warto$ci srodowiska objetych ochrong naleza:

e znaczne kompleksy gleb Kklasy Il — 11l potozone w czeséci srodkowo-wschodniej gminy,

e obszar zlewni chronionej rzeki Narwi obejmujacy teren calej gminy,

e tereny zrodliskowe rzeki Nasielnej,

e obszary naturalnych dolin i obnizen wyst¢pujace w rejonach rzeki Niestepowki,
Kluséwki, Nasielnej i Strugi oraz mniejszych ciekow w wigkszoSci wilaczonych
w system rowow melioracyjnych, stanowigce naturalne siedliska tak i pastwisk,
wchodzace w ciagi ekologiczne,

e naturalne siedliska lesne polozone w pdinocnej czesci i wyspowo na ternie calej
gminy, zajmujace 17,81 % jej powierzchni, w tym teren projektowanego rezerwatu
lesnego o powierzchni okoto 80 ha, w potnocnej czesci gminy,

e obszar chronionego krajobrazu zajmujacy okoto 32 % powierzchni gminy,
obejmujgcy poéinocno-wschodnig i potudniowo-zachodnig jej czesc,

e dwa uzytki ekologiczne o tacznej powierzchni 1,23 ha,

e cenne obiekty przyrodnicze tj. parki dworskie oraz grupy drzew i pojedyncze
drzewa uznane za pomniki przyrody,

e zasoby wod podziemnych, w tym rowniez wody geotermalne przydatne dla celow
cieptowniczych, balneologicznych lub rekreacyjnych,

e ujecie wody pitnej we wsi Zbroszki poprzez przestrzeganie ustalonych zasad

“gospodarowania na terenie wyznaczonych stref ochronnych,
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ztoza kruszywa naturalnego w rejonie miejscowosci: Kamionna, Poniaty-Cibory,

Skoroszki, Skorznice.

Cenne zasoby krajobrazowo — przyrodnicze zagrozone s3 przez dziatalno$¢ gospodarcza

powodujaca:

nadmierne osuszanie terenu spowodowane regulacja rzek, drenacjg gruntow ornych,
uzytkow zielonych, brakiem zbiornikéw retencyjnych i konserwacji urzadzen
hydrotechnicznych na rzekach i rowach melioracyjnych,

zagrozenie jakosci wod podziemnych spowodowane nieczynnymi studniami

glebinowymi w Winnicy, Btedostowie, Goladkowie, Skdrznicach,

zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych spowodowane brakiem

oczyszczalni  $ciekow, kanalizacji  sanitarnej, nieszczelno$cia — zbiornikow
bezodptywowych, gromadzeniem nieczystosci w nieczynnych studniach kopanych,
niewlasciwym sktadowaniem nawozoéw organicznych, nawozeniem i chemizacja pol
uprawnych, w tym szczegoélnie niebezpiecznych na terenie stref ochrony posredniej
uje¢ wod pitnych,

degradacj¢ powierzchni ziemi spowodowang powierzchniowg eksploatacja kruszywa
naturalnego w miejscowosciach: Gnaty-Lewiski, Gnaty-Szczerbaki, Gorki Duze,
Kamionna, Poniaty-Cibory, Skorznice,

liniowe zanieczyszczenia komunikacyjne powietrza atmosferycznego, gleby i wod
w zasiegu oddziatywania drogi wojewodzkiej Ar-619-Plesask-Puttusk—-Nasielsk nr 571
Naruszewo — Nasielsk — Winnica — Pultusk,

zagrozenie jako$ci powietrza atmosferycznego spowodowane brakiem gazyfikacji
gminy imato rozpowszechnionym stosowaniem paliw ekologicznych o niskiej
zawartosci siarki,

nadzwyczajne  zagrozenia S$rodowiska (n.z.§.) spowodowane przewozem
niebezpiecznych materialdéw tranzytem samochodowym i gromadzeniem substancji

chemicznych w dystrybutorach paliw ptynnych.
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2a. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk — art. 10 ust. 2, pkt 3 ustawy z dnia 27 marca
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ochrona $rodowiska realizowana jest na podstawie nastgpujacych przepiséw
prawnych:
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Czes¢ terenow objetych Zmiang studium potozona jest w Nasielsko-Karniewskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, utworzonym na podstawie wymienionej ustawy
i rozporzadzenia nr 25 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. Celem jego
utworzenia jest ochrona cennego krajobrazu o wyrdzniajacych si¢ ekosystemach, ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem oraz pelniong
funkcja korytarzy ekologicznych.

Do najwazniejszych ograniczen W zagospodarowaniu dotyczacych terenow objetych Zmiang
studium naleza:

e zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ stuzacych obstudze
ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz zwigzanych bezposrednio z rolnictwem
I przemystem spozywczym,

e zakaz lokalizacji zabudowy w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek, ktory
nie dotyczy urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych racjonalnej gospodarce
rolnej, lesnej lub rybackie;j,

e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,

e zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych.

W Nasielsko-Karniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu potozone sg nastgpujace tereny
objete Zmiang studium:

e tereny zabudowy mieszkaniowej w Poniatach Wielkich i Rebkowie,

e teren ustug publicznych w Winniczce,

e teren ustug w Gnatach-Szczerbakach.

Pozostate kompleksy potozone sg poza obszarem prawnie chronionym.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych

Na podstawie wymienionej ustawy chronione sg:
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- grunty I11 klasy bonitacyjnej wystepujace Winnicy i Rebkowie o powierzchni okoto 0,80 ha,
ktore wymaga¢ bedg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Na obszarach niniejszej Zmiany studium nie wystepuja lasy i grunty lesne.

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne

Na podstawie wymienionej ustawy chronione sa:

- strefa ochrony posredniej ujecia wody w Zbroszkach, ktoérej fragment potozony jest
w kompleksie ustug publicznych (Up) w Zbroszkach. Do ograniczen dotyczacych
zagospodarowania nalezy zakaz wprowadzania $ciekow do wod i ziemi, zakaz rolniczego
wykorzystania $ciekOw oraz stosowanie i przechowywanie nawozow i srodkow ochrony
roslin,

- uzytki rolne oraz grunty pod urzadzeniami melioracji wodnych, ktére wystepuja w Glinicach

Wielkich, Rgbkowie, Domostawiu, Winnicy, Poniatach Wielkich oméwione w rozdziale VI,

pkt 6.

- brzegi $rodladowych wod powierzchniowych rzeki Nasielnej i Pokrzywnicy, ktorych

przepisy ustawy zabraniaja niszczenia lub uszkadzania.

Na obszarach niniejszej Zmiany studium nie wystepuja obszary zagrozone powodzia,
ujecia wod podziemnych, udokumentowane ztoza kopalin oraz uzdrowiska.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
Zmiana studium nie dopuszcza lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii przemystowych.

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym wylaczone z zabudowy

Podstawowa funkcja gminy jest rolnictwo begdace Zroédlem utrzymania wigkszosci jej
mieszkancow. Grunty o najwyzszej warto$ci bonitacyjnej potozone sag Wyspowo na terenie
catej gminy. W strukturze gruntéw ornych gleby chronione stanowig 17,6 %. Najwicksze
powierzchnie gruntow chronionych wystepuja Nowym Bulkowie, Goladkowie, Lachoniu,
Winnicy, Poniatach Wielkich, Gérkach-Witowicach.

Kompleksy gleb dobrych, do ktorych zalicza sie¢ grunty kl. IV wynoszg okoto 52,4 %.
Wigksze ich obszary wystepuja w otoczeniu gleb bardzo dobrych. Lacznie kompleksy gleb
bardzo dobrych i dobrych zajmujg okoto 70 % powierzchni gruntéw ornych, co pozwala na
prowadzenie niemal wszystkich upraw. Ochrona tych gleb polega na ograniczeniu
przeznaczania na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji zgodnie

Z ustawa o ochronie gruntéw rolnych z 1995 r.
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Spadek liczby gospodarstwa rolnych w gminie i przewidywane zmiany strukturalne

W kraju prowadza do wzrostu ich powierzchni. Przeci¢tna powierzchnia indywidualnego

gospodarstwa rolnego wynosi 12,6 ha z tendencjg rosnacg, co jest spowodowane wypadaniem

gospodarstw bez nastepcoOw 1 przeksztatceniami wlasnosciowymi. Sytuacja taka prowadzi do
zmniejszenia si¢ terendw zajetych przez zabudowe zagrodowa. Lokalizacja nowych siedlisk
rolniczych powinna mie¢ miejsce w uzasadnionych ekonomicznie przypadkach.

Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie:

e ograniczenie zabudowy nierolniczej na gruntach o wysokich klasach bonitacyjnych 11
i 111,

e zakaz zabudowy na terenach trwatych uzytkéw zielonych,

e lokalizacje zabudowy zagrodowej na terenach wyznaczonych w ,,Studium” pod zabudowe
mieszkaniowg lub uzasadnionych wzgledami produkcji rolnej,

e lokalizacje zabudowy nierolniczej na gruntach nizszych klas bonitacyjnych wskazanych
do zainwestowania i jako uzupelnienie istnicjacej zabudowy zgodnie z rysunkiem
,»Studium”

e grunty V-VI klasy bonitacyjnej charakteryzujace si¢ niska przydatnoscig rolnicza,
nieuzytki, enklawy $rodpolne przeznacza si¢ do zalesienia zgodnie z rysunkiem

»Studium”.

3a.  Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej - art.
10 ust 2, pkt 2 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiang studium objete sa tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej w Glinicach
Wielkich, Zbroszkach, Rebkowie, Gnatach-Wiesnianach, Domostawiu, Poniatach Wielkich,
Winnicy i cze$¢ kompleksu planowanej zabudowy w Gnatach-Szczerbakach. Sg to grunty
orne, tgki 1 pastwiska uzytkowane rolniczo.

Realizacja ustalen zawartych w niniejszym opracowaniu wplynie na zmniejszenie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy o okoto 43 ha.

Zmiana studium nie wymaga wyznaczania kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej

I leSnej przestrzeni produkcyjne;.

4. Obszary zabudowane ze wskazaniem w miare potrzeb terené6w wymagajacych
przeksztalcen lub rehabilitacji

Do obszaréw zabudowanych na terenie gminy nalezg:
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e tereny wiejskiej zabudowy zagrodowej przemieszanej z zabudowa mieszkaniowa
nierolniczg, ustugowa i produkcyjna,

e tereny jednorodzinnej zabudowy nierolniczej,

e tereny mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej

e tereny zorganizowanej produkcji rolnej i ustug rolniczych,

e tereny rozwijajacej si¢ zabudowy letniskowe;.

Restrukturyzacja rolnictwa wptynie na zmniejszenie ilosci gospodarstw rolnych, a tym
samym zabudowy zagrodowej. Lokalizacja nowych zagréd wystapi sporadycznie.
Budownictwo dla ludnos$ci rolniczej odbywaé si¢ bedzie gldéwnie na terenach istniejagcych
siedlisk w ramach rozbudowy i wymiany obiektéw. Zagrody, ktoére przestang pelni¢ funkcje
produkcyjng moga by¢ przeksztatcone na funkcj¢ mieszkaniowe, letniskowe, przemystowe
i ustugowe.

Przeksztalcen i rehabilitacji wymagaja tereny obstugi rolnictwa tj. baza GS w Winnicy,
SKR w Winnicy i Blgdostowie, bytego PGR w Zbroszkach, wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej w Zbroszkach oraz pojedyncze obiekty wystepujace na terenie calej gminy
o dysharmonijnych formach architektury przez stopniowe dostosowanie do lokalnego

krajobrazu.

4a.  Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji — art. 10, ust.
2, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Na obszarach niniejszej Zmiany studium nie wystepuja obszary wymagajgce

przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

5. Obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe ze wskazaniem obszaréw
przewidzianych do zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

W  zagospodarowaniu przestrzennym szczegélnie wazne jest wyznaczenie nowych
terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowa, produkcyjng, uslugowa
I turystyczna.

Pod lokalizacje nowej zabudowy przeznacza si¢:
e tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zgodnie

z projektowang funkcja,
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tereny niezainwestowane potozone w istniejacej zabudowie mieszkaniowej
i mieszkaniowo — ustlugowej na funkcj¢ mieszkaniowg i nicucigzliwg dziatalnos¢
produkcyjng i ushugowa,
nowe tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i jednorodzinng z uslugami
nieucigzliwymi wyznaczone W nastegpujacych miejscowosciach: Biate Btoto, Bielany,
Bledostowo, Budy-Zbroszki, Brodowo-Bgbaty, Stare Bulkowo, Domostaw, Gatka,
Glinice, Domaniewo, Glinice Wielkie, Gnaty-Les$niki, Gnaty-Lewiski, Gnaty-Szczerbaki,
Gnaty-Wiesniany, Goladkowo, Gorki-Backi, Gorki Duze, Gorki Nowiny, Goérka
Powielinska, Kamionna, fachon, Mieszki-Lesniki, Mieszki-Kuligi, Pawlowo, Powielin,
Poniaty Wielkie, R¢bkowo, Skorosze, Skoroszki Smogorzewo Panskie, Smogorzewo
Wioscianskie, Winnica, Winniczka, Zbroszki,
nowe tereny pod zabudowe letniskowa wyznaczone w miejscowosciach: Gorki Duze,
Powielin, Skoroszki, Regbkowo, Rgbkowo Nowiny, Zbroszki,
tereny potozone w zasiegu oddzialtywania drogi wojewodzkiej nr-6+9-Plofisk—MNasielsk—
Pultasls nr 571 Naruszewo — Nasielsk — Winnica — Pultusk, wyznaczone pod lokalizacje
ustug dla podréznych w miejscowosciach: Glinice Wielkie, Pawlowo, Poniaty Wielkie,
Domostaw, Rebkowo, Skoroszki, Winnica, Zbroszki,
tereny produkcji i ustug ucigzliwych wyznaczone w miejscowosciach: Bledostowo,
Glinice Wielkie, Pawtowo, Poniaty Wielkie, Domostaw, Rebkowo, Skoroszki, Winnica,
Zbroszki,
tereny ushug dla podréznych wyznaczone w miejscowosciach: Glinice Wielkie, Poniaty
Wielkie, Rebkowo, Nowiny, Zbroszki,
tereny sportu, rekreacji 1 imprez masowych wyznaczone w miejscowosciach: Rebkowo,
Skorznice, Winniczka,
tereny niskich klas bonitacyjnych, nieuzytkéw, wyrobisk poeksploatacyjnych oraz enklaw
srddpolnych wyznaczonych do zalesienia zgodnie z rysunkiem ,,Studium”.

Gmina Winnica charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami geotechnicznymi, korzystnymi
dla lokalizacji zabudowy. Ograniczone mozliwosci posiadaja tereny dolin rzecznych

i obnizen podmoktych, ktérych nie nalezy zabudowywac.
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5a. Obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, wynikajgce
Z koniecznoSci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

Ustawa 0 samorzadzie gminnym zobowigzuje wladze samorzadowe do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych ludno$ci. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod budownictwo
komunalne w Winnicy i Zbroszkach.

Mieszkania komunalne mogg by¢ realizowane, jako pojedyncze budynki mieszkalne
lub jako zabudowa szeregowa o standardzie dostosowanym do mozliwosci finansowych
gminy i uzytkownikow. Budowa mieszkan moze by¢ realizowana przez samorzad lub
wspolnie z innymi inwestorami, jako inwestycje publiczno-prywatne.

Dla o0s6b o najnizszych dochodach nalezy realizowa¢ budownictwo socjalne ze
srodkoéw finansowych gminy oraz domy opieki spotecznej w Goladkowie i Winnicy. W tym
celu mozna adaptowac nieczynne obiekty szkolne w Goladkowie i Winnicy.

Zmiana studium wyznacza obszar, wskazany mig¢dzy innymi, pod zabudowg
mieszkaniowa komunalng, rozumiang jako ustugi publiczne, dla pracownikéw obstugi
kompleksu ushug publicznych w obrebie geodezyjnym Zbroszki. Zasady i warunki realizacji

wymienionej zabudowy zostalty omoéwione w p-kcie 5c.

5b. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow -
art. 10 ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Winnica, sporzadzona na podstawie Uchwaly Nr XXIV/164/2013 Rady Gminy Winnica
zdnia 18 lutego 2013 r. oraz Uchwaty Nr XXX/1972013 Rady Gminy Winnica z dnia
12 wrzesnia 2013 r. wyznacza obszary rozwoju zagospodarowania przestrzennego pod nowe
funkcje, w tym:

e ustugi z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie
geodezyjnym Glinice Wielkie,

e zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z uslugami nieucigzliwymi w obrgbach
geodezyjnych: Glinice Wielkie, Winnica, Re¢bkowo, Gnaty-Wiesniany, Poniaty
Wielkie,

e ushugi publiczne, rozumiane, jako ustugi wynikajace z ustawy o samorzadzie
gminnym - komunalna zabudowa mieszkaniowa, przeznaczona dla pracownikow

obstugi kompleksu w Zbroszkach, ustugi ochrony zdrowia, o§wiaty, sportu, kultury,
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zieleni parkowej irekreacyjnej w obrebach geodezyjnych Zbroszki, Domostaw
I Winniczka,

ustugi nieucigzliwe i przemyst w obrebie geodezyjnym Gnaty-Szczerbaki,

ustugi w obrebie geodezyjnym Winnica,

zabudowa zagrodowa w obrebie geodezyjnym Rebkowo,

$ciezka rowerowa w obrebach geodezyjnych: Poniaty Wielkie, Skorosze, Skoroszki,
Rebkowo, Winnica, Zbroszki, Skarzyce, Goladkowo, Lachon,

rezygnacja z projektowanej obwodnicy drogi wojewodzkiej nr 571 Naruszewo -
Nasielsk — Winnica - Pultusk w obrgbach geodezyjnych: Winnica, Zbroszki,
Goladkowo, Skarzyce.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntéw rolnych nie naleza:
obszar projektowanej Sciezki rowerowej — teren kolejowy,
obszar ustug w Winnicy — nieuzytek,
obszar ustug publicznych w Winniczne — teren komunikacji,
cze$¢ obszaru ustug publicznych w Zbroszkach — teren kolejowy,

cze$¢ ob. szaru ustug nieucigzliwych w Gnatach-Szczerbakach — nieuzytek.

Pozostale tereny sa gruntami rolnymi, Ktore planowane sg do przeksztalcenia w tereny

zurbanizowane.

Nowymi elementami w strukturze przestrzennej gminy beda nastepujagce obszary

oznaczone granicami, wyréznione kolorami i 0znaczone symbolami literowymi:

e obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone kolorem bragzowym

i symbolem MN,

e obszar zabudowy zagrodowej, oznaczony kolorem bragzowym i symbolem RM,

e obszary zabudowy ustug publicznych, oznaczony kolorem czerwonym i symbolem Up,

e obszary zabudowy ustugowej i produkcji oznaczony kolorem czerwonym i symbolem U,

e 0bszar $ciezki rowerowej 0znaczony kolorem szarym i symbolem KR.

5c. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy - art. 10 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dla obszaréw objetych Zmiang studium okresla si¢ przeznaczenie podstawowe

I dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajgce oraz zalecane standardy ksztattowania zabudowy

I zagospodarowania terenu. Uzupelieniem tych ustalen jest tres¢ kierunkéw ochrony
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i ksztattowania S$rodowiska, kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz wskazania wynikajace z og6lnych zasad polityki przestrzennej zawartej

w Studium.

OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Zmiana studium wyznacza obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w Glinicach Wielkich, Winnicy, Rg¢bkowie, Gnatach-WiesSnianach, Poniatach Wielkich,
oznaczone na rysunku Zmiany studium kolorem brazowym i symbolem MN.
Przeznaczenie podstawowe terenow:
-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace:
- ushugi nieuciazliwe,
- komunikacja, w szczegdlnosci drogi dojazdowe, ciagi pieszo — jezdne,
- obiekty matej architektury,
- infrastruktura techniczna.
Dla wymienionych terené6w obowigzuja nastgpujace zasady:
1) gabaryty zabudowy, sposob jej ksztattowania, linie zabudowy itp. powinny nawigzywaé do
historycznej zabudowy wsi,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna: - 800 m?,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami - 1200 m?;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej: 50%,
b) dla pozostatej zabudowy 40%,
5) budynki mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy realizowac jako
parterowe, parterowe z poddaszem uzytkowym lub dwukondygnacyjne, w tym:
a) wysokos$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych liczona od powierzchni terenu do
kalenicy 5,00 - 10,00 m, geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci 15° - 45°,
b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych liczona od powierzchni terenu do
kalenicy: 2,50 - 6,00 m, geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy lub
jednospadowy zharmonizowany z budynkiem mieszkalnym,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 05.
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7) dla kompleksu zabudowy MN w Poniatach Wielkich, potozonego w Nasielsko-
Karniewskim Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuje:
a)zakaz zabudowy w pasie 100 m od linii brzegowej rzeki Nasielnej,
b)stosowanie ogrodzen azurowych bez podmurowek, z zastosowaniem fundamentéw
punktowych lub z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu, ewentualnie
z przerwami W podmuréwce migdzy cokotem a elementem azurowym ogrodzenia
0 wysokosci 25 — 30 cm, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow,
8) minimalna ilo$§¢ miejsc postojowych dla srodkow transportu, usytuowanych w granicach
wlasnego terenu:
a) 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie w granicach wlasnego terenu,
b) 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,
C) 2 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,

9) stosowanie zasady kontynuacji cech zabudowy i zagospodarowania, w tym linii zabudowy,
gabarytow formy architektonicznej, geometrii dachow w nowych, jak rowniez
zabudowanych terenach,

10) stosowanie materialow budowlanych o wysokiej jakosci, w kolorystyce i fakturze
nawigzujacej do cech zabudowy lokalnej,

11) ksztattowanie obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

12) obowigzuje zakaz zabudowy w pasie o szerokosci 15 m od osi gazociaggu DN 100
Cegielnia Psucka — Puttusk oraz zakaz nasadzania drzew i krzewow w odlegltosci 2 m od
osi gazociggu w kompleksach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Glinicach
Wielkich i Winnicy.

13) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zwyjatkiem urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej oraz przedsigwzie¢, dla ktorych ocena oddzialywania na Srodowisko
wykazata brak negatywnego wplywu na $rodowisko, lub dla ktorych nie stwierdzono

konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.
OBSZAR ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

Zmiana studium wyznacza obszar istniejacej zabudowy zagrodowej w Rebkowie, oznaczony
na rysunku Zmiany studium kolorem bragzowym i symbolem RM.

36



Przeznaczenie podstawowe

- zabudowa zagrodowa z funkcja rolnicza, hodowlang i ogrodnicza, w tym takze obiekty
zwigzane z agroturystyka, z wykluczeniem duzych obiektow hodowlanych,

Dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace:

- ustugi, drobna produkcja, przetworstwo rolno — spozywcze,

- zielen towarzyszaca zabudowie, ogrdd, itp.,

- obiekty matej architektury,

- komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe, ciagi pieszo — jezdne

- infrastruktura techniczna,

- budynki i budowle zwigzane z prowadzong dziatalnoscia

1) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej obowigzujg ustalenia zawarte
w tresci ,,0bszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

2) wysoko$¢ budynkow inwentarskich, gospodarczych, garazowych liczona od powierzchni
terenu do kalenicy: 2,50 - 10,00 m, geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy lub
jednospadowy zharmonizowany z budynkiem mieszkalnym,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,5,

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz przedsiewzie¢, dla ktorych ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak
negatywnego wplywu na Srodowisko. lub dla ktorych nie stwierdzono koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

OBSZARY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH
Zmiana studium wyznacza obszary zabudowy ustug publicznych, rozumianych jako ustugi
wynikajace z ustawy 0 samorzadzie gminnym, W Zbroszkach, Domostawiu, Winniczce,
oznaczone na rysunku kolorem czerwonym i symbolem Up.

Przeznaczenie podstawowe:
- komunalna zabudowa mieszkaniowa, realizowana jako zabudowa jednorodzinna, dla
pracownikow obstugi kompleksu w Zbroszkach, ustugi ochrony zdrowia, o$wiaty, kultury,
zieleni parkowej i rekreacyjnej w Zbroszkach,
- ustugi kultury sportu i zieleni parkowo-rekreacyjnej w Domostawiu,
- zielen parkowo — rekreacyjna, ustugi kultury lub sportu w Winniczce.
Dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace:
- obiekty matej architektury,
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- komunikacja, w szczegolnosci drogi dojazdowe,

- infrastruktura techniczna.

1) dla zabudowy kubaturowej ustug publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w tresci
,,obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

2) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz przedsiewzie¢, dla ktorych ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala brak
negatywnego wplywu na S$rodowisko. lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

OBSZARY ZABUDOWY USLUGOWEJ

Zmian studium wyznacza obszary rozwoju zabudowy ustugowej w Glinicach Wielkich,
Gnatach-Szczerbakach i Winnicy, oznaczone kolorem czerwonym i symbolem U.
Przeznaczenie podstawowe:

- ushugi nieuciazliwe, drobna produkcja, rzemiosto,

Dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,
w Glinicach Wielkich,

- zielen towarzyszaca zabudowie,

- komunikacja, w tym: drogi dojazdowe, ciagi pieszo — jezdne, parkingi,

- infrastruktura techniczna,

- obiekty matej architektury.

Dla wymienionych obszarOw obowigzuja nastgpujace zasady oraz  warunki
zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, powigzanej
z prowadzong dziatalno$cig gospodarczag w Glinicach Wielkich,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki przeznaczonej dla zabudowy
produkcyjno — ushugowej: 3 000 m?,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % dziatki budowlanej,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 0,5,

5) dla budynkoéw mieszkalnych w zabudowie ustugowej obowigzuja ustalenia zawarte

w tresci ,,0bszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.
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6) dla budynkow ustugowych obowigzuje wysokos¢ 3,50 - 10,00 m, dach dwuspadowy,
wielospadowy lub jednospadowy, kat nachylenia potaci dachowych 15° - 45°, z wyjatkiem
budowli, dla ktérych obowigzuja wymagania konstrukcyjno — budowlane

7) w celu minimalizacji niekorzystnego oddzialywania na sgsiadujace tereny obowigzuje
utworzenie pasa wysokiej 1 niskiej zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci okoto 5 m.

8) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz przedsiewzie¢, dla ktorych ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala brak
negatywnego wpltywu na Srodowisko, lub dla ktéorych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Zmiana studium nie dopuszcza lokalizacji zaktadéw duzego ryzyka wystgpienia powaznych
awarii przemystowych.

OBSZAR SCIEZKI ROWEROWEJ

Zmiana studium wyznacza $ciezke rowerowa na gruntach obrebow geodezyjnych: Poniaty
Wielkie, Skorosze, Skoroszki, Rebkowo, Winnica do dziatki nr 303/2 i nastgpnie od
potudniowej czesci dziatki nr 185/11 w Winnicy, Zbroszkach, Skarzycach, Golgdkowie
i Lachoniu, oznaczong na rysunku Zmiany studium linia przerywang koloru Szarego
i symbolem KR.

Przeznaczenie podstawowe:

- Sciezka rowerowa,

Dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace:

- miejsca postojowe i odpoczynku,

- infrastruktura techniczna.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary,
na ktorych beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania oraz tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych - art. 10 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza uwarunkowan rozwoju gminy wykonana metoda SWOT pozwolita na
okreslenie gtownych problemdéw rozwoju gminy, do ktérych naleza:
e brak poza o$rodkiem gminnym, wiejskich i przyzagrodowych oczyszczalni sciekow oraz
kanalizacji sanitarnej przy dobrze rozwinigtej sieci wodociggowej
e niewlasciwe warunki techniczne drogi wojewddzkiej Ar619 nr 571, drog, powiatowych

i gminnych,
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e liczne wjazdy na drogg wojewodzka i drogi gminne,

e brak Sciezek rowerowych przy drodze wojewddzkiej i drogach powiatowych,

e stabo rozwinigta sie¢ gazowa 1 niskie wykorzystanie paliw ekologicznej o malej

zawarto$ci siarki,
Realizacja celow rozwoju gminy uzalezniona bedzie od wykonania niezbednych zadan

w zakresie infrastruktury technicznej, bez ktérych niemozliwa jest poprawa warunkow zycia
mieszkancow, ochrona srodowiska naturalnego i rozwdj gospodarczy.

System komunikacyjny gminy zapewnia prawidtowe polaczenia zewngtrzne
i wewnetrzne. Warunki techniczne istniejacych drog nie spetniaja wymogdéw ustalonych
W Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U.
Nr 43. Poprawa funkcjonowania uktadu komunikacyjnego wymaga realizacji nastepujacych
zadan inwestycyjnych:
e dostosowania warunkow technicznych drogi wojewodzkiej Ar619 Pleask—Nasielsk —

Puttusk—nr 571 Naruszewo -Nasielsk — Winnica - Puttusk do klasy ,,G” - glowne;j tj:

- poszerzenie jej do minimalnej szeroko$ci 25 m w liniach rozgraniczajacych,

- budowa $ciezki rowerowe;j,
e modernizacja drog powiatowych 1 gminnych polegajaca na poszerzeniu ich do
wymaganych parametrow, poprawa stanu technicznego 1 bezpieczenstwa uzytkowania

oraz budowa S$ciezek rowerowych.

Zmiana studium rezygnuje z planowanej obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 571

Naruszewo — Nasielsk — Winnica - Pultusk — w obr¢bach geodezyjnych: Winnica, Zbroszki,
Goladkowo i Skarzyce, jako zamierzenia inwestycyjnego niezgodnego z dokumentami
strategicznymi wojewddztwa mazowieckiego.

Zmiana studium wyznacza przebieg Sciezki rowerowej w obrebach geodezyjnych:
granica gminy, Poniaty Wielkie, Skorosze,. Skoroszki, Rebkowo, Winnica do dziatki nr 303/2
i nastepnie od potudniowej czesci dziatki nr 185/11 w Winnicy, Zbroszkach, Skarzycach,
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Goladkowie, Lachoniu, na terenie zlikwidowanej zabytkowej kolei waskotorowej Nasielsk —
Puttusk.

Zmiana studium nie przewiduje budowy nowych droég gminnych. Wiaczenie
planowanej zabudowy do ruchu komunikacyjnego na drogach publicznych odbywac si¢
bedzie poprzez istniejace drogi publiczne, wewnetrzne drogi dojazdowe i ciagi pieszo-jezdne.

Sie¢ wodociagowa zapewnia zaopatrzenie w wodg pitng wszystkich mieszkancow zwartej
zabudowy mieszkaniowej oraz rozwoj produkcji i ustug. W kolonijnej rozproszonej
zabudowie zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z uje¢ indywidualnych.

Zmiana studium przewiduje rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej do planowanych
komplekséw zabudowy.

Gospodarka S$ciekowa wymaga niezwlocznego rozwigzania. Dobrze rozwinigta sie¢
wodociggow wiejskich przy braku oczyszczalni §ciekow stwarza powazne zagrozenia dla
srodowiska przyrodniczego. Czg$¢ Sciekéw z terenu gminy dowozona jest do oczyszczalni
w Winnicy. Konieczna jest jej rozbudowa w celu obstugi miejscowosci: Winnica, Winniczka,
Goladkowo, Zbroszki, Skarzyce. Planowana wiejska oczyszczalnia w Blgdostowie (dwie
alternatywne lokalizacje) obstugiwac¢ bedzie nastgpujace jednostki osadnicze: Bledostowo,
Powielin, Gatka, Gorka Powielinska, Smogorzewo Panskie, Smogorzewo Wtoscianskie.
Odpady ptynne z pozostatych jednostek osadniczych gromadzone beda w szczelnych
bezodplywowych zbiornikach 1 wywozone do oczyszczalni. Dopuszcza Si¢ stosowanie
przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow, jezeli wystepuja korzystne warunki
hydrogeologiczne.

Zmiana studium przewiduje rozbudowe sieci kanalizacyjnej dla terenéw potozonych
w Winnicy, Winniczce, Zbroszkach, Glinicach Wielkich, Skoroszach i Poniatach Wielkich.

Scieki z pozostatych kompleksow zabudowy odprowadzane beda zgodnie z ustaleniami

Studium.

Gospodarka odpadami stalymi wymaga—uperzadkewanta—Gmina—nie—peosiada
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W zwigzku ze zmiang zasad odprowadzania odpadéw statych, wynikajaca z przepisow

odrgbnych, gmina Winnica wyznacza teren komunalnego skladowiska odpadow stalych
w Gnatach-Szczerbakach na teren ustugowo- przemystowy.

Tereny sktadowiska w Gnatach-Szczerbakach oraz nielegalnego sktadowiska w Skorznicach
zostaly zrekultywowane.

Gospodarka odpadami statymi odbywa si¢ obecnie zgodnie z Wojewodzkim Planem
Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012 -2017 z uwzglgdnieniem lat 2018 — 23,
obowigzujacym od 22 pazdziernika 2012 r. Zgodnie z wymienionym dokumentem gmina
Winnica zaliczona zostata do ciechanowskiego regionu gospodarki odpadami, w sktad
ktérego wchodzi 41 gmin zpowiatu ciechanowskiego, makowskiego, miawskiego,
przasnyskiego i puttuskiego.

WPGO wskazuje regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych
(RIPOK), do ktérych powinny trafia¢ zmieszane odpady komunalne, odpady zielone,
pozostatosci z sortowania przeznaczone do sktadowania. Instalacja regionalng do obshlugi
regionu ciechanowskiego jest instalacja do biostabilizacji odpadow komunalnych
W miejscowosci Kosiny Bartosowe, gmina Wisniewo.

Instalacja do zastepczej obstugi regionu ciechanowskiego s3:
e sortownia odpadow w miejscowosci Uniszki-Cegielnia,
e sktadowisko odpadow innych niz niebezpieczne 1 obojetne w m. Uniszki Cegielnia,
Prawidtowa gospodarka odpadami organicznymi wymaga:
e objecia specjalistycznym nadzorem postegpowania z odpadami organicznymi
w gospodarstwach rolnych, w tym:
- sktadowanie obornika na utwardzonym, nieprzepuszczalnym podtozu,

- odprowadzanie gnojowicy do szczelnych, bezodpltywowych zbiornikow.
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Telekomunikacja bedzie kontynuacjg realizowanych zadan inwestycyjnych. System
telekomunikacyjny powinien zapewni¢ dostep do telefonu stacjonarnego wszystkim
mieszkancom gminy oraz korzystanie z nowoczesnych systeméw tacznosci multimedialne;.

Elektroenergetyka zaspokaja biezace potrzeby ludnos$ci i gospodarki gminy. Wymagana

jest modernizacja linii $§redniego i1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych w tym
sukcesywnego zastepowania napowietrznych linii kablami ziemnymi.
Zwigkszony popyt na energie¢ elektryczng wystapi w przypadku zastosowania jej do produkcji
1 ogrzewania pomieszczen. Wymogi ochrony srodowiska, w tym dostosowanie do warunkoéw
Unii Europejskiej oraz zastosowanie cen wolnorynkowych na energi¢ elektryczna wymusza
jej produkcje ze zrodet odnawialnych i nieckonwencjonalnych, do ktérych naleza: energia wod
I rzek, energia geotermalna, wiatr, promieniowanie stoneczne i biopaliwa.

Zmiana studium przewiduje rozbudowe istniejacej Sieci elektroenergetycznej w celu
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nowych kompleksow zabudowy.

Gazownictwo - teren gminy jest podtaczony do krajowego systemu gazociagdw przez
magistrale gazowg DN 100 Nasielsk — Puttusk. Dzialania samorzadu w zakresie zaopatrzenia
mieszkancow w gaz przewodowy beda kontynuacjg realizowanych zadan inwestycyjnych.
Gmina posiada opracowany program gazyfikacji, przewidujacy zaopatrzenie w gaz sieCiowy
wszystkich jednostek osadniczych.

Zmiana studium przewiduje rozbudowg istniejacej sieci gazowej zgodnie z programem
gazyfikacji gminy w celu zaopatrzenia w gaz nowych komplekséw zabudowy

Zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje zakaz zabudowy w pasie o szerokosci
15 m od osi gazociggu DN 100 Cegielnia Psucka — Pultusk oraz zakaz nasadzania drzew
I krzewow w odleglosci 2 m od osi gazociaggu w kompleksach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Winnicy.

Energetyka cieplna realizowana begdzie przez indywidualnych uzytkownikow. Nalezy
dazy¢ do zastepowania obecnie stosowanych paliw o wysokiej zawartosci siarki paliwami
ekologicznymi tj. energig elektryczng, olejami opalowymi, gazem =ziemnym, energig
geotermalna, energia stoneczng itp.

Melioracje — tereny objete Zmiang studium, oznaczone na zataczniku graficznym w skali
1:10 000, sa wyszczegdlnione w ewidencji wod, urzadzen wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow. Nalezg do nich nastepujace planowane kompleksy zabudowy:

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w Glinicach Wielkich (dwa kompleksy),

Rebkowo (jeden kompleks), Winnica (trzy kompleksy), Poniaty Wielkie (jeden

kompleks),
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- zabudowa zagrodowa w Rebkowie,

- zabudowa ustug publicznych w Domostawiu,

- zabudowa ustugowa w Glinicach Wielkich.
Na terenach zmeliorowanych obowiazuje zachowanie funkcjonalnosci istniejacych urzadzen
melioracyjnych lub ich przebudowa na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
Obowiagzuje zakaz niszczenia brzegdw srodladowych wod powierzchniowych oraz gruntow
pod tymi wodami, grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegto$ci mniejszej od 1,5 m od linii brzegowej, a takze zakazywanie lub

uniemozliwianie przechodzenia przez ten obszar.

7. Obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisow szczegdlnych ze wzgledu

na istniejace uwarunkowania

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy wynika
Z nastepujacych celow:
e realizacja lokalnych celow publicznych (art. 13, pkt.l, ppkt 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, do ktorych naleza:

- budowa oczyszczalni $ciekow w Btedostowie,

- budowa elektrowni wiatrowych w poéinocno-zachodniej czgéci gminy oraz wodnych

W miejscowosciach: Powielin i Rgbkowo,

- budowa i odbudowa zbiornikéw matej retencji w Powielinie i Rebkowie,

- gazyfikacja jednostek osadniczych zgodnie z programem gazyfikacji gminy,

- budowa urzadzen sportu i rekreacji w miejscowosciach: Rgbkowo, Skoérznice,

Winniczka,

- modernizacja drég gminnych 1 dostosowanie ich do wymaganych warunkow
technicznych,

- adaptacja obiektow szkoly podstawowej w Winnicy na uslugi komercyjne, w tym
uciazliwe lub produkcje,

- adaptacja likwidowanego gimnazjum w Winnicy na uslugi publiczne, ustugi

komercyjne lub funkcje mieszkaniowa,
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- adaptacja budynku internatu w Golgdkowie na Dom Opieki Spotecznej ewentualnie na
ten cel terenu zabytkowego parku w Rebkowie,
- zalesienie gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej tj. klasy V i VI, nieuzytkow i enklaw

srodpolnych, zgodnie z rysunkiem ,,Studium”.

realizacja ponadlokalnych celéw publicznych art. 13 pkt. 3 i 4 ustawy
0_zagospodarowaniu przestrzennym
- modernizacja drogi wojewodzkie] ar-619-Pleask—MNastelsk—Puttask nr 571 Naruszewo
— Nasielsk — Winnica -Puttusk, w tym:

- budowa $ciezki rowerowej,
- dostosowanie do warunkow technicznych wymaganych dla klasy G.

modernizacja drég powiatowych w celu wuzyskania wymaganych parametrow
technicznych oraz budowa $ciezek rowerowych,

gazyfikacja terenu calej gminy,

produkcja energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych na terenie calej gminy.

realizacja zabudowy mieszkaniowej wynikajacej z potrzeb wspolnoty samorzadowej

(art. 3 pkt.1, ppkt 3a i art. 6 pkt 4, ppkt 5a ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)

- budowa mieszkan komunalnych wynikajaca z potrzeb wspdlnoty samorzadowe;j

W miejscowosciach: Winnica i Zbroszki.

realizacja inwestycji i zmiana funkcji terenu wynikajaca 2z istniejacych

uwarunkowan (art. 13 ppkt 3a i art. 6 ppkt 7 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym)

- lokalizacja zaktadéw matej i $redniej przedsigbiorczosci, ustug, rzemiosta i sktadow we
wsiach: Btedostowo, Domostaw, Glinice Wielkie, Pawtowo, Poniaty Wiclkie,
Rebkowo, Skoroszki, Winnica i Zbroszki,

- lokalizacja ustug dla podroznych przy drodze wojewodzkiej ar61+9-Plefisk—Nasielsk -
Puttusk nr 571 Naruszewo— Nasielsk — Winnica - Pultusk w miejscowosciach: Glinice
Wielkie, Poniaty Wielkie, Rebkowo, Nowiny, Zbroszki,

- eksploatacja surowcoé6w mineralnych na bazie istniejagcych zt6z w Kamionnej, Poniatach
Ciborach, Skoroszkach, Skorznicach,

- rozw0j produkcji materiatdow budowlanych w Skoroszkach,
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- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach zainwestowanych jako uzupetnienie
istniejacej, we wszystkich jednostkach osadniczych,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z ustugami na terenach niezainwestowanych

zgodnie z rysunkiem ,,Studium”,

- lokalizacja zabudowy letniskowej zgodnie z rysunkiem ,,Studium”.

7a. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym - art. 10, ust 2, pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym
Zmiana studium obejmuje obszary, na ktorych beda realizowane nastepujace inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:
- budowa S$ciezki rowerowej w obrgbach geodezyjnych: Poniaty Wielkie, Skorosze,
Skoroszki, Rebkowo, Winnica, Zbroszki, Skarzyce, Goladkowo i Lachon,
- realizacja ustug publicznych, w tym: zabudowy mieszkaniowej komunalnej dla
pracownikow kompleksu z Zbroszkach, ochrony zdrowia, o$wiaty, sportu, kultury,
zieleni parkowo-rekreacyjnej w Zbroszkach, Domostawiu i Winniczce, zgodnie z dziatem

,tereny zabudowy ustug publicznych”.

7b. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedaiy powyiej 400 m’ oraz obszary przestrzeni
publicznych — art. 10, ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym
Obszary wymagajgce scalen i podzialu nieruchomosci.

Na terenach Zmiany studium nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi,

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni handlowej powyzej 400 m?
Zmiana studium nie dopuszcza lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazowej powyzej 400 m®.
Obszary przestrzeni publicznej

Niniejsza Zmiana studium nie przewiduje obszarow przestrzeni publicznej.

8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art. 48, ust. - art. 10, ust. 2,
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Na obszarach niniejszej Zmiany studium nie przewiduje sie inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne - art. 10, ust. 2, pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

nastepujacych obszaréw objetych Zmiang studium:

e Re¢bkowo — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (1 kompleks),

e Winnica — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (1 kompleks)
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze wymaga¢ beda grunty rolne
w nastepujacych kompleksach:

e Glinice Wielkie U, MN — dwa kompleksy,

e Zbroszki Up,

e Domostaw Up,

e Gnaty-Szczerbaki - czes¢ kompleksu U,

e Re¢bkowo MN,

e Gnaty-Wiesniany MN,

e Poniaty Wielkie MN,

e Winnica MN - 3 kompleksy.
Zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych 1l klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze,
wydanej przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wymaga¢ beda kompleksy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Rebkowie i Winnicy o powierzchni okoto 0,80 ha.

Niniejsza Zmiana studium nie przewiduje zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne.

10. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
- art. 10, ust. 2, pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Na obszarach niniejszej Zmiany studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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11. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny -art.
10, ust. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Na obszarach niniejszej Zmiany studium nie wystepuja obszary udokumentowanych
zt6z kopalin.

12. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
0 ochronie bylych hitlerowskich obozow zaglady zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozow zaglady - art. 10 ust. 2, pkt 13
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na obszarach niniejszej Zmiany studium nie wystepuja bylte hitlerowskie obozy
zaglady.

13.  Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych - art. 10, ust 2, pkt. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na obszarach niniejszej Zmiany studium nie wystepuja tereny zamknigte.

14. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie - art. 10, ust. 2, pkt 16 16 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na obszarach niniejszej Zmiany Studium nie wystgpuja inne obszary problemowe.

48



I11. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM.

Zmiana studium zostata opracowana na podstawie Uchwaty Nr XXIV/164/20113
Rady Gminy Winnica z dnia 18 lutego 2013 r. w sprawie sporzadzenia Zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Winnica dla wybranych
terenow w obrebie geodezyjnym Glinice Wielkie, Winniczka, Zbroszki, Gnaty-Szczerbaki,
Rebkowo, Gnaty-Wie$niany, Domostaw, Poniaty Wielkie, Winnica i Poniaty-Cibory. W dniu
12 wrzesnia 2013 r. Rada Gminy Winnica podjeta Uchwale Nr XXX/197/2013 w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXIV/164/2013, dotyczacej Zmiany studium w obrgbie geodezyjnym
Poniaty-Cibory po uzyskaniu zniesienia zakazu eksploatacji kopalin w Nasielsko-
Karniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz wylaczenia ze Zmiany studium
kompleksu rolnego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w tym obrebie.

Zmiana studium dotyczy wyznaczenia nowych obszaréw, w tym:

e ustugi z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie
geodezyjnym Glinice Wielkie,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi w obrebach
geodezyjnych: Glinice Wielkie, Winnica, Rg¢bkowo, Gnaty-Wiesniany, Poniaty
Wielkie,

e ushlugi publiczne, rozumiane, jako ustugi wynikajace z ustawy o samorzadzie
gminnym - komunalna zabudowa mieszkaniowa, przeznaczona dla pracownikow
obstugi kompleksu w Zbroszkach, ustugi ochrony zdrowia, o$wiaty, sportu, kultury,
zieleni parkowej irekreacyjnej w obrebach geodezyjnych Zbroszki, Domostaw
i Winniczka,

e ustugi nieucigzliwe i przemyst W obrgbie geodezyjnym Gnaty-Szczerbaki,

e ushugi w obrebie geodezyjnym Winnica,

e zabudowa zagrodowa w obrgbie geodezyjnym Re¢bkowo,

e Sciezka rowerowa w obrebach geodezyjnych: Poniaty Wielkie, Skorosze, Skoroszki,
Rebkowo, Winnica, Zbroszki, Skarzyce, Goladkowo, Lachon,

e rezygnacja z projektowanej obwodnicy drogi wojewodzkiej nr 571 Naruszewo —
Nasielsk — Winnica - Pultusk w obrebach geodezyjnych: Winnica, Zbroszki,
Goladkowo, Skarzyce.
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Zmiang studium nie zostaty objete nastepujace obszary ujete w Uchwale intencyjnej
Rady Gminy Winnica Nr XX1V/164/20113 z dnial8 lutego 2013 r.:
- punkt zbierania przetworzonego osadu $cickowego w Zbroszkach, wykluczony przez
opracowanie ekofizjograficzne 1 prognoze oddzialywania na srodowisko,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami nieuciazliwymi w Winniczce, ktora jest
czescig kompleksu, ujetego w obowigzujacym Studium z 2001 r. pod identyczng funkcje.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalone
Uchwatg Nr XX1X/176/2001 r. Rady Gminy Winnica z dnia 27 grudnia 2001 r. sporzadzone
zostato zgodnie z nieobowigzujaca juz ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zmianami). Wymieniona ustawa
okreslata inny zakres uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy niz
aktualnie obowigzujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W okresie od uchwalenia Studium, tj od 2001 r. zmianie ulegly rowniez
przepisy odrebne oraz dokumenty strategiczne, do ktorych naleza:
e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, 2004 r.,
e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2020 r.,
e Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012 — 2017
z uwzglednieniem lat 2018 — 2023,
e Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2011 — 2014
z uwzglednieniem perspektywy do roku 2018.
Zgodnie z uchwatami Rady Gminy Winnica niniejsza Zmiana studium polega na
zmianie ustalen w zakresie uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

odnoszacych si¢ do obszaréw objetych uchwatami intencyjnymi.

1. Zmiany dokonane w tekscie Studium - Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego gminy Winnica z 2001 roku,

1) ustalenia tekstu Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, dotyczace
nowych terenow, objetych uchwatami intencyjnymi Rady Gminy Winnica,
uzupelniono o wymagany zakres wynikajacy z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) opracowano zatacznik graficzny nr 4 — Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego gminy Winnica, jako nowy dokument, poniewaz obowigzujace

Studium z 2001 r. nie posiadato wymienionego zatgcznika graficznego,
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3) zmieniono zapis wynikajacy ze zmiany zasad gospodarki odpadami statymi
w zwigzku ze zmiang przepisow odrebnych i wejsciem w zycie Wojewddzkiego Planu
Gospodarki Odpadami dla Mazowsza dla terenu sktadowiska w Gnatach Szczerbakach
4) zmieniono nazwe drogi wojewodzkiej nr 619 Plonsk — Nasielsk - Puttusk na nr 571
Naruszewo— Nasielsk - Winnica — Puttusk,

4) usunigto ustalenia dotyczace obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 571 Naruszewo-
Nasielsk- Winnica — Pultusk oraz zabytkowej kolejki waskotorowej Pultusk —

Nasielsk,

Dla terenéw objetych Zmiang studium nie zachodzi potrzeba okre§lania nast¢pujacych

uwarunkowan, ustalonych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym:

uwarunkowania wynikajace z udokumentowanych zt6z kopalin,

uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoéiczesne;,

uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakos$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony
ich zdrowia,

uwarunkowania wynikajace z zagrozenia ludno$ci i jej mienia,

uwarunkowania wynikajace z obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,
uwarunkowania wynikajace z terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych,

uwarunkowania wynikajace z zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych,

uwarunkowania wynikajace z wymagan ochrony przeciwpowodziowe;j.

2. Zmiany dokonane w tekscie Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego

gminy Winnica 2001 roku

1) ustalenia tekstu Kierunki zagospodarowania przestrzennego, dotyczace nowych
terenéw, objetych uchwatami intencyjnymi Rady Gminy Winnica, uzupeiniono
0 wymagany zakres wynikajacy z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) W zwigzku z wejsciem w zycie Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla

Mazowsza na lata 2012 - 2017 z uwzglednieniem lat 2018 — 2023 wyznaczono teren
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sktadowiska odpadow stalych w Gnatach-Szczerbakach na teren ushugowo-
produkcyjny oraz wprowadzono nowe zasady gospodarki odpadami statymi,

3) usunicto z tekstu ustalenia dotyczace zabytkowej kolei waskotorowej Nasielsk —
Pultusk,

4) zmieniono nazwg drogi wojewodzkiej nr 619 Plonsk — Nasielsk - Puttusk na nr 571
Naruszewo — Nasielsk Winnica — Puttusk,

5) usuni¢to z tekstu ustalenia dotyczace planowanej obwodnicy drogi wojewodzkiej
nr 571 Naruszewo — Nasielsk — Winnica — Pultusk,

6) w rozdziale IV ,,Gtéwne cele polityki przestrzennej gminy” wykreslono cel 6smy,
ktory byl powtorzeniem celu szostego — ,,Rozwdj ustug dla podréznych przy drodze
wojewodzkiej nr 571 Naruszewo — Nasielsk — Winnica — Puttusk”.

Dla terendw objetych Zmiang studium nie zachodzi potrzeba okre$lania nastgpujacych

zagadnien, ustalonych w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym:

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

obszary uzdrowisk,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

obszary, dla ktéorych wymagane jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace scalen 1 podziatu nieruchomos$ci, a takze obszary rozmieszczenia

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

oraz obszary
przestrzeni publicznej,

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa 1 ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48, ust. 1,

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych,

obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych, oraz obowigzujace na nich
ograniczenia, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych

hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 Nr 113, poz. 984
i Nr 153, poz. 1271,
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e granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych,
e inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie.

Ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie objetym niniejszg Zmiang zostaly

wprowadzone do tekstu i wyrdznione kolorem szarym, natomiast nieaktualne zapisy zostaty

przekreslone.

3. Zmiany dokonane na ujednoliconym rysunku Zmiany studium w skali 1 : 10 000 —

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Winnica:

1) zlikwidowano planowany przebieg obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 571
Naruszewo — Nasielsk — Winnica - Pultusk w obrgbach geodezyjnych: Winnica,
Zbroszki, Goladkowo, Skarzyce,
2) zlikwidowano przebieg kolei waskotorowej relacji Nasielsk — Puttusk w obrgbach
geodezyjnych: Poniaty Wielkie, Skorosze,. Skoroszki, Rgbkowo, Winnica, Zbroszki,
Skarzyce, Goladkowo, Lachon,
3) wyznaczono trasg $ciezki rowerowe;j,
4) wyznaczono obszary pod nowe funkcje w obrebach geodezyjnych: Glinice Wielkie,
Gnaty-Szczerbaki, Gnaty-Wiesniany, Domostaw, Winniczka, Winnica, Rebkowo,
Poniaty Wielkie, Zbroszki, zgodnie z uchwatami intencyjnymi Rady Gminy Winnica,
5) wyznaczono melioracje na obszarach objetych Zmiang studium,
6) nowe tereny wyroznione zostaly kolorem i symbolem literowym zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu projektu  studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zmiana studium dotyczaca wyznaczenia nowych terenow  rozwoju
zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
uslugowo- produkcyjnej, ustug publicznych, zabudowy zagrodowe;j i ciezki rowerowej W
obrgbach geodezyjnych: Glinice Wielkie, Gnaty-Szczerbaki, Gnaty-Wiesniany, Domostaw,
Winniczka, Winnica, Rebkowo, Poniaty Wielkie, Zbroszki nie zmienia w sposob zasadniczy
gtownych celow polityki przestrzennej gminy oraz glownych kierunkow jej

zagospodarowania.
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