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l. PODSTAWOWE INFORMACJE O DOKUMENCIE

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy, sporzadzonym dla jej calego obszaru. Pelni rol¢ koordynacyjng
W programowaniu rozwoju, przy sporzadzaniu wieloletnich planow inwestycyjnych i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Jest rowniez czesto wykorzystywanym dokumentem
formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie srodkéw z funduszy europejskich. Studium
jest aktem kierownictwa wewnetrznego, nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych.

Konieczno$¢ zmiany Studium spowodowana zostata potrzeba wyznaczenia nowych
kierunkow zagospodarowania przestrzeni w granicach administracyjnych gminy Winnica.
W procesie sporzadzania studium, w dokumencie wykonano analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. W Studium uwzgledniono rowniez prognozy demograficzne oraz mozliwosci
finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy. Ponadto dokonano bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ w zakresie funkcji wyznaczonych w Studium. W czesci
uwarunkowan wykorzystano aktualne dane statystyczne majace bezposredni  wplyw
na sporzadzone analizy i bilanse. Cala tres¢ Studium opracowano z uwzglednieniem aktualnie
obowigzujacych przepiséw prawa dla catej gminy Winnica w jej granicach administracyjnych.

Na Studium sktada sig:

e zalgcznik nr 1 — czg$¢ tekstowa, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

o zalgcznik nr 2 — cze$¢ tekstowa, kierunki zagospodarowania przestrzennego,

e zalacznik nr 3 — rysunek studium, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

e zalgcznik nr 4 — rysunek studium, kierunki zagospodarowania przestrzennego,

e zalgcznik nr 5 — uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza
ustalen studium,

e zalgcznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium,

e zalacznik nr 7 — dane przestrzenne stworzone dla Studium.

Gléwnym celem Studium jest wskazanie wtasciwych kierunkdéw zrownowazonego rozwoju
gminy Winnica zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w oparciu o analiz¢ istniejagcych uwarunkowan przedstawionym w czesci | —
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Z analizy uwarunkowan dotychczasowego rozwoju gminy Winnica wynika, ze na jej obszarze nie
wystepuja nastepujace zagadnienia:

e obszary uzdrowisk,



e obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoéw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej,

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady
(Dz. U. z 2015 . poz. 2120),

e obszary wymagajace remediacji,

e granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wytycza polityke

przestrzenng gminy, zawiera wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Jest rowniez dokumentem promocyjnym, informujgcym mieszkancow 1 inwestorow

0 zamierzeniach wtadzy samorzadu gminnego.

W ramach prac nad Studium wykonano opracowanie ekofizjograficzne, prognoze
oddzialywania na $rodowisko oraz przeprowadzono strategiczna ocen¢ oddziatywania

na srodowisko.

Il. GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Gléwnym celem okres§lenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozwoj
spoteczny, gospodarczy, rozwoj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu
zasad zrbwnowazonego rozwoju.
Najwazniejsze zatozenia polityki przestrzennej w gminie to:
1) zrownowazony rozwoj przy minimalizacji zagrozen srodowiska przyrodniczego;
2) ochrona warto$ci przyrodniczych;
3) dazenie do przywrdcenia rownowagi ekologicznej;

4) ksztaltowanie optymalnej struktury uzytkowania i tadu przestrzennego gminy.

Podstawa formutowania celéw polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy
w kategorii zatozen polityki przestrzennej, szans i mocnych stron, zagrozen i stabych stron.

W wyznaczonych celach dazy si¢ do stopniowej likwidacji zagrozen i wykorzystania szans jakimi



gmina dysponuje. Hierarchia celdéw odnosi si¢ do calego obszaru gminy, z podzialem na

wyroznione dziaty polityki przestrzenne;.

Wzmocnienie potencjalu gminy zamierza si¢ uzyskaé rowniez poprzez wlasciwe
uksztaltowanie sieci osadniczej. Gtownym osrodkiem ustugowym i zarzadzania o najwyzszej
aktywnos$ci spolecznej i gospodarczej stymulujagcym rozwoj catej gminy pozostanie nadal
miejscowos¢ Winnica. Koncentruja si¢ tu zadania inwestycyjne z zakresu administracji i ustug:
oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu, mieszkalnictwa, przemystu, gospodarki komunalnej,
obstugi rolnictwa, infrastruktury spotecznej i technicznej o zasiggu gminnym i lokalnym. Dalszy
rozwo6j 1 niezawodno$¢ systemoéw infrastruktury technicznej przyczyni si¢ do podniesienia
konkurencyjno$ci i atrakcyjnosci gminy dla inwestorow z zewnatrz.

W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan wyodrebniono podstawowe kierunki
polityki przestrzennej:

1) ochrona istniejagcych zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz poprawa
jego stanu;

2) rozwdj gospodarczy poprzez wskazanie potencjalnych terenow inwestycyjnych;

3) dalszy rozwdj ustug z zakresu obstugi ludnosci;

4) rozwdj rolnictwa ekologicznego i lesnictwa;

5) zwigkszenie atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej gminy i upowszechnianie jej
walorow przyrodniczo-krajobrazowych;

6) dalsza rozbudowa i budowa nowej infrastruktury technicznej, w szczegolnosci w zakresie
systemu gospodarki wodno-sciekowe;j;

7) wzmocnienie funkcji wsi Winnica jako siedziby gminy, petnigca rolg¢ administracyjng,

ustugowo-gospodarczg i mieszkaniowq.

I11. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzZytkowania terenéw dla poszczegolnych

terenéw funkcjonalnych, w tym wytyczne ich okre§lania w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego - synteza

Dla terenéw Kontynuacji i uzupelnien zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz zagrodowej z dopuszczeniem uslug (obejmuja istniejaca zabudowe
i zabudowe projektowang wyznaczona w ramach obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej) ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejgcej zabudowy;



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowg wolnostojaca,
blizniaczg i szeregowa;

poszczegblne rodzaje zabudowy moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

ustala si¢ w szczegdlnosci rozwoj zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w formie
budownictwa socjalnego;

w zabudowie zagrodowej dopuszcza sig:

- wprowadzenie funkcji agroturystycznej w gospodarstwach rolnych,

- rozbudowe istniejacych siedlisk,

- realizacje zabudowy ustugowej lub produkcyjnej w ramach istniejacego siedliska;

- obsluge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, uslugi, rzemiosto, w tym
specjalistycznej produkcji zwierzecej, majac na uwadze zréwnowazony rozwoj calej
gminy;

nalezy dolozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace
Z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zarowno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

rozbudowa istniejagcych obiektéw produkcji zwierzgcej do 60 DJP wymaga zachowania
odlegtosci minimum 100,0 m od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco

oddzialywac na §rodowisko;

10) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej;

11) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

20% - 60%;

12) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 70%;

13) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

14) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla teren6w Kkontynuacji i uzupelnien zabudowy uslugowej, w tym uslug publicznych

(obejmuja tereny istniejacej zabudowy i nowoprojektowanej — tereny rozwoju zabudowy

ustugowej, w tym ustug publicznych) ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

adaptuje si¢ istniejagce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej

zabudowy;



3)

4)

5)

6)

7)

8)
9

dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych
i widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi
z ochrony $rodowiska kulturowego;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu,
zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
10% - 40%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 75%;

wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw kontynuacji i uzupelnien zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej

wraz z uslugami (obejmuja tereny istniejacej zabudowy i nowoprojektowanej — tereny

rozwoju zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej wraz z uslugami) ustala sie

nastepujace zasady:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
wraz z ustugami, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony S$rodowiska kulturowego
i przyrodniczego;

poszczegodlne rodzaje zabudowy moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

adaptuje si¢ istniejagce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej
zabudowy;

zaleca si¢ lokalizacje nowych zaktadow produkcyjnych z zachowaniem istniejacych
uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych
minimalizujacych ujemne skutki prowadzonej dziatalno$ci na srodowisko;

zaleca si¢ wprowadzenie na granicach terendw o ré6znym przeznaczeniu zieleni niskiej
i wysokiej, ktora bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie
projektowanych inwestycji;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu,
zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej,

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
10% - 40%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 75%;

10) wysoko$¢ zabudowy — do 20,0 m;

11) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.



Dla

terenéw zabudowy uslug sportu i rekreacji (obejmuja tereny zabudowy

nowoprojektowanej — tereny rozwoju zabudowy uslug sportu i rekreacji) ustala sie

nastepujace zasady:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow sportu oraz turystyki, ktére wzbogacg i uatrakcyjnig
warunki pobytu na tym terenie;

zaleca si¢ chroni¢ S$rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni terenu funkcjonalnego oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacja
nowych inwestyciji;

ustala si¢ ochrone¢ zadrzewien przydroznych;

dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszo-rowerowych, placéw wypoczynkowych
i widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi
Z ochrony $rodowiska kulturowego;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu,
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
20% - 90%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 1% - 80%;

wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow wskazanych pod eksploatacje kruszywa naturalnego ustala si¢ nastepujace

zasady:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

obejmujg obszary, gdzie badania geologiczne wykazaty wystepowanie z16z kopalin;
zagospodarowanie tych terenow oraz zasady eksploatacji powinny by¢ zgodne
Z przepisami odrebnymi (decyzje koncesyjne, projekty zagospodarowania ztoza);

po zakonczeniu eksploatacji tereny te powinny by¢ zrekultywowane; zasady rekultywacji
przedstawiono w dalszej cz¢$ci Studium;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy zwigzanej z obstugg terenow wskazanych
pod eksploatacje kruszywa naturalnego;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
5% - 95%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 1% - 10%;

wysokos$¢ zabudowy — do 20,0 m;

dopuszcza si¢ pozostawienie rolniczego badz lesnego zagospodarowania terenu.

Dla teren6w zabudowy kultu religijnego ustala si¢ nastepujace zasady:



1

2)

3)
4)

ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy kultu religijnego z dopuszczeniem mozliwosci
jej rozbudowy i przebudowy;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
5% - 95%);

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 1% - 10%;

wysokos$¢ zabudowy — do 20,0 m.

Dla teren6w cmentarzy ustala si¢ nastepujgce zasady:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
cmentarzy;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej przy granicy cmentarza,
tworzenie lub rozszerzanie cmentarzy, a takze zagospodarowanie terenow wokot
cmentarzy (w tym wokot zabytkowych nieczynnych cmentarzy) nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi, w ktorych okre§lono wymagania sanitarne dla terendw
cmentarzy;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z utrzymaniem cmentarza udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40% - 70%;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka le$na udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 30%;

wysokos¢ zabudowy — do 20,0 m;

dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenu zieleni parkowej (obejmuje teren istniejacy) ustala si¢ nastepujace zasady:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

zakazuje sie zmniejszania powierzchni parkow zabytkowych;

ustala si¢ ochrone¢ zadrzewien przydroznych;

zakazuje si¢ ingerencji w warunki wodno-gruntowe mogace negatywnie wptynaé na stan
zachowania zabytku w szczegolnos$ci drzewostanu parkowego;

dla projektowanych terendéw zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszo-
rowerowych, placow wypoczynkowych i widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi,
z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony $rodowiska kulturowego,

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i terenéw rolniczych o wysokiej jakoSci

z przewaga III klasy bonitacyjnej ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej, zabudowy zwiagzanej z obstugg produkc;ji

rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ushugi, rzemiosto, wtym specjalistycznej produkcji



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zwierzgcej, majac na uwadze zrownowazony rozwoj calej gminy;

rozbudowa istniejacych obiektéw produkcji zwierzgcej do 60 DJP wymaga zachowania
odlegtosci minimum 100 m od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

nalezy dolozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace
z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zaréwno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

rozwdj produkcji zwierzecej nalezy ksztaltowa¢ za pomoca odpowiednich wskaznikdéw
zabudowy i ustalen minimalizujacych ucigzliwos$ci dla pobliskich terenows;

dopuszcza si¢ takze pozostawienie obszaréw w uzytkowaniu rolniczym przeznaczonym
pod rozwdj produkc;ji rodlinnej;

adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej
zabudowy;

dopuszcza si¢ zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, z uwagi m.in. na staba
jako$¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%, okresowe zalewanie, a takze zalesianie
terenoéw, ktore mozna zalesi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow;
lesnych;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco

oddzialywac na §rodowisko;

10) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowe;j;

11) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

50% - 70%;

12) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 50%;

13) wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m;

14) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla teren6w lasow i dolesien ustala si¢ nastepujace zasady:

1)
2)

3)

4)

obejmuja istniejace kompleksy lesne i projektowane dolesienia;

ustala si¢ obowigzek adaptacji istniejacej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji nowej
na podstawie przepisow odrebnych;

zasady zagospodarowania zgodnie z planami urzadzania lasu i operaty urzadzeniowe lasu
(dotyczy lasow Skarbu Panstwa);

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej

awarii przemystowe;j;
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5)

6)

7)

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40% - 70%j;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udzial powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 30%;

wysokos$¢ zabudowy — do 10,0 m.

Doktadne okreslenie planowanych funkcji i wskaznikéw nastapi na etapie sporzadzenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.2. Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania

na podstawie przepiséw odrebnych

Wskazuje si¢ nastgpujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ograniczenia lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw w strefie ograniczonego
uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz drog;

ograniczenia W Sposobie uzytkowania obszarow potozonych w  strefie ochronnej
cmentarzy, w tym przede wszystkim wyznaczone na rysunku Studium;

ograniczenia w sposobie uzytkowania obszarow potozonych w strefie ochrony ujecia
wody;

ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane z ustanowieniem terenu gorniczego, w tym zakaz
zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja
kopalin, zgodnie z warunkami okre$lonymi w projekcie zagospodarowania ztoza i
odpowiednich decyzjach koncesyjnych;

ograniczenia wynikajace z polozenia w powierzchniach ograniczajacych zabudowg
od lotniczych urzadzen naziemnych;

nieprzekraczalne  ograniczenia  wysokosci  wszystkich  obiektow  budowlanych
oraz naturalnych w odniesieniu do obszarow potozonych w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody projektowanego lotniska Chrcynno k/Nasielska; przy
obliczaniu wysokosci obiektu uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy,

anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie.
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3.4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Wartos$ci przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe obszaru, traktowane lacznie, jako spojny
system przyrodniczy, determinuja potencjalne mozliwosci rozwoju gminy i sa W zwigzku, z tym
uwzglednione przy okreslaniu Kierunkow jej zagospodarowania przy sporzadzeniu Studium.
W jego ramach ustala si¢ warunki podejmowania i prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej,
umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony srodowiska. Dla prawidlowego
funkcjonowania systemu przyrodniczego niezbgdne jest zachowanie ciaglosci zwigzkow
funkcjonalno-przestrzennych miedzy sktadowymi ekosystemow, a w szczego6lnosci migracji
gatunkoéw, wzajemnego wzbogacania ekosystemow w materi¢, energie i informacj¢ biologiczna.
W tym celu nalezy ograniczy¢ rozprzestrzenianie si¢ zabudowy na tereny wspottworzace system
przyrodniczy obszaru — tzn. Kkorytarze ekologiczne lokalnym (miejscowym) znaczeniu dla
funkcjonowania powigzan przyrodniczych). Przede wszystkim nalezy:

1) nie usuwac brzegowej roslinno$ci i drzew stanowigcych podstawe fancucha pokarmowego
wszystkich form Zzycia wodnego. Brak cienia spowodowany wycinka prowadzi
do niszczenia zerowisk i tarlisk ryb;

2) chroni¢ ro$linno§¢ przybrzezna, ktora wspomaga ekosystemy wodne, jest waznym
siedliskiem dla zwierzat ladowych i swoistym korytarzem ulatwiajgcym im wedrowki;

3) zachowa¢ naturalny pas ro$linnosci okresowo zalewanej bedacego warunkiem utrzymania
bioréznorodnosci;

4) wprowadzi¢ zasady wiasciwej gospodarki wodno - S$ciekowej w miejscowosciach
potozonych bezposrednio nad rzekami;

5) ograniczy¢ nawozenia tgk przyrzecznych;

6) dazy¢ do poprawy stanu czystosci cieckOw na terenie gminy;

7) dba¢ o utrzymanie szerokich paséw roslinno$ci przybrzeznej, ktora w znacznej mierze
obniza negatywny wplyw sptywow powierzchniowych;

8) w mozliwie maksymalnym stopniu pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym tereny tgkowo-
pastwiskowe i zachowa¢ system rowow i kanatow melioracyjnych;

9) zachowa¢ zwarte kompleksy lesne, nie dopusci¢ do fragmentacji lasu oraz powstawania
barier antropogenicznych;

10) pod zabudowe w pierwszej kolejnosci przeznaczaé tereny nieuzytkéw lub gruntéw ornych
niskich klas bonitacyjnych, a takze niezabudowane fragmenty przestrzeni zurbanizowanej
(przy zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej);

11) chroni¢ i pielegnowaé poszczegdlne komponenty tworzace zielen — roslinno$¢ ozdobna,

parki, skwery, zielence, zielen izolacyjna;
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12) maksymalnie chroni¢ wartosciowe siedliska roslinne i zwierzece przed wycinka
i zniszczeniem (zwlaszcza: lasy, starorzecza 1 inne zbiorniki wodne z zielenig
towarzyszaca, zgrupowania zadrzewien i/lub zakrzewien na gruntach organogenicznych,
pasmowe zadrzewienia i pojedyncze okazy drzew).

Do obszarow objetych ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych dot. ochrony przyrody
naleza:

o Nasielsko-Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony Rozporzadzeniem
Nr 25 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Nasielsko-
Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zmienionym uchwata Nr 34/13 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 Ilutego 2013 r. zmieniajacg niektore
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 2486) oraz uchwatg Nr 124/13
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 czerwca 2013 r. zmieniajacg niektore
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie obszaréow chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 7454) ustalono zasady czynnej
ochrony ekosystemow lesnych, nielesnych ekosystemow ladowych oraz ekosystemow
wodnych,

e dwa uzytki ekologiczne o lacznej powierzchni 1,23 ha ustanowione na podstawie
Rozporzadzenia nr 12/96 Wojewody Ciechanowskiego z dnia 30 pazdziernika 1996 r.
(Dz. Urz. Wojewody Ciechanowskiego Nr 30 z 30.10.1996 r. poz. 106),

e dwa pomniki przyrody, ktorych zasady ochrony okre$lono w Rozporzadzeniu Nr 36
Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2008 r. w sprawie pomnikow przyrody
potozonych na terenie powiatu pultuskiego (Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa

Mazowieckiego z dnia 07.09.2008 r. Nr 152, poz. 5334).

3.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej

Na terenie gminy Winnica znajduja si¢ obiekty, tereny i obszary objete ochrong
konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkow. Ich wykaz przedstawiono w zatgczniku nr 1
do Studium - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — cze$¢ tekstowa.
Rozmieszczenie obiektéw, terenow i obszaréw, wpisanych do rejestru zabytkow, jako zabytki
nieruchome przedstawiono na zatgcznikach graficznych uwarunkowan i kierunkow Studium.
Wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw, a prace przy nich i inne dziatania mogg si¢ odby¢ po

uzyskaniu pozwolenia WKZ, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad ochrony:
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1)

2)

3)

ochrona formy architektonicznej we wszystkich jej elementach (wysoko$¢, forma dachu,
kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowlany
oraz bryla obiektu), jak i ochrona wyposazenia, co dotyczy przede wszystkim kosciotow;
ochrona usytuowania obiektow w terenie — wzgledem stron $wiata, drog i innych
elementow zagospodarowania oraz funkcja obiektow, ktorej zmiana wymaga zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja, co dotyczy zaré6wno zabytkowych zabudowan,

jak i elementow zagospodarowania.

W zakresie pozostatych obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja ustalenia rozdziatu 4

Zatgcznika nr 2 do Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego — cze$¢é tekstowa.

3.6. Pozostale istotne ustalenia wyznaczonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Winnica

W studium wyznaczono obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, dotyczace gminy

Winnica, zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

obejmuja:

1)

2)

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, poziom regionalny przebudowa
drogi wojewddzkiej nr 571 od km 43+935 do km 45+212 w m. Winnica wraz z budowsa
kanalizacji deszczowej z wylotem do rzeki Niestepéwki — poprawa bezpieczenstwa ruchu
drogowego (inwestycja zrealizowana w 2019 r.);

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: zapewnienie odpowiedniej
przepustowosci koryta rzeki Niestepowki od km 9+877 do km 16+215.

Dodatkowo dla obszaru gminy Winnica okres$la si¢ ogdlne dziatania o znaczeniu ponadlokalnym

majace na celu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

ochrong terenéw otwartych przed rozprzestrzenianiem zabudowy;

modernizacja drog, w tym drogi wojewodzkiej nr 571;

przeciwdziatanie negatywnych skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;
ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie fadu przestrzennego;
ochrone gruntéw rolnych klas I-III oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczeniem na cele nierolnicze i niele$ne;

utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszaréw cennych
przyrodniczo, w tym Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
realizacj¢ zadan z zakresu rozwoju turystycznego takich jak budowa Sciezek rowerowych;
przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione;

zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, takowych,
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srodpolnych itp.) decydujacych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych obszaru;
10) ochron¢ Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska i stref
ochronnych uje¢ wod podziemnych;
11) gazyfikacje terenu gminy;
12) modernizacje¢ linii elektroenergetycznych;
13) poprawe jakoSci powietrza poprzez zmian¢ paliw na niskoemisyjne oraz rozwoj

odnawialnych zrodet energii.

IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
planistycznym okreslajagcym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzonym dla
jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjna w programowaniu rozwoju gminy, a takze przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i wieloletnich planéw
inwestycyjnych. Studium nie jest jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi
podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacja inwestycji
W gminie. Wstgpne analizy, wykazaty konieczno$¢ wykonania nowego opracowania. Opracowujac
nowe Studium uznano, ze ustalenia muszg uwzglednia¢ zmieniajace si¢ potrzeby i mozliwosci
rozwojowe gminy, jak rowniez obejmowac pelny zakres i forme¢ Studium okre$lona w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz w rozporzadzeniu w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w czesci tekstowej 1 graficznej (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004
r. (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Wobec powyzszego niniejsze Studium jest nowym opracowaniem
sporzadzonym na podstawie uchwaty nr VI1I/53/2019 Rady Gminy Winnica z dnia 27 czerwca
2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Winnica. Dokument ten stanowi takze czesto podstawe
do ubiegania si¢ o $rodki finansowe na realizacje inwestycji z funduszy europejskich. Studium
okresla szereg inwestycji realizujacych zadania publiczne. Nalezy szczegélnie podkresli¢, iz
zdecydowana wigkszo$¢ tych inwestycji powinna by¢ realizowana przy wykorzystywaniu
funduszy unijnych. W wyniku akcesji do Unii Europejskiej rozszerzyly si¢ mozliwosci
wykorzystania funduszy zagranicznych, beda pehlily wazna role w finansowaniu zadan
publicznych, zwlaszcza w kierunku mobilizowania $rodkéw krajowych i funduszy wiasnych
podmiotow realizujacych inwestycje w celu uzupetniania montazu finansowego. Poza publicznymi
srodkami finansowania inwestycji oraz funduszami unijnymi nalezy, tam gdzie pozwalajg na to
przepisy angazowac $rodki niepubliczne, a takze korzysta¢ z partnerstwa publiczno-prywatnego,
ktére w znacznym stopniu mogg przyspieszy¢ wielokierunkowy rozwoj gminy. Zgodnie z polityka
Unii Europejskiej szczego6lny nacisk nalezy ktas¢ na wzrost konkurencyjnosci przedsigbiorstw,

rozw0j infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim rozw¢j odnawialnych zrodet energii i
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innowacyjnej gospodarki, a takze ogélny wzrost poziomu zycia mieszkancow. Przyjete
rozwigzania dotyczace kierunkéw zagospodarowani przestrzeni Gminy Winnica wynikaja przede
wszystkim ze szczegdtowe] analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-
gospodarczych i infrastrukturalnych. W procesie sporzadzania studium uwzgledniono rowniez
prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy. Ponadto dokonano bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe w
zakresie funkcji wyznaczonych w Studium. W czgéci uwarunkowan wykorzystano aktualne dane
statystyczne majace bezposredni wptyw na sporzadzone analizy i bilanse. Kierunki okreslajace
polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajg zasady i ustalenia okreslone w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego. Realizacja polityki przestrzenne;j
gminy jest przede wszystkim uzalezniona od decyzji lokalnych wtadz. Racjonalne i przemyslane
decyzje dotyczace planowania przestrzennego w oparciu o niniejszy dokument beda skutkowaty
przede wszystkim wzrostem poziomu zycie mieszkancow gminy, ograniczeniu kosztow

zwigzanych z realizacja zadan publicznych oraz mozliwo$cig wielokierunkowego rozwoju gminy.
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