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Wstep

Diagnoza stanu istniejagcego 1  okre$lenie  kierunkéow  zagospodarowania
przestrzennego polega na ustaleniu lokalnych zasad organizacji struktury przestrzennej gminy
przy rownoczesnym uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej oraz
uwzglednieniu podstawowych elementdéw sieci osadnicze;.

Ustalenia Studium winny by¢ rozumiane jako $wiadome dzialanie wladz gminy
zmierzajgce do optymalnego wykorzystania uwarunkowan przestrzennych gminy w celu
osiggniecia wyznaczonych kierunkow rozwoju. Generalng zasadg ksztattowania
I zagospodarowania przestrzeni winny by¢ reguly okreslajace jej zrownowazony rozwoj.
Pojecie to okreSla rozwdj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy, ktory
harmonizuje z uwarunkowaniami przyrodniczymi ograniczajac jednocze$nie degradacje
przyrody, nie naruszajac mozliwos$ci zaspokajania potrzeb przysztych pokolen.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Studium
wyznacza Kkierunki  zagospodarowania  przestrzennego uwzglgdniajagc  przy tym
uwarunkowania  przedmiotowego obszaru. Dokument okre§la lokalne  zasady
zagospodarowania przestrzeni gminy, jednak granice obszarow funkcjonalnych $ci$le nie
przesadzaja o faktycznej zmianie przeznaczenia tych terenow i o ich zainwestowaniu.
Doktadne okreslenie granic oraz funkcji zagospodarowania poszczeg6lnych terendw powinny
by¢ okreSlone na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz wytyczne, ktorymi nalezy kierowacé si¢ w kreowaniu wilasciwej polityki przestrzenne;.
Ponadto zawiera niecobowigzkowe postulaty i sugestie, ktére warto wzig¢ pod uwage

W ksztaltowaniu tadu przestrzennego.



1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terendow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

1.1. Cele i podstawy wyznaczenia kierunkéw polityki przestrzennej gminy

Gléwnym celem okre$lenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenu jest zapewnienie wysokiej jako$ci zycia mieszkancoéw, poprzez
rozwo6j spoteczny, gospodarczy, rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy
zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju.
Najwazniejsze zatozenia polityki przestrzennej w gminie to:
1) zréwnowazony rozwdj przy minimalizacji zagrozen srodowiska przyrodniczego;
2) ochrona wartosci przyrodniczych;
3) dazenie do przywrocenia rownowagi ekologicznej;

4) ksztaltowanie optymalnej struktury uzytkowania i tadu przestrzennego gminy.

Podstawg formutowania celow polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy
w kategorii zalozen polityki przestrzennej, szans i mocnych stron, zagrozen i stabych stron.
W wyznaczonych celach dazy si¢ do stopniowej likwidacji zagrozen i wykorzystania szans
jakimi gmina dysponuje. Hierarchia celéw odnosi si¢ do catego obszaru gminy, z podzialem
na wyrdznione dziaty polityki przestrzenne;.

Wzmocnienie potencjalu gminy zamierza si¢ uzyska¢ rowniez poprzez wlasciwe
uksztattowanie sieci osadniczej. Gtownym osrodkiem ustugowym i zarzadzania o najwyzszej
aktywnosci spotecznej i1 gospodarczej stymulujacym rozwdj catej gminy pozostanie nadal
miejscowo$¢ Winnica. Koncentrujg si¢ tu zadania inwestycyjne z zakresu administracji
i ushug: oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu, mieszkalnictwa, przemystu, gospodarki
komunalnej, obstugi rolnictwa, infrastruktury spotecznej i technicznej o zasiggu gminnym
i lokalnym. Dalszy rozwdj i niezawodno$¢ systemow infrastruktury technicznej przyczyni si¢
do podniesienia konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gminy dla inwestorow z zewnatrz.

W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan wyodrgbniono podstawowe
kierunki polityki przestrzennej:

1) ochrona istniejacych zasobow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz poprawa
jego stanu;

2) rozwdj gospodarczy poprzez wskazanie potencjalnych terenow inwestycyjnych;

3) dalszy rozwoj ustug z zakresu obstugi ludnosci;

4) rozwoj rolnictwa ekologicznego i le$nictwa;



5) zwiegkszenie atrakcyjnos$ci turystyczno-wypoczynkowej gminy i upowszechnianie jej
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

6) dalsza rozbudowa i budowa nowej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
w zakresie systemu gospodarki wodno-$ciekowe;;

7) wzmocnienie funkcji wsi Winnica jako siedziby gminy, pelnigca role administracyjna,

uslugowo-gospodarczg i mieszkaniows.

1.2. Zasady zagospodarowania przestrzennego

Zasady zagospodarowania przestrzennego dotycza sfery osadnictwa, rolnictwa,
produkcyjnej i przyrodniczej. Dla poszczegolnych sfer okreslono nastepujace zasady
dziatania:

1) w sferze osadnictwa:

— kanalizacja terenow o zwartej zabudowie,

— kontynuacja 1 uzupelnienia istniejacej zabudowy — obejmuje tereny
zainwestowane wraz z rezerwami przestrzennymi, ktore umozliwiaja dalszy
rozw0j zabudowy poprzez kontynuacje dotychczasowej struktury urbanistycznej,

— przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

— koncentracja ustug z zakresu administracji, obstugi mieszkancow w miejscowosci
Winnica;

2) w sferze rolnictwa:

— prowadzenie zabiegdw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie
przed erozja wodna i wietrzng) przede wszystkim przez wprowadzanie
zadrzewien §rodpolnych,

— wprowadzanie zalesien na gruntach ornych klas V i VI oraz nieuzytkach (piaski
lotne, nieczynne wyrobiska i1 wysypiska), ktore docelowo powigksza¢ powinny
istniejacy system ciggow ekologicznych np. w postaci zadrzewien srodpolnych,

— na gruntach o wysokiej przydatnosci rolniczej prowadzenie intensywnej
gospodarki rolnej;

3) w sferze ustugowej (w tym produkcji):

— rozwoj aktywizacji gospodarczej poprzez lokowanie nieucigzliwych obiektow
produkcyjnych, ustugowych i gospodarczych przede wszystkim na terenach
wskazanych na zatgczniku nr 4 do Studium — kierunki zagospodarowania
przestrzennego — czgs¢ graficzna,

4) w sferze turystyczno-rekreacyjnej:



— rozwo0j agroturystyki,

— rozw0j turystyki krajoznawczej ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaru rzeki
Pokrzywnicy, Niestgpowki, Nasielnej oraz lasow zlokalizowanych na terenie
gminy;

5) w sferze przyrodniczej:

— respektowania przepiséw odnoszacych si¢ do sposobu uzytkowania istniejgcych
terenéw 1 obiektéw chronionych,

— eliminacja istniejacych zrodel zagrozen czystosci wod powierzchniowych
i podziemnych,

— wprowadzenie zakazu likwidacji rowdéw melioracyjnych, biezacej konserwacji,
wprowadzenia na nich dolesien,

— pielegnacja istniejacych elementéw zieleni oraz wprowadzenie nowych
rodzimych elementow zieleni zwlaszcza zadrzewien i zakrzewien $rdédpolnych
(pasy i szpalery drzew oraz krzewow),

— przeprowadzenie inwentaryzacji terenu gminy w celu lokalizacji oraz ochrony

nowych uzytkéw ekologicznych oraz szczeg6lnie cennych zespotow roslinnych.

1.3. Audyt krajobrazowy

Dla obszaru gminy Winnica nie opracowano audytu krajobrazowego w zwigzku

Z czym nie wprowadza si¢ kierunkéw zmian wynikajacych z jego ustalen.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowaniu oraz uzytkowania
terenéw, W tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny

wylaczone spod zabudowy

2.1. Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow dla poszczegolnych
terenéw funkcjonalnych, w tym wytyczne ich okreslania w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zagrodowej
z dopuszczeniem uslug (obejmuja istniejaca zabudowe i zabudowe projektowang) ustala
si¢ nastepujace zasady:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy;
2) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowg wolnostojaca;

blizniaczg 1 szeregowa,



3) poszczegodlne rodzaje zabudowy mogg wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

4) ustala si¢ w szczegdlnoSci rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie
budownictwa socjalnego;

5) w zabudowie zagrodowej dopuszcza sig:

- wprowadzenie funkcji agroturystycznej w gospodarstwach rolnych,

- rozbudowg istniejacych siedlisk,

- realizacj¢ zabudowy ustugowej lub produkcyjnej w ramach istniejacego siedliska;

- obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto, w tym
specjalistycznej produkcji zwierzecej, majac na uwadze zrownowazony rozwdj calej
gminy;

6) nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowac¢ negatywne skutki wynikajace
zZ lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zar6wno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

7) rozbudowa istniejagcych obiektow produkcji zwierzecej do 60 DIJP wymaga
zachowania odlegto$ci minimum 100,0 m od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowsa funkcja
terenu,

9) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

10) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j;

11)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20% - 60%;

12) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 70%;

13) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

14) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow zabudowy ustugowej, w tym ushug publicznych (obejmuja tereny istniejacej
zabudowy i nowoprojektowanej) ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Z ustugami oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

adaptuje si¢ istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej
zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggdw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych
i widokowych wraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajgcymi
Z ochrony $srodowiska kulturowego;

ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowga funkcja terenu,
zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10% - 40%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 75%;
wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej wraz z uslugami

(obejmuja tereny istniejacej zabudowy i nowoprojektowanej) ustala si¢ nastepujace

zasady:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
wraz z ustugami, z ograniczeniami wynikajagcymi z ochrony $rodowiska kulturowego
I przyrodniczego;

poszczegblne rodzaje zabudowy mogg wystepowac facznie lub rozdzielnie;

adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowe;j
zabudowy;

zaleca si¢ lokalizacje nowych zaktadéw produkcyjnych z zachowaniem istniejacych
uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych
minimalizujacych ujemne skutki prowadzonej dzialalno$ci na srodowisko;

zaleca si¢ wprowadzenie na granicach terenow o réoznym przeznaczeniu zieleni niskiej
i wysokiej, ktora bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie
projektowanych inwestycji;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu,
zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej,
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8)

9)

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10% - 40%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 75%);

10) wysoko$¢ zabudowy — do 20,0 m;

11) dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow zabudowy uslug sportu i rekreacji (obejmujg tereny zabudowy

nowoprojektowanej) ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow sportu oraz turystyki, ktore wzbogaca
i vatrakcyjnig warunki pobytu na tym terenie;

zaleca si¢ chroni¢ §rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni terenu funkcjonalnego oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacja
nowych inwestycji;

ustala si¢ ochrong¢ zadrzewien przydroznych;

dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych
I widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi
z ochrony srodowiska kulturowego;

ustala si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu,
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20% - 90%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 1% - 80%;

wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

10) dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw wskazanych pod eksploatacje kruszywa naturalnego ustala si¢ nastepujace

zasady:

1)
2)

3)

4)

5)

obejmuja obszary, gdzie badania geologiczne wykazaly wystgpowanie z16z kopalin;
zagospodarowanie tych terenow oraz zasady eksploatacji powinny by¢ zgodne
Z przepisami odrebnymi (decyzje koncesyjne, projekty zagospodarowania ztoza);

po zakonczeniu eksploatacji tereny te powinny by¢ zrekultywowane; zasady
rekultywacji przedstawiono w dalszej cze$ci Studium,;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy zwigzanej z obstuga terenow
wskazanych pod eksploatacje kruszywa naturalnego;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
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6)
7)
8)

budowlanej: 5% - 95%;
udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 1% - 10%;
wysokos¢ zabudowy — do 20,0 m;

dopuszcza si¢ pozostawienie rolniczego badz lesnego zagospodarowania terenu.

Dla terenow zabudowy kultu religijnego ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

3)
4)

ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy kultu religijnego z dopuszczeniem
mozliwosci jej rozbudowy i przebudowy;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5% - 95%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 1% - 10%;

wysokos¢ zabudowy — do 20,0 m.

Dla terené6w cmentarzy ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
cmentarzy;

dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej przy granicy cmentarza,
tworzenie lub rozszerzanie cmentarzy, a takze zagospodarowanie terenéw wokot
cmentarzy (w tym wokol zabytkowych nieczynnych cmentarzy) nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktorych okreslono wymagania sanitarne
dla terené6w cmentarzy;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzane] z utrzymaniem cmentarza udzial
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40% - 70%;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udzial powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 30%;

wysokos¢ zabudowy — do 20,0 m;

dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenu zieleni parkowej (obejmuje teren istniejacy) ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1)
2)
3)

4)

zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni parkéw zabytkowych;

ustala si¢ ochrong¢ zadrzewien przydroznych;

zakazuje si¢ ingerencji w warunki wodno-gruntowe mogace negatywnie wplynac
na stan zachowania zabytku w szczego6lnosci drzewostanu parkowego;

dla projektowanych terenéw zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow

pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych i widokowych wraz z urzgdzeniami

12



5)

6)

rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajgcymi z ochrony srodowiska kulturowego,
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko;

dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i terenéw rolniczych o wysokiej jakosci

z przewagg 111 klasy bonitacyjnej ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej, zabudowy zwigzanej z obstuga
produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto, w tym specjalistycznej
produkcji zwierzecej, majac na uwadze zrownowazony rozwoj calej gminy;
rozbudowa istniejgcych obiektow produkcji zwierzecej do 60 DJP wymaga
zachowania odleglosci minimum 100 m od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi;

nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace
Z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zaréwno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

rozwdj produkcji zwierzecej nalezy ksztattowa¢ za pomoca odpowiednich
wskaznikow zabudowy 1 ustalen minimalizujacych ucigzliwosci dla pobliskich
terenow;

dopuszcza si¢ takze pozostawienie obszarOw w uzytkowaniu rolniczym
przeznaczonym pod rozwo6j produkcji roslinnej;

adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowe;j
zabudowy;

dopuszcza si¢ zalesianie gleb 0 niskiej przydatnosci dla rolnictwa, z uwagi m.in.
na stabg jako$¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%, okresowe zalewanie, a takze

zalesianie terenow, ktore mozna zalesi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) przy zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow;

9)

lesnych;
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko;

10) zakazuje sie¢ lokalizacji zakladéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowe;j;
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11)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 50% - 70%;

12) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 50%;

13) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m;

14) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow lasow i dolesien ustala si¢ nastepujace zasady:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

obejmujg istniejace kompleksy lesne i projektowane dolesienia,

ustala si¢ obowigzek adaptacji istniejacej zabudowy i1 dopuszczenie lokalizacji nowej
na podstawie przepiséw odrebnych;

zasady zagospodarowania zgodnie z planami urzadzania lasu i operaty urzadzeniowe
lasu (dotyczy lasow Skarbu Panstwa);

zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka le$ng udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40% - 70%;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5% - 30%;

wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m.

Doktadne okreslenie planowanych funkcji 1 wskaznikow nastagpi na etapie

sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy

i zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych

Wskazuje si¢ nastgpujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy i1 zagospodarowaniu

terendOw:

1)

2)

3)

4)

ograniczenia lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terendow w strefie
ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz drog;
ograniczenia w sposobie uzytkowania obszardw potozonych w strefie ochronnej
cmentarzy, strefach ochronnych uje¢ wody;

ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach Nasielsko Karniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane z ustanowieniem terenow gorniczych, w tym

zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow kubaturowych,
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urzagdzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych
Z eksploatacja  kopalin, zgodnie z warunkami okreSlonymi w projekcie

zagospodarowania ztoza i odpowiednich decyzjach koncesyjnych.

2.3. Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium zmiany zasiggu przestrzennego

terenéw okreslajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie

ustalen dla poszczegdlnych terenéw w planach miejscowych w stosunku do ustalen Studium,

pod warunkiem zachowania zgodnosci z okreSlonymi w niniejszym Studium celami rozwoju,

w nastepujacych sytuacjach:

koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego;

w przypadku nie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne pozostawienie w planie obecnego
przeznaczenia jako gruntow rolnych lub lesnych bedzie zgodne z ustaleniami
Studium;

we wszystkich terenach, dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium,
wyznaczenie w  miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego
niewyznaczonych w Studium sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium, zalesianie gleb o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa;

dopuszcza si¢ W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako zgodne
ze Studium wyznaczenie drog, $ciezek rowerowych,

nalezy w poblizu zabudowy wsi wykluczy¢ obiekty, ktore mogg by¢ szkodliwe
dla zdrowia ludzi (np. wysokotowarowe fermy hodowlane, ucigzliwe zaklady
przetworstwa rolno-spozywczego),

nakazuje si¢ utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych przez
wiascicieli gruntow, w granicach ktorych si¢ znajduja;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej maksymalnej
wysokosci zabudowy dla obiektow, dla ktorych ze wzgledow technologicznych
wysoko$¢ musi by¢ wyzsza od tej, ktora zostata ustalona dla poszczegodlnych stref

funkcjonalnych.
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3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Ogolne cele i kierunki dzialan w zakresie ochrony Srodowiska

Glownym kierunkiem dzialan planistycznych odnoszacych si¢ do $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Ogo6t
tych dziatan bedzie korzystnie wptywaé na poprawe jakosci zycia mieszkancow, poprzez
zwickszenie ogoélnej atrakcyjnosci gminy. Wazne elementy tworzace system przyrodniczy
obszaru to korytarze ekologiczne o lokalnym charakterze, do ktorych naleza:

1) laki, zadrzewienia i zakrzewienia — zbiorowiska Igkowe skupione sg gltdwnie
W dolinach rzek i ciek6w wodnych. Zbiorowiska te odznaczaja si¢ szczegodlnymi
walorami przyrodniczymi, umozliwiaja zachowanie duzej bior6znorodnosci oraz
pelnia funkcje wodo- i glebochronne, hydrologiczne, klimatyczno-higieniczne
i krajobrazowe;

2) zadrzewienia nie bedace zbiorowiskami leSnymi — zadrzewienia przywodne,
ciggnace si¢ wzdluz ciekéw wodnych, zadrzewienia przydrozne, towarzyszace ciggom
komunikacyjnym, zadrzewienia $rodpolne, czgsto porastajace tereny nie uzytkowane
rolniczo i miedze (zaro$la tarniny, dzikiej rdzy, jezyn, derenia, pojedyncze drzewa);

3) zielen urzadzona — zielen urzadzona to obszary roznej wielkosci i rangi stworzone
przez czlowieka. W gminie Winnica obejmuja tereny zieleni otwartej, zielen
przydrozna, ogrody dzialkowe, cmentarze 1 ich pozostatosci, tereny towarzyszace
zabudowie osiedlowej, indywidualnej, przy obiektach ustugowych i sportowych,
tereny gospodarki rolniczej, ogrodowej, lesnej, starodrzewia przy obiektach

zabytkowych, np. przy kosciotach.

Wskazane powyzej tereny tworzace system przyrodniczy gminy Winnica
przedstawiaja model teoretyczny powigzan sieci ekologicznej i nie zawsze bedg tozsame
Z rzeczywistymi trasami migracji roslin i zwierzat. Stanowig natomiast cenne 1 powigzane ze
soba elementy systemu ekologicznego, przenikajace si¢ wzajemnie i stanowigce spojna
catos¢. Dla prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego niezbedne jest
zachowanie cigglosci zwigzkow funkcjonalno-przestrzennych miedzy skladowymi
ekosystemow, a W szczegolnosci migracji gatunkdéw, wzajemnego wzbogacania ekosystemow
w materie, energie¢ i informacje biologiczng. W tym celu nalezy ograniczy¢ rozprzestrzenianie

sie zabudowy na tereny wspohltworzace system przyrodniczy obszaru — tzn. Korytarze
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ekologiczne lokalnym (miejscowym) znaczeniu dla funkcjonowania powigzan

przyrodniczych). Przede wszystkim nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nie usuwac¢ brzegowej roslinnosci i drzew - stanowigcych podstawe tancucha
pokarmowego wszystkich form zycia wodnego. Brak cienia spowodowany wycinkg
prowadzi do niszczenia zerowisk 1 tarlisk ryb;

chroni¢ roslinno$¢ przybrzezng, ktéra wspomaga ekosystemy wodne, jest waznym
siedliskiem dla zwierzat ladowych i swoistym korytarzem utatwiajacym im wedrowki;
zachowa¢ naturalny pas ro$linnosci okresowo zalewanej bedacego warunkiem
utrzymania bior6znorodnosci,

wprowadzi¢ zasady wilasciwej gospodarki wodno - $Sciekowej w miejscowosciach
potozonych bezposrednio nad rzekami;

ograniczy¢ nawozenia tak przyrzecznych;

dazy¢ do poprawy stanu czystosci ciekOw na terenie gminy;

dba¢ o utrzymanie szerokich pasow roslinno$ci przybrzeznej, ktéra w znacznej mierze
obniza negatywny wplyw sptywow powierzchniowych;

w mozliwie maksymalnym stopniu pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym tereny
takowo-pastwiskowe i1 zachowa¢ system rowow i kanalow melioracyjnych;

zachowa¢ zwarte kompleksy lesne, nie dopusci¢ do fragmentacji lasu

oraz powstawania barier antropogenicznych;

10)pod zabudoweg w pierwszej kolejnosci przeznaczaé tereny nieuzytkow lub gruntow

ornych niskich klas bonitacyjnych, a takze niezabudowane fragmenty przestrzeni

zurbanizowanej (przy zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej);

11)chroni¢ i pielegnowaé poszczegdlne komponenty tworzace zielen — roslinnosé

ozdobna, parki, skwery, zielefce, zielen izolacyjna;

12) maksymalnie chroni¢ wartosciowe siedliska roslinne i zwierzgce przed wycinka

| zniszczeniem (zwlaszcza: lasy, starorzecza i inne zbiorniki wodne z zielenig
towarzyszaca, zgrupowania zadrzewien i/lub  zakrzewien na  gruntach

organogenicznych, pasmowe zadrzewienia i pojedyncze okazy drzew).

Ewentualne odstepstwa od w/w zasad moga dotyczy¢ jedynie nieznacznych

oddziatywan na system przyrodniczy (np. wycinki pojedynczych drzew, wycinki enklawy

zadrzewien porastajacych zdala od ekosystemow wodnych i podmoktych, wycinki

matowartosciowych zakrzewien i zakrzaczen bedacych efektem proceséw sukcesyjnych) oraz

muszg odbywac si¢ zgodnie z przepisami prawa powszechnego. Odstepstwa muszg byc

poparte wyzszym interesem publicznym lub koniecznosciag rozwoju gospodarczego gminy
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i regionu, przy czym nic mogg one powodowaé pogorszenia stanu funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego gminy 1 regionu, w mysl zasady rozwoju zréwnowazonego.
W pierwszej kolejnosci zagospodarowane powinny zosta¢ tereny nieuzytkOw i gruntow

ornych najnizszych klas bonitacyjnych.

3.2. Elementy Srodowiska przyrodniczego objete ochrong na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody

3.2.1. Nasielsko-Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 25 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia
2005 r. w sprawie Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zmienionym
uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajacg niektoére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 2486) oraz
uchwatg Nr 124/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 czerwca 2013 r.
zmieniajagca niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 7454)
ustalono zasady czynnej ochrony ekosystemow lesnych, nielesnych ekosystemow ladowych

oraz ekosystemow wodnych.

Na terenie Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja
nastepujace zakazy (§ 3 ust. 1 Rozporzadzenia):

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien 1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna,
lesna, rybacka i fowiecka;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
2081 z pdzn. zm.);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
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kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le§nych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw

stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Wskazane Rozporzadzenie dopuszcza odstgpstwa od zakazu, o ktorym mowa
w§3ust. 1 pkt 2, w odniesieniu do przedsigwzig¢ shuzacych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsigwzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem
I przemystem spozywczym oraz zakazu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 8 w zakresie
odnoszacym si¢ do obowigzujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego.
Pozostate odstgpstwa od wskazanych zakazéw nie dotycza obszaru gminy Winnica.
3.2.2. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy znajdujg si¢ dwa uzytki ekologiczne o 1acznej powierzchni 1,23 ha
ustanowione na podstawie Rozporzadzenia nr 12/96 Wojewody Ciechanowskiego z dnia
30 pazdziernika 1996 r. (Dz. Urz. Wojewody Ciechanowskiego Nr 30 z 30.10.1996 r. poz.
106). Na obszarze ww. uzytkéw ekologicznych zakazuje si¢:

1) polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor

1 legowisk zwierzecych, gniazd ptasich, wybierania jaj 1 pisklat;

2) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych ro§lin z wyjatkiem
uzasadnionych potrzebami ochrony uzytku ekologicznego;

3) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczysto$ci oraz
innego zanieczyszczenia wod , gleby oraz powietrza;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych;

5) wydobywania i pozyskiwania kopalin;
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6) palenia ognisk, zakldcania ciszy;

7) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania.
3.2.3. Ochrona pomnikéw przyrody

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa pomniki przyrody. Dla pomnikéw przyrody
W gminie obowigzujg przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Nr 36 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 18 sierpnia 2008 r. w sprawie pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu
puttuskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 07.09.2008 r. Nr 152,
poz. 5334). Pomniki przyrody opisano w czesci dotyczacej uwarunkowan Studium. Nadzor

nad pomnikami przyrody sprawuje Wojt Gminy Winnica.
3.2.4. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i zachowania we wlasciwym
stanie gatunkoéw roslin, grzybow 1 zwierzat wraz z ich siedliskami, a w konsekwencji takze
zachowanie réznorodno$ci genetycznej 1 biologicznej. Ochrong gatunkowa obejmowane sa
W szczegbdlnosci gatunki rzadkie, zagrozone wyginieciem, cenne dla nauki, a takze
odgrywajace istotng role w ekosystemach. Gtownym celem tych dziatan jest zachowanie tych
gatunkow na naturalnie zajmowanych stanowiskach. W celu ochrony ostoi i stanowisk roslin
lub grzybéw objetych ochrong gatunkowa lub ostoi, miejsc rozrodu 1 regularnego
przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowa moga by¢ ustalane strefy ochrony.

Wzgledem gatunkoéw objetych ochrong zastosowanie znajduja uwarunkowania
okreslone w art. 51 oraz art. 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55). Na tej podstawie sporzagdzane sg stosowne rozporzadzenia,
okreslajace m.in. liste¢ gatunkéw objetych ochrong oraz szczegdlowe zakazy wzgledem nich

wprowadzone.
3.2.5. Ochrona zasob6w glebowych

Ochrona zasoboéw glebowych powinna polega¢ przede wszystkim na:

1) ochronie terendw o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

2) przeciwdziataniu erozji gleb, poprzez wilasciwa gospodarke rolng i wprowadzanie

zieleni $rodpolnej na terenach potencjalnie erodowanych;
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3) przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem $rodkow ochrony ro$lin 1 nawozéw, a takze przed niewlasciwg
agrotechnika;

4) likwidacji wadliwych melioracji;

5) pozostawieniu pokrycia ros$linno$cig (w tym le$ng), brzegdéw ciekow i zbiornikéw
wod;

6) zachowanie istniejacej roslinnosci zapewni statyczno$¢ gruntdw oraz przyczyni si¢
do ochrony przed uruchomieniem proceséw erozyjnych (w tym erozji wodnej

i eoliczne)).
3.2.6. Ochrona gruntow lesnych oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych

Ochrona zasobow lesnych powinna polega¢ przede wszystkim na przeciwdziataniu
przeznaczaniu gruntow lesnych na cele nielesne. Przed wycinka chroni¢ nalezy zwlaszcza
lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy i regionu. Istotng rol¢ na terenie gminy
Winnica odgrywaja lasy ochronne spetniajace (wylacznie lub dodatkowo) funkcje
pozaprodukcyjne zwigzane z ochrong gruntow, wod, infrastruktury oraz terenow
zamieszkanych przez czlowieka i zagrozonych skutkami zjawisk zywiotowych, np. powodzia.
W stosunku do lasow ochronnych obowiazuja przepisy Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 6).

Lasy sg prawnie chronione przed likwidacja. Wycinka lasu lub jego czg¢sci wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne uzyskiwanej na etapie procedury
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w mysl przepisow
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.,j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161).

W gminie Winnica lasy pelnig rowniez funkcje glebochronne, ktorych celem jest m.in.
ochrona gleby przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymuja usuwanie si¢ ziemi,
obrywanie si¢ skal lub lawin. Ponadto wskazane jest racjonalne ksztaltowanie terendéw zieleni
wysokiej poprzez zalesianie niektorych gruntow, mato przydatnych dla rolnictwa lub
osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych 1 nieuzytki), w nawigzaniu do istniejacych

systemow zieleni, dostosowujgc nasadzenia do typu siedlisk naturalnych.
3.2.7. Ochrona zasob6w wodnych

Gmina Winnica potozona jest w zasiggu udokumentowanego Gtownego Zbiornika

Wod Podziemnych GZWP 215 Subniecka Warszawska. Wody powierzchniowe ptynace
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(rzeki: Pokrzywnica, Niestepowka, Klusowka, Nasielna i Struga, system rowow i kanatow
melioracyjnych), a takze mniejszych zbiornikbw w postaci starorzeczy, oczek i stawow
wodnych stanowig naturalng barier¢ ekologiczng rozwoju zabudowy. Ponadto petnig wazne
funkcje w systemie przyrodniczym obszaru.

Ksztattowanie 1 zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ ochrong wod
powierzchniowych i podziemnych przed degradacjg i zanieczyszczeniem. W szczegdlno$ci
w zakresie zachowania i ochrony zasobéw wodnych oraz osiggnigcia i utrzymania dobrego
stanu wod powierzchniowych 1 podziemnych, zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Zagospodarowanie przestrzenne na obszarze gminy Winnica nic moze negatywnie
wplynaé na osiggnigcie celow Srodowiskowych okreslonych dla Jednolitych Czgsci Waod
Powierzchniowych (JCWP) oraz Jednolitych Cz¢$ci Wod Podziemnych (JCWPd nr 49, 50
i 54). Na terenie gminy znajduje si¢ ujecie wody w Zbroszkach, ktore zaopatruje w wodg
pitng wiekszos$¢ jednostek osadniczych gminy. Wymienione uj¢cie posiada wyznaczone strefy
ochrony bezposredniej i1 posredniej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie

ustanowienia stref ochronnych uje¢ wody.
3.2.8. Ochrona powietrza atmosferycznego

Ograniczanie negatywnych skutkéw zanieczyszczen przemystowych mozliwe jest
m.in. poprzez wdrazanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed nadmierng emisja,
czy kontrole istniejacych systemow w zakresie spelniania norm 1 standardow ochrony
powietrza atmosferycznego. Ograniczaniu negatywnych skutkéw emisji pochodzacej z ruchu
pojazdow sprzyjaja proekologiczne standardy w zakresie emisji spalin oraz modernizacje
nawierzchni drog. Emisja z indywidualnych proceséw grzewczych moze by¢ ograniczana
poprzez stosowanie ekologicznych metod pozyskiwania energii, zwlaszcza cieplnej (zrodta
niskoemisyjne) oraz konsekwentne postgpowanie samych mieszkancéw (np. wyeliminowanie
spalania odpadow). W przypadku odorantow mozna zastosowaé np. stopniowe poszerzanie
pasow zieleni izolacyjnych wokot obiektow ucigzliwych zapachowo.

Ponadto, ograniczaniu zanieczyszczen powietrza stuzg rozwigzania systemowe, w tym
okreslane w programach ochrony powietrza (POP). Dla strefy mazowieckiej, przyjeto
uchwalg nr 184/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r.
,Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego ze wzgledu
na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w powietrzu”. POP dla Wojewddztwa
Mazowieckiego zostat zaktualizowany uchwatg nr 99/17 z dnia 20 czerwca 2017 r.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej

4.1. Obiekty zabytkowe

Sposrod obiektow, terendw i obszarow o warto$ciach zabytkowych i kulturowych,
znajdujacych si¢ na terenie gminy Winnica cze$¢ objeta jest ochrong prawna, poprzez wpis
do rejestru zabytkow, acze$¢ ujeta w ewidencji konserwatorskiej i wskazana do objecia
ochrong z mocy ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z pézn. zm.) oraz ustaleniami w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, zgodnie z ww. ustawa o ochronie

zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

4.2. Zasady ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

Na terenie gminy Winnica znajduja si¢ obiekty, tereny i obszary objete ochrong
konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkéw. Ich wykaz przedstawiono w zataczniku
nr 1 do Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — czg¢$¢ tekstowa.
Rozmieszczenie obiektow, terendw i obszardw, wpisanych do rejestru zabytkow, jako zabytki
nieruchome przedstawiono na zalacznikach graficznych uwarunkowan i kierunkéow Studium.
Wszelkie dzialania przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja uzgodnienia
Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, a prace przy nich i inne dzialania mogg si¢ odby¢
po uzyskaniu pozwolenia WKZ, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad ochrony:

1) ochrona formy architektonicznej we wszystkich jej elementach (wysoko$¢, forma
dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat
budowlany oraz bryta obiektu), jak i1 ochrona wyposazenia, co dotyczy przede
wszystkim kosciolow;

2) ochrona usytuowania obiektow w terenie — wzgledem stron $wiata, drog i innych
elementéw zagospodarowania oraz funkcja obiektow, ktorej zmiana wymaga zgody
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja, co dotyczy zarowno zabytkowych

zabudowan, jak 1 elementéw zagospodarowania.

W odniesieniu do cmentarzy, wpisanych do rejestru zabytkéw a znajdujacych si¢ we
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wsi Winnica oraz Btgdostowo obowigzuje nakaz ich zachowania, konserwacji i pielegnacji
wszystkich, tworzacych je historycznych elementéw, tj. ukladu przestrzennego,
rozplanowania drog, kwater i drzewostanu, a poza tym rozmieszczenia i formy przestrzenne;j

nagrobkéw, mogit 1 kapliczek, bram oraz ogrodzen.

Na prowadzenie wszelkich prac przy obiektach, wpisanych do rejestru zabytkow,
w tym obiektach ruchomych, wymagane jest uzyskanie zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw, innymi stowy obiekty te podlegaja ochronie konserwatorskiej na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4.3. Zasady ochrony obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wskazuje si¢ do objecia ochrong
konserwatorskg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach,

wyszczegdlnionych w podrozdziale 4.1.

Obiekty zabytkowe architektoniczne, znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow
podlegaja ochronie w zakresie historycznych cech:

1) sposobu usytuowania budynkéow wzgledem drog, innych zabudowan i w odniesieniu
do uwarunkowan przestrzenno-kompozycyjnych i przyrodniczych;

2) historycznej bryty budynkow;

3) historycznego ksztattu dachu (dachy dwuspadowe) i historycznej formy
architektonicznej;

4) dyspozycji Scian, tj. rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego (w tym wielkosci 1 ksztattu okien oraz tradycyjnych podzialow
stolarki okiennej i drzwiowej);

5) historycznej kolorystyki i historycznych materiatdéw budowlanych.

Wszelkie dzialania przy zabytkowej zabudowie wymagaja stosowania przepisOw
odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. W obiektach tych
dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspdiczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektéw, zapewniajace
biezaca konserwacj¢ i ochrong¢ przed dewastacja, przy zachowaniu tychze w mozliwie

niezmienionym ksztalcie.
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4.4. Strefy ochrony konserwatorskiej

Dla obszaru gminy Winnica nie wyznacza si¢ stref ochrony konserwatorskiej,
wyznaczono natomiast strefy ochrony archeologicznej W. W strefie W ochrony

archeologicznej obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony stanowisk archeologicznych.
Ustala si¢ nastepujace ogodlne kierunki ochrony stanowisk archeologicznych:

1) ujecie w gminnej ewidencji zabytkow na podstawie art. 22 ust 4 1 5 Ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i dalsze wykonywanie
przepisoOw okreslajacych zasady ochrony obiektéw figurujacych w GEZ;

2) uwzglednianie w procesie planowania przestrzennego zgodnie ze szczegdlowymi

kierunkami wytyczonymi w Studium.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1.  Rozwdj komunikacji drogowej

Nadrzgdny uktad drogowy stanowi droga wojewodzka nr 571 przebiegajgca przez
centralng cz¢$¢ gminy Winnica. Podstawowy uktad drogowy stanowig drogi powiatowe oraz
wazniejsze drogi gminne laczace gmine Z sgsiednimi jednostkami administracyjnymi.
Uzupetniajacy uktad drog stanowig pozostate drogi gminne oraz drogi gminne wewnetrzne
nie posiadajace kategorii drég publicznych.

Studium okresla klasy techniczne drog przebiegajacych przez teren gminy, zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia z dnia 2 marca 1999 r. Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
I ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124):

1) droga wojewodzka — klasy G — gtowna;

2) drogi powiatowe — klasy Z i L — zbiorcze i lokalne;
3) drogi powiatowe i gminne — klasy L — lokalne;

4) drogi gminne —klasy L i D — lokalne i dojazdowe.

Sposob powigzan komunikacyjnych terendw przylegtych do drog nalezy przewidzieé
tak, aby zachowane zostaty ograniczenia dostepnosci bezposredniej wymagane odlegtosciami
pomiedzy sgsiednimi skrzyzowaniami. W tym celu wskazane jest ograniczenie liczby
skrzyzowan | zjazdow, przewidywanie obstugi terenow poprzez istniejace i projektowane
drogi nizszej kategorii. Z punktu widzenia prawidlowego funkcjonowania obszaréw

rozwojowych wazne jest zabezpieczenie obstugi komunikacyjnej tychze obszaréw. W tym
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aspekcie proponuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
Z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy
drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
Z potrzebami zarzadzania ruchem;

3) parametry techniczne drog wyznacza si¢ na podstawie przepiséw odrebnych;

4) ostateczne rozstrzygniecie klasy drogi powinno nastapi¢ na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania;

5) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszo-rowerowych.

Do najwazniejszych zadan w zakresie rozwoju komunikacji drogowej w gminie Winnica
zaliczono:
1) remont i modernizacj¢ drog gminnych;
2) poprawe powigzan komunikacyjnych z nadrzgdnym uktadem komunikacyjnym kraju
I regionu;
3) minimalizacje ucigzliwosci funkcjonowania transportu;
4) tworzenie nowej sieci drogowej przed rozwojem zabudowy nowych osiedli badz

zespotéw mieszkaniowych.

5.2. Rozwéj komunikacji rowerowej i pieszej

Na terenie gminy istnieja perspektywy dla rozwoju ruchu rowerowego i pieszego.
Ruch rowerowy w ostatnich latach ulega rokrocznej sukcesywnej intensyfikacji. Jednoczesnie
nasilenie ruchu samochodowego stwarza zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu rowerowego.
Dlatego tez w ramach prac planistycznych w przypadkach gdy bedzie to technicznie mozliwe
ustala si¢ obowigzek wytyczenia odpowiednio oznakowanych i urzadzonych drég

dla rowerow wydzielonych z uktadow komunikacji samochodowe;j.

5.3.  Rozwdj sieci wodociagowej

Zaopatrzenie w wode pitng dla mieszkancéw gminy bedzie realizowane z istniejgcych
uje¢ wody wskazanych 1 opisanych w czeéci tekstowej dotyczacych uwarunkowan
niniejszego Studium. Nalezy rozwazy¢ uruchomienie przepompowni wody pitnej
W Btedostowie lub potaczenie bezposrednio sieci gminnej z siecig zaopatrywang

dotychczasowo z Serocka oraz rozpoczecie budowy i uruchomienie dodatkowego zbiornika
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retencyjnego przy stacji uzdatniania wody w Zbroszkach. Dwa zbiorniki stanowityby rezerwe
wody pitnej w ilosci okoto 700m®, co datoby duze prawdopodobienstwo zabezpieczenia
W czasie suszy ciagtosci dostaw wody pitnej do gospodarstw domowych przy odpowiednim
ci$nieniu.

Zachowuje si¢ istniejace ujecia wody 1 dopuszcza si¢ korzystanie z ujeé
indywidualnych. Studium ponadto zaklada sukcesywna modernizacje sieci wodociggowej
oraz jej automatyzacje w celu dostosowania do zmieniajacych si¢ przepisow i standardow
oraz zapotrzebowania. Istniejgca na terenie gminy sie¢ wodociggowa nie byta wymieniana od
poczatku swego istnienia, co powoduje brak pelnej sprawnosci. Ma to bezposredni wptyw na
szybkos$¢ 1 skuteczno$¢ usuwania awarii, poniewaz wydtuza czas naprawy 1 wigze si¢ ze
zwigkszong dotkliwoscig dla mieszkancoOw gminy oraz moze mie¢ wpltyw na zapewnienie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

W zalezno$ci od tempa rozwoju przestrzennego gminy przewiduje si¢ realizacje
kolejnych odcinkow sieci wodociagowej (przede wszystkim w Winnicy, Mieszkach-Kuligach

oraz Gorkach Duzych) i wlaczenia w obecny uktad infrastruktury technicznej wodociaggowe;.

5.4. Rozwdj sieci kanalizacyjnej

Rozwoj systeméw w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow powinien
zapewni¢ mozliwe jak najszybsze wyposazenie terenéw gminy W sie¢ kanalizacji sanitarnej.
Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ budowy sieci kanalizacyjnej a szczegdlnie przydomowych
oczyszczalni $ciekbw w ponad 25 wsiach. Zaleca si¢ budowe zbiorczych systeméw
kanalizacji sanitarnej na terenach zwartej zabudowy wsi 1 nowych wigkszych terenow
rozwoju zabudowy. W terenach zabudowy rozproszonej dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan z zakresu odprowadzania S$ciekow tj. szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow, jak dotychczas. Rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej stuzy ochronie gleby i wod podziemnych przed skazeniem lokalnymi
szambami oraz poprawie warunkéw sanitarnych mieszkancow. Niektore odcinki istniejacej
sieci wymagaja modernizacji (przepompownia wody w Gnatach-Szczerbakach), dodatkowo
przewiduje si¢ rozbudowg sieci kanalizacyjnej w Winnicy oraz Rg¢bkowie. W przysztosci

nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ budowy gminnej oczyszczalni §ciekow.

5.5.  Rozwdj sieci elektroenergetycznej

Zaktada si¢, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej i terenow aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energie¢

elektryczng  niezbgedna  bedzie  modernizacja 1 rozbudowa  istniejacej  sieci
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elektroenergetycznej.
W zakresie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej zaktada sie:
1) modernizacj¢, remonty sieci $redniego i niskiego napigcia, bgdacych w stanie
technicznym tego wymagajacym,;
2) modernizacje starych i budowe nowych stacji transformatorowych,
3) w przypadku modernizacji przebudowy i budowy sieci zaleca si¢ stosowanie linii

kablowych.

5.6.  Rozwdj sieci gazowej

Polnocna czgs¢ gminy Winnica korzysta z sieci gazowej wysokiego ci$nienia
zlokalizowanej wzdluz drogi wojewodzkiej nr 571. Na pozostalym obszarze gminy
w niewielkim zakresie funkcjonuje sie¢ gazowa $redniego cisnienia. W najblizszych latach
gmina planuje rozbudowe sieci gazowej. Mieszkancy gminy powinni, jak dotychczas,

korzysta¢ z indywidualnych rozwigzan.

5.7. Rozwoj sieci telekomunikacyjnej

Planowany rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 aktywnosci gospodarczej
tworza zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne.
Dla pokrycia tego zapotrzebowania niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacych
sieci systemu stacjonarnej publicznej sieci telefonicznej. Szczegdétowe zasady lokalizacji
obiektow infrastruktury sieciowej na terenach planowanej zabudowy zostang okreslone
W ramach opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i1 decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Proponuje si¢ rozszerzenie zasiggu
systemu sieciowego ogdlnej dostgpnosci do szerokopasmowego internetu. Sie¢ taka moze
obejmowa¢ swoim zasiggiem istniejagce obiekty uzytecznosci publicznej, placowki
edukacyjne, kulturalne oraz tereny inwestycyjne. Wykorzystanie nowoczesnych technik
informacyjnych wptynie na rozwoj spoleczenstwa informatycznego, zwigkszy si¢ dostepnosc
do wustug takich jak np.: rejestracja firm, poszukiwanie partnerow gospodarczych,
elektroniczna obstuga przedsigbiorcow. Na terenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztéw

radiokomunikacyjnych i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

5.8.  Rozwdj cieplownictwa

Obecnie na terenie gminy nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia
W energi¢ cieplng. W zwigzku ze znacznym zrdznicowaniem rodzajow zrodet ciepta

na terenie gminy (paliwo gazowe, paliwa stale, paliwa ciekle oraz prad elektryczny) nalezy
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podejmowac dziatania majace na celu zmniejszenie zuzycia energii. Dziatania te nalezy
realizowac poprzez:

1) ocieplanie i termomodernizacje¢ istniejacy budynkow;

2) instalowanie w istniejacych budynkach wyposazenia regulujacego zuzycie energii
(zaktadanie licznikéw ciepta);

3) stosowanie automatyki pogodowej, majacej na celu dostosowanie iloSci ciepta
dostarczanego do instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania do aktualnych
warunkéw atmosferycznych.

Preferowane jest zaopatrzenie w cieptlo w oparciu 0 niskoemisyjne systemy

ogrzewania.

5.9. Rozwdj systemu gospodarki odpadami

Podstawg funkcjonowania gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy
Winnica jest ,,Wojewoddzki Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego
nalata 2016-2021 zuwzglednieniem lat 2022-2027”, przyjety w 2015 r. W dniu
22 pazdziernika 2012 r. Sejmik Wojewodztwa podjal uchwate Nr 212/12 w sprawie
wykonania Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017
z uwzglednieniem lat 2018-2023 (z p6zn. zm.).

Na terenie gminy obowigzuje regulamin utrzymania czystosci i porzadku — bedacy
aktem prawa miejscowego. Gmina dokonuje takze rocznej analizy systemu gospodarki
odpadami komunalnymi, ktérej celem jest weryfikacja mozliwosci technicznych

i organizacyjnych gminy w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi.

5.10.  Odnawialne zrodla energii

Gmina Winnica uczestniczy w programach zwigzanych z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii. W przysztych latach nalezy dazy¢ przede wszystkim do:

— wykonywania dziatan okre§lonych w opracowanym Planie Gospodarki
Niskoemisyjnej;

— analizy mozliwosci wykorzystania biomasy i innych paliw ze 2zrodet
odnawialnych (OZE) na obszarze gminy;

— termomodernizacji budynku szkolty w Btledostowie i innych budynkow
uzytecznosci publicznej na terenie gminy (Urzad Gminy);

— modernizacji systemow ogrzewania budynkows;

— podejmowania dziatan w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej

budynkéw uzyteczno$ci publicznej, w tym wykorzystania odnawialnych zrodet
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energii, np. poprzez instalacje kolektoréw stonecznych do podgrzewania wody
uzytkowej;

— realizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z ochrong powietrza,

— udzielania wsparcia informacyjno-promocyjnego mieszkancom gminy w zakresie

wdrazania gospodarki niskoemisyjnej i efektywnego wykorzystania energii;

— wykonania aktualizacji i dalszego wdrazania programu usuwania wyrobow

Z azbestu.

Rozw¢j technologii wykorzystania odnawialnych zrodet energii stwarza szanse dla
spoteczno$ci lokalnej oraz lokalnych inwestorow na uzyskanie pewnej niezaleznosci
energetycznej, rozwoju lokalnego oraz proekologiczng modernizacje i decentralizacjg sektora
energetycznego gminy.

Na terenach rolnych wyznaczono obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia

wytwarzajace energie z odnawialnych zrodel energii 0 mocy przekraczajacej 100kW —

wylacznie ogniwa fotowoltaiczne.

Ponadto na catym obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu

produkcji energii z odnawialnych zrédet o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Do najwazniejszych celow publicznych o znaczeniu lokalnym w obszarze Studium
zaliczono takie zadania jak:

1) budowa sali sportowej przy Szkole Podstawowej w Bledostowie;

2) budowa boiska wraz z infrastrukturg towarzyszaca przy Szkole Podstawowej
w Bledostowie;

3) poprawa gospodarki wodno-sciekowej poprzez budowg przydomowych oczyszczalni
sciekow, budowe kanalizacji sanitarnej oraz zbiornika retencyjnego na terenie gminy
Winnica;

4) ograniczanie zanieczyszczen powietrza na terenie gminy Winnica, ograniczenie niskiej
emisji poprzez wymiane urzadzen grzewczych;

5) rozbudowa sieci wodociggowej na terenie gminy Winnica;

6) budowa oczyszczalni §ciekéw na terenie gminy Winnica.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu  ponadlokalnym,  zgodnie z  ustaleniami  planu
zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa i  ustaleniami

programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, dotyczace gminy Winnica,
zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
obejmuja:

1) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, poziom regionalny
przebudowa drogi wojewodzkiej nr 571 od km 43+935 do km 45+212 w m. Winnica
wraz z budowg kanalizacji deszczowej z wylotem do rzeki Niestepowki — poprawa
bezpieczenstwa ruchu drogowego (inwestycja zrealizowana w 2019 r.);

2) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: zapewnienie odpowiedniej

przepustowosci koryta rzeki Niestgpowki od km 9+877 do km 16+215.

Dodatkowo dla obszaru gminy Winnica okresla si¢ ogodlne dziatania o znaczeniu
ponadlokalnym majace na celu:

1) ochrong terendw otwartych przed rozprzestrzenianiem zabudowy;

2) modernizacja drog, w tym drogi wojewddzkiej nr 571;

3) przeciwdziatanie negatywnych skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
srodowiska;

4) ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaltowanie tadu
przestrzennego;

5) ochrong gruntéw rolnych klas I-IIT oraz gruntow lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczeniem na cele nierolnicze i niele$ne;

6) utrzymanie potencjatlu przyrodniczego 1 krajobrazowego wszystkich obszarow
cennych przyrodniczo, w tym Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

7) realizacje zadan z zakresu rozwoju turystycznego takich jak budowa $ciezek
rowerowych;

8) przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione;

9) zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, takowych,
srédpolnych itp.) decydujacych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych
obszaru;

10) ochrong Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska i stref
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ochronnych uje¢ wod podziemnych;
11) gazyfikacj¢ terenu gminy;
12) modernizacjg linii elektroenergetycznych;
13) poprawe jakosci powietrza poprzez zmiang paliw na niskoemisyjne oraz rozwoj

odnawialnych zrodet energii.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu

nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j

W obszarze Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktoérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu

nieruchomosci, a takze obszardw przestrzeni publicznej.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia grunté6w rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Zaleca si¢ sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow rozwoju zabudowy wyznaczonych na zatgczniku nr 4 do Studium — Kkierunki
zagospodarowania przestrzennego — czg$¢ graficzna — tj. obszaré6w rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zagrodowej z dopuszczeniem ushug,
terenéw rozwoju zabudowy produkcyjnej, sktadowej 1 magazynowej wraz z ustugami.

Na terenie gminy Winnica znaczna czg¢$¢ obszaréw rolnych stanowi uzytki rolne
wysokiej kasy bonitacyjnej (grunty klas I-111). W przypadku planowania rozwoju nowej
zabudowy na obszarach wymagajacych uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw
rozwoju wsi, wramach procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy wzig¢ pod uwage czynniki ekonomiczne oraz mozliwos¢ racjonalnego
wykorzystania terenu przez Gming. Ponadto obszary te powinny posiada¢ mozliwo$¢
podtaczenia do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjne;j.

Sporzadzane plany miejscowe powinny zosta¢ poprzedzone analizg zasadnosci

przystapienia do sporzadzenia tych planéw. Ponadto zgodnie z przepisami Ustawy
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0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raz na kadencj¢ Rady Gminy Wéjt Gminy
powinien dokonywa¢ oceny aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej

Rozw@j rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny
polegac na:

1) ochronie terenéw o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

2) przeciwdziataniu erozji gleb, poprzez wilasciwa gospodarke rolng i wprowadzanie
zieleni $§rédpolnej na terenach potencjalnie erodowanych;

3) przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem S$rodkéw ochrony ro$lin i nawozow, a takze przed niewlasciwag
agrotechnika;

4) likwidacji wadliwych melioracji;

5) wylaczeniu z produkcji rolnej gruntdéw najnizszych klas bonitacyjnych celem
przeznaczenia ich do zalesienia;

6) wprowadzaniu kierunkoéw produkcji optymalnych w istniejacych warunkach lokalnych
i najbardziej efektywnych;

7) aktywizacji rolnikbw na rzecz tworzenia grup marketingowych, producenckich

I rozwoju nowoczesnej spotdzielczosci.

Rozwdj lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny
polega¢ na:

1) przeciwdziataniu przeznaczaniu gruntéw lesnych na cele nielesne;

2) ochronie w szczegolnosci lasow ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy
i regionu;

3) racjonalnym ksztaltowaniu terenow zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektérych
gruntow, malo przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas
bonitacyjnych 1 nieuzytki);

4) poprawie stanu sanitarnego lasow;
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5) dazeniu do tworzenia zwartych komplekséw lesnych poprzez wlasciwe ksztaltowanie
granicy polno-lesnej;

6) zaktadaniu, uzupetnianiu i wlasciwej pielegnacji zadrzewien przydroznych;

7) kontrolowaniu eksploracji lesnej poprzez szczegdtowe wydzielenie ciggdow 1 $ciezek

lesnych.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie

mas ziemnych

Na terenie gminy Winnica nie stwierdzono wystepowania obszaréOw szczegdlnego

zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny

Na obszarze gminy Winnica wystepuja ztoza kopalin o zasobach udokumentowanych,
zarejestrowanych lub szacunkowych oraz obszary i tereny gornicze. Dla wymienionych zt6z
nie wyznaczono filarow ochronnych. Filary ochronne wyznacza si¢ w przypadku wystapienia
na terenach gorniczych obiektoéw budowlanych, drog, elementow linii elektroenergetycznych.
Zadaniem filara jest zabezpieczenie tychze elementéw przed negatywnym skutkiem
eksploatacji gorniczej. W projektach zagospodarowania ztoza w odniesieniu do filarow
ochronnych okresla si¢ takie elementy jak:

1) zachowanie bezpieczenstwa powszechnego;
2) wymogi dotyczace ochrony srodowiska;
3) ochrona ztoza i obiektow budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami

I wybuchami.
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13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace
na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terené6w bylych
hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. 2015 r. poz. 2120)

Na terenie gminy Winnica nie wystepuja obszary pomnikow zaglady i ich strefy
ochronne, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. 2015 r. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediacji

14.1. Obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji

W  Studium wytypowano nastepujace Obszary wymagajace przeksztatcen
i rehabilitacji:

1) baza GS w Winnicy;

2) SKR w Winnicy i Btgdostowie;

3) byty PGR w Zbroszkach;

4) pojedyncze obiekty zlokalizowane na terenie calej gminy o dysharmonizujacych

formach.

Nalezy zaznaczy¢, ze dokonywane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
wywierajag wplyw na jej krajobraz. Nie jest jednak mozliwe, aby grunty na obszarze calej
gminy pozostawaly w tym samym uzytkowaniu. Dzialanie réznorodnych czynnikéw
W réznym stopniu i w réznym czasie wptywa na zmiany w krajobrazie rolniczym. Stale
rosngce zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe stanowi duze zagrozenie dla obszarow
wiejskich, najbardziej atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym. W celu minimalizacji
tych oddziatywan przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy kierowaé si¢ wyznaczonymi

w Studium kierunkami polityki przestrzennej gminy.

14.2. Obszary niezabudowane wymagajace rekultywacji

Na terenie gminy Winnica wystepuja obszary wymagajace rekultywacji.
Na zalaczniku nr 4 do Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — czgsé
graficzna wskazano obszar wymagajacy rekultywacji (obszar bylego wysypiska odpadow).

Ponadto do rekultywacji wskazuje si¢ tereny goOrnicze, ktorych rekultywacje
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I zagospodarowanie po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z ustaleniami przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych, w uzgodnieniu z wiasciwymi

organami okreslonymi w tych przepisach.

14.3. Obszary wymagajace remediacji

Na terenie gminy Winnica nie wystgpuja obszary wymagajace remediacji.

15. Obszary zdegradowane

W niniejszym Studium nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych wyznaczonych

na podstawie przepisoOw prawa.

16. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Winnica nie wystgpuja tereny zamkniete.

17. Obszary funkcjonalne o0 znaczeniu lokalnym, w zaleznoSci

od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie gminy Winnica nie stwierdzono wystepowania obszaréw funkcjonalnych
spetniajacych kryteria obszaru szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
obszaru wystgpowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny
sktadajacy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujacych si¢ wspolnymi
uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju. W zwigzku z tym
nie wyznaczono tego typu obszaréw. Na terenie gminy Winnica nie wyznaczono réwniez

obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.
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